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O EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei Federal n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), do Anexo Normativo Ill da Resolucéo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175/22"), da Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n° 39/21"), e demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°® 53.603.489/0001-52 (“Fundo”), representado por seu
administrador, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”). A carteira do Fundo é gerida pela EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.960.567/0001-33, com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Funchal, n® 411, 8° andar, conjunto 84, CEP 04551-060, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n® 17.218, de 28 de junho de 2019 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”). O Fundo é constituido com
classe Unica de cotas (“Classe” e “Cotas”, respectivamente), de modo que todas as referéncias as Cotas do Fundo serdo entendidas como referéncias as Cotas da Classe, e todas as referéncias ao Fundo
serdo entendidas como referéncias a Classe de Cotas. A Oferta (conforme abaixo definida) sera realizada no Brasil, sob a coordenagédo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
conforme qualificado acima (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, sujeita a registro na CVM,
conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160/22 (conforme qualificada abaixo) e nas demais disposic6es legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro Imobiliario Responsabilidade Limitada”, datado de 22 de janeiro de 2024 (“Instrumento de Constituicdo”), conforme rerratificado em 22 de fevereiro de 2024, o qual, dentre outras
providéncias, aprovou o regulamento do Fundo (“Regulamento”).

O Fundo foi registrado na CVM em 22 de janeiro de 2024 sob o n° 0324012. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA — Associacédo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracéo e Gestdo de Recursos”, conforme alterado de tempos em tempos (“Coédigo ANBIMA”).

O Fundo esta realizando uma oferta publica inicial de distribuicéo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n° 160/22"), de até 25.000.000 (vinte e cinco milhdes)
de Cotas (“Oferta”), perfazendo o montante total de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”). As Cotas séo de série Ginica, nominativas, escriturais e todas
com valor unitario de R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emissao”), que sera acrescido da taxa de distribuigo primaria, correspondente a R$ 0,02 (dois centavos de real) por Cota efetivamente integralizada,
ou seja, 0,21% (vinte e um centésimos por cento) do Preco de Emisséo e destinada ao pagamento do custos de distribuigdo primaria das Cotas (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), totalizando o prego de
integralizagdo de R$10,02 (dez reais e dois centavos) por Cota (“Preco de Integralizacdo”).

Ser& admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo da CVM n° 160/22, desde que subscritas e integralizadas 100.000 (cem mil) Cotas, correspondente a
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), o qual ndo contempla a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). N&o sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocagéo de lote adicional
ou suplementar, conforme facultado pelos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM n° 160/22. Nao ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, podendo um Unico Investidor subscrever a
totalidade das Cotas do Fundo.

As Cotas seréo registradas para distribui¢éo publica e liquidacéo perante 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, conforme acima qualificado, na qualidade de instituicao financeira
contratada para a prestagéo de servigos de escrituragdo das Cotas de emissdo do Fundo (“Escriturador”), além dos servigos de Administradora. As Cotas somente passarao a ser livremente negociadas
no ambiente do Escriturador ap6s a divulgagéo do Anuincio de Encerramento da Oferta (“Antncio de Encerramento”). O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente habilitada a atuar como
custodiante, nos termos do Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003, sera responséavel pela custddia das Cotas.

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira,
riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do presente Prospecto estédo
em consonancia com o Regulamento, porém, ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atengéo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, & sua Politica de Investimento e & composigdo de sua carteira, bem como as disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos
quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Quaisquer solicitacdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente a Administradora, nos enderecos dispostos na segdo deste Prospecto intitulada “Identificagdo das
Pessoas Envolvidas” (pagina 76) deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO DETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS — FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR
SUJEITOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, 0S
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, PREVISTOS NA PAGINA 29 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 26 DE FEVEREIRO DE 2024. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

INICIALMENTE, OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO SERAO NEGOCIADOS EM MERCADOS ORGANIZADOS DE BOLSA OU BALCAO, NAO PODENDO SER
ASSEGURADA A DISPONIBILIDADE DE INFORMAGOES SOBRE PREGCOS PRATICADOS OU SOBRE OS NEGOCIOS REALIZADOS.

ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER GESTORA ASSESSOR LEGAL

btqpactual éxeS ibSadv

A data deste Prospecto é 26 de fevereiro de 2024.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA,
BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS
COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA
CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO
CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA
CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO
DE COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A
QUAL PODE SER DIFERENCIADA EM FUNGAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO RECEBENDO APLICACOES.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO PROSPECTO
QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secédo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Acordo Operacional”: O “Acordo Operacional entre Prestadores de
Servicos Essenciais” celebrado entre a
Administradora e a Gestora em 24 de janeiro de
2024 para estabelecer os termos e condicbes
aplichveis a prestacdo de servicos para o0
Fundo.

“Administradora”: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, institui¢cdo financeira com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°®501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°59.281.253/0001-23 e
devidamente habiltada a atuar como
administradora de carteiras de valores
mobilidrios pela CVM nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de
2006.

“ANBIMA”: A Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anexo”: Anexo descritivo da Classe, o qual é parte
integrante do Regulamento.

“Andncio de Encerramento”: Anuncio de encerramento de distribuicdo da
Oferta, elaborado nos termos do Anexo M da
Resolu¢cdo CVM n° 160/22 (conforme definido
abaixo), a ser divulgado nos termos do artigo 76
da Resolucdo CVM n° 160/22.

“Anuncio de Inicio”: Anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos do artigo 59, paragrafo
3%, da Resolugdo CVM n°160/22, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Fundo, da Administradora e
da Gestora, nos termos do artigo 13 da
Resolucdo CVM n° 160/22.

Apéndice”: Apéndice descritivo de cada subclasse ou série
de Cotas, conforme aplicavel.

“Assembleia” ou “Assembleia A assembleia geral ou especial de Cotistas,
Geral de Cotistas”: conforme aplicavel, ordinéria ou extraordinaria.
“Ativos do Fundo”: S&o Ativos Financeiros, Ativos de Liquidez e os

Imoveis que compdem a carteira do Fundo,
conjuntamente.
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“Ativos Financeiros”:

“Ativos de Ligquidez’:

Sdo, quando referidos em conjunto: (i)
certificados de recebiveis do agronegocio
(“CRA"); (i) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) relativos a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; (iii) letras de crédito do
agronegocio (“‘LCA”); (iv) letras de crédito
imobiliario (“LCI”) relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; (v) letras imobilidrias garantidas
(“LIG”) relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais; (vi) letras hipotecarias (“LH”)
relativas a imdéveis rurais ou relacionadas as
cadeias produtivas agroindustriais; (vii) cotas de
outros fundos de investimentos nas cadeias
produtivas agroindustriais (“EIAGRQO”); (viii)
cotas de FIl, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO; (ix) cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“EIDC”)
gue tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO, desde que tais cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor; (X) cotas de
fundos de investimento em participagdes (“EIP”)
gue tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO; (xi) acbes, debéntures, bbdnus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depodsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissérias,
desde que se trate de emissores registrados na
CVM que integrem a cadeia produtiva do
agronegocio, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fiagro; (xii) agbes ou
cotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos
FIAGRO; e (xiii) imdveis rurais, localizados em
todo territorio nacional (“Iméveis”).

As disponibilidades financeiras da Classe que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Financeiros, serdo aplicadas nos
seguintes ativos de liquidez:

0] cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da
classe, de acordo com as normas editadas pela
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“Auditor Independente”:

“‘BACEN":

“Boletim de Subscricao”:

“‘B3™

“Capital Autorizado”:

“Capital Comprometido”:

“Capital Integralizado”:

“Classe’:

“‘CNPJ/ME”:

CVM, observado o limite fixado na Resolucéo
n® 175/22; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, ho maximo, o valor do patriménio
liquido da Classe.

A sociedade prestadora dos servicos de
auditoria independente, devidamente registrada
perante a CVM, contratada pelo Fundo para
prestar o0s servicos de auditoria das
demonstracBes contabeis do Fundo.

O Banco Central do Brasil.

O boletim de subscricdo de Cotas firmado por
cada investidor quando da subscricado de Cotas
do Fundo de sua respectiva emissao, conforme
abaixo especificado.

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade anbénima de capital aberto, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 09.346.601/0001-25, com
sede na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar,
Centro, Cidade e Estado de S&o Paulo,
CEP 01010-901.

O capital autorizado para novas emissdes das
Cotas, que podem ser deliberadas pela
Gestora, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas  ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),
sem considerar o volume captado com a
primeira emissao de Cotas.

Os valores objeto dos respectivos Boletins de
Subscricdo e os valores a que os Cotistas
estejam obrigados a integralizar, nos termos
dos respectivos Compromissos de
Investimento, conforme informados pela
Gestora & Administradora.

Significa o valor total nominal em reais aportado
pelos Cotistas no Fundo.

Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe Unica da Cotas, todas as
referéncias a Classe serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.
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“Codigo ANBIMA”:

“Cdodigo Civil Brasileiro™:

“Compromisso de Investimento”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Coordenador Lider”:

“Cotas”

“Cotistas”:

“Custodiante”

‘CVYM™:

“Data da 12 Inteqgralizacéo de
Cotas” ou “Data de Inicio do
Fundo™:

“Derivativos”:

Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros, conforme alterado de tempos em
tempos.

Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

O “Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento para Subscricdo e Integralizacéo
de Cotas” assinado pelo Fundo, representado
pela Administradora, bem como por 02 (duas)
testemunhas, e por cada investidor do Fundo
gue assim se comprometem a integralizar
Cotas referentes a sua respectiva emissédo de
Cotas do Fundo sempre que houver chamadas
de capital para tanto por parte da
Administradora, conforme orientagbes da
Gestora.

O "Contrato de Estruturacdo, Coordenacgéo e
Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores
Esforcos de Colocacédo, de Cotas de Emissao
da Classe Unica Exes Xingu Il Fundo de
Investimento nas  Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada e Outras Avengas”,
celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider
em 26 de fevereiro de 2024.

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, acima qualificado.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo.

O BANCO BTG PACTUAL S.A., acima
gualificado, devidamente autorizado pela CVM
para prestar os servi¢os de custddia de ativos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n° 1.085, de 30 de agosto de 1989.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da primeira integralizacdo de Cotas que
devera ser efetuada em moeda corrente
nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo.

Significa operag¢des com derivativos que podem
vir a ser celebradas pelo Fundo exclusivamente
para protecdo contra as taxas de atualizacdo
e/ou correcdo aplicaveis as obrigacbes do
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“Demais Prestadores de
Servicos”™

“Dia(s) Util(eis)”:

“Distribuicdo de Rendimentos”:

“Distribuicdo Parcial’:

“Escriturador de Cotas” ou
“Escriturador”:

“Estudo de Viabilidade™

“Fundo”:

“Gestora”:

Fundo, e sua variacdo, decorrentes das
posicoes detidas a vista, até o limite dessas,
nos termos da politica de investimento em
derivativos.

Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e pela Gestora, em nome do
Fundo, nos termos do Regulamento.

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam
Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data do referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte.

E a distribuicido de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do Capitulo 7
do Anexo ao Regulamento.

Sera admitida a distribuicao parcial de Cotas da
Primeira Emissdo, desde que subscritas e
integralizadas no minimo 100.000 (cem mil)
Cotas, perfazendo o montante de
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), o qual
ndo contempla a Taxa de Distribuicdo Priméria,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo
CVM n° 160/22.

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, acima qualificado.

O estudo de viabilidade elaborado pela Gestora
para fins do Anexo C, da Resolugcdo CVM
n° 160/22.

O EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade e Estado de
S3do Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, 8° andar,
conj. 84, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°31.960.567/0001-33, devidamente
habilitada a atuar como administradora de
carteiras de valores mobiliarios pela CVM nos
termos do Ato Declaratério n® 17.218, de 28 de
junho de 2019, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.
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“IGP-M” ou “IGPM/EGV”:

“Imdveis”:

“Investidores Autorizados”:

“Instrucdo CVM n° 516/11”:

“Instrumento de Constituicdo”:

“Investidores Qualificados” ou
“Investidores”:

“Lamina da Oferta”:

“Laudo de Avaliacdo”:

O indice Geral de Precos — Mercado, calculado
e divulgado pela Fundacgéo Getulio Vargas.

Imoéveis rurais, localizados em todo territério
nacional.

Investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30/21.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011.

O ‘“Instrumento Particular de Deliberacao
Conjunta de Constituicdo do Exes Xingu Il
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada “, datado de 22 de
janeiro de 2024, conforme rerratificado em 22
de fevereiro de 2024, o qual aprovou a
constituicdo e o regulamento do Fundo.

Sao considerados Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
CVM n° 30/21: (i) investidores profissionais; (i)
pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de Investidor qualificado mediante
termo préprio; (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de
qualificacao técnica ou possuam certificacbes
aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autbnomos de investimento,
administradores de carteira de valores
mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios, em relagéo
a seus recursos proéprios; e (iv) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam
Investidores qualificados.

Documento que tem por objetivo resumir as
principais caracteristicas deste Prospecto.

Laudo de avaliacdo judicial ou elaborado por
empresa especializada e independente
responsavel por realizar as avaliagbes dos
iméveis integrantes da carteira do Fundo
previstas no  Regulamento efou na
regulamentacéo aplicavel, de acordo com o
Suplemento H da Resolucdo CVM n° 175/22.
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“Lei n® 6.404/76™:

“Lei n°® 8.668/93™:

“Lei n®9.779/99™

“Lei n®11.033/04”:

“Mercado Secundario”:

“Montante Minimo da Oferta”:

“Montante Total da Oferta”:

“Oferta”

“Patriménio Liguido”:

“Periodo de Distribuicao”:

“Periodo de Desinvestimento”:

A Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, que dispbe sobre as sociedades por
acoes.

A Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
gue dispde sobre a constituicdo e o regime
tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

A Lei Federal 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
gue alterou a legislagdo do Imposto de Renda,
relativamente a tributacdo dos Fll, dentre outras
disposicoes.

A Lei Federal n® 11.033 de 21 de dezembro de
2004, que alterou a tributagcdo do mercado
financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes.

Qualquer ambiente de negociagdo publica de
titulos e valores mobilidrios no mercado
secundario, tais como o0 ambiente de
negociacao organizado pela B3.

O montante minimo de 100.000 (cem mil)
Cotas, equivalente a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), o qual ndo contempla a Taxa
de Distribuicao Priméria.

O montante de 25.000.000 (vinte e cinco
milhdes) de Cotas, totalizando o montante de
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais), o qual ndo contempla a Taxa
de Distribuigdo Priméaria, podendo ser diminuido
em razé&o da Distribuicdo Parcial.

Oferta publica de distribuicédo das Cotas da
Primeira Emisséo da Classe Unica do Fundo.

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento.

Findo o Periodo de Investimento, inicia-se o
Periodo de Desinvestimento, no qual os
recursos recebidos pela Classe em razéo da
liquidacdo dos Ativos Financeiros, a qualquer
titulo, incluindo pagamento regular ou por
execucdo de garantia, alienacdo, venda,
cesséo, recompra, ndo poderéo ser destinados
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i

“Periodo de Investimento”:

“Pessoa(s) Ligada(s)”:

“Politica de Investimento”:

“Prazo de Duracao”:

“Preco de Emissdo’:

“Preco de Integralizacdo’:

a aquisicdo pela Classe de novos Ativos
Financeiros.

O Periodo de Desinvestimento durara até (a) o
término do Prazo de duragdo do Fundo; ou (b)
o desinvestimento total nos Ativos Financeiros,
0 que ocorrer primeiro.

O Periodo de Investimento corresponderd ao
periodo de até 03 (trés) anos, contados da data
de primeira integralizacdo do Fundo, no qual o
Fundo investird seus recursos, observada a
politica de investimento, composicdo e
diversificagdo de carteira a ele aplicavel,
mediante a realizacdo de Chamadas de Capital,
conforme o0s procedimentos descritos no
Regulamento e no Boletim de Subscricdo. O
Periodo de Investimento podera ser prorrogado
por mais 12 (doze) meses, a exclusivo critério
da Gestora.

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da Administradora ou da
Gestora, com excec¢ao dos cargos exercidos em
o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora ou da
Gestora, desde que seus titulares ndo exer¢cam
fungbes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo
de que trata o item 3 do Anexo ao Regulamento.

O Fundo tera prazo de duragéo determinado, de
07 (sete) anos contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas, exceto se de outra
forma vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas
conforme previsto no Regulamento.

O preco de cada Cotas do Fundo objeto da
Primeira Emisséo, de R$ 10,00 (dez reais).

Significa o preco de integralizagéo por Cota a
ser integralizado por cada Investidor,
equivalente a soma do Preco de Emissao e da
Taxa de Distribuicdo Priméria, totalizando
R$ 10,02 (dez reais e dois centavos).

Pagina 15 de 87



“Prestadores de Servicos
Essenciais”

“Primeira Emissdo”:

“

Prospecto”:

“Publico-Alvo”:

“

Regulamento”:

“Representante(s) dos Cotistas”:

“Resolucdo CMN n° 4.373/14”:

“Resolucdo CVM n° 11/20”:

“Resolucdo CVM n° 30/21”:

“Resolucdo CVM n° 39/21”:

“Resolucdo CVM n° 160/22”:

“Resolucdo CVM n° 175/22”:

“SELIC™

A Administradora e a Gestora do Fundo,
guando referidas em conjunto.

E a primeira emiss&o de Cotas da Classe Unica
do Fundo, em série Unica, no montante de
25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, no
valor de R$ 10,00 (dez reais) cada (sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria),
totalizando 0 valor de
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milhdes de reais), a ser realizada sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, nos termos
da Resolucdo CVM n° 160/22.

O presente Prospecto do Fundo.

O Fundo é destinado exclusivamente aos
Investidores Qualificados, nos termos do Artigo
12 da Resolugédo CVM n° 30/21.

E o regulamento do Fundo.

Um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas
para exercer as funcbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do artigo 20 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/22.

E a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre aplicagbes
de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes.

E a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020.

E a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

E a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de
2021.

E a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022.

Ea Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022.

Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia.
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“Taxa de Administracdo”:

“Taxa de Distribuicdo Priméaria”:

“Taxa de Gestao”:

“Taxa de Performance”:

“Termo de Adesao”:

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 9.1
do Anexo ao Regulamento.

Na integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, 0s
investidores pagardo, adicionalmente ao Preco
de Emissao, uma taxa de distribuicdo primaria,
por Cota efetivamente integralizada,
correspondente a R$ 0,02 (dois centavos de
real) por Cota efetivamente integralizada, ou
seja, equivalente a 0,21% (vinte e um
centésimos por cento) do Preco de Emissao e
destinada ao pagamento dos custos de
distribuicdo primaria das Cotas, incluindo, sem
limitagdo, as comissbes devidas a
distribuidores, os custos de assessoria juridica,
marketing, entre outros, diretamente
relacionados a distribuicdo em questéo e a taxa
de registro da Oferta na CVM (“Taxa de
Distribuicao Primaria”). A Taxa de Distribuigao
Priméaria ndo integra o Preco de Emisséo e,
portanto, de integralizacdo das Cotas, e sera
destinada para o pagamento ou o reembolso
das despesas incorridas na oferta de Cotas do
Fundo. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa
de Distribuicdo Priméria serdo encargos do
Fundo. Eventual valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de
Distribuicdo  Priméaria  pelos investidores,
apurado ap6s o pagamento ou o reembolso de
todas as despesas da Oferta, sera revertido em
beneficio do Fundo.

Remuneragéao devida nos termos do item 9.3 do
Anexo ao Regulamento.

Remuneragéao devida nos termos do item 9.4 do
Anexo ao Regulamento.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao

Regulamento a ser assinado por cada
Investidor quando da subscrigdo das Cotas.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°59.281.253/0001-23
(“Coordenador Lider”) e concomitantemente administradora do Fundo (“Administradora”), de acordo
com a Resolugcdo CVM n° 160/22 e a Resolucdo CVM n° 175/22, nos termos e condi¢cdes do
regulamento do Fundo, constituido em 22 de janeiro de 2024, por meio do “Instrumento Particular de
Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Instrumento de
Constituicdo” e “Fundo”, respectivamente), conforme rerratificado em 22 de fevereiro de 2024, que
aprovou o Regulamento do Fundo, instituindo sua verséo vigente.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VI, alinea “b”, da Resolucdo CVM n° 160/22 (“Oferta”).

2.2. Apresentacdo de classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes
gue a Administradora deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas (“Classe”), sendo vedada a afetacdo ou a
vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

A Classe se enquadra na categoria de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
— Fiagro Imobiliario, conforme a Lei n° 8.668/93, a Resolu¢cdo CVM n° 39/21 e o Anexo Normativo I
da Resolucdo CVM n° 175/22, tem prazo de duragdo determinado de 07 (sete) anos e é constituida
em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término do prazo de
duracdo da respectiva Classe ou, ainda, em caso de liquidacdo da Classe. Sera permitida a
amortizacdo das Cotas nos termos do Capitulo 6 do Anexo descritivo da Classe, o qual é parte
integrante do Regulamento (“Anexao”).

As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderéo a fragfes ideais do patriménio da Classe,
observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas no Anexo. O Custodiante sera
responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) os Prestadores de Servi¢os
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os soécios, diretores e empregados dos
Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes
relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos
seus respectivos sécios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que
tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
gue se refere a matéria em deliberacdo; ou (e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudo
de avaliacéo de bens de sua propriedade.

Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria
das demais Cotas em circulacdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia ou constar em
permissao, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela
Administradora. Também nao se aplicara quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na
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Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliagéo do ativo para fins de integralizagéo de Cotas,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o 8 6° do art. 8° da Lei n® 6.404/76.

2.3 ldentificacdo do Publico-Alvo

A Oferta sera destinada a Investidores que atendam as caracteristicas de Investidor Qualificado,
assim definido nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30/21.

2.4. Indicacao sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas poderédo ser negociadas entre Investidores Qualificados no Mercado Secundario apos (i) a
listagem do Fundo e admissdo de suas Cotas a negociacdo em mercados organizados; e (ii) a
divulgacéo, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cdo CVM n° 160/22, do Anuncio de Encerramento,
nas paginas da rede mundial de computadores (a) da Administradora; (b) da Gestora; (c) do
Coordenador Lider; e (d) da CVM e de obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, bem como a divulgagéo da distribuicdo de
rendimento pro rata, caso aplicavel, e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagéo
das Cotas para negociacao no Mercado Secundario. A negociacdo das Cotas ao publico investidor
no geral no Mercado Secundéario, esta sujeita ao periodo de vedacgéo por 06 (seis) meses da data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolucdo CVM
n° 160/22.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O valor nominal unitario de cada Cota da Primeira Emisséo é de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco
de Emissao”).

Na presente Oferta, O Preco de Emissao sera acrescido da Taxa de Distribuicao, totalizando o valor
de subscricdo de R$ 10,02 (dez reais e dois centavos) por Cota integralizada (“Preco de

Integralizacdo”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da oferta € de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), considerando
a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo (“Montante Total da
Oferta”), sendo admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo da CVM n°160/22, desde que subscritas e integralizadas 100.000 (cem mil) Cotas,
correspondente a R$ 1.000.000 (um milhdo de reais), sem contemplar a Taxa de Distribuigéo
Primaria (“Montante Minimo da Oferta”).

Nao sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocagéo de lote adicional ou suplementar,
conforme facultado pelos artigos 50 e 51 da Resolu¢cdo CVM n° 160/22.

A manutenc¢do da Oferta estéa condicionada ao atingimento do Montante Minimo da Oferta. Caso nédo
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢cdes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e (ii) proceder a liquidagéo
do Fundo, anexando ao requerimento de liquidagcdo o comprovante de rateio a que se refere o inciso

().
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Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualguer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

A quantidade de Cotas da Oferta serd de 25.000.000 (vinte e cinco milhées) de Cotas, a serem
subscritas e integralizadas pelo Preco de Emisséo, devendo alcancar o Montante Minimo da Oferta,
a serem integralizadas a vista ou por meio de Chamadas de Capital, conforme previsto no
Regulamento e nos termos do Boletim de Subscricdo e do Compromisso de Investimento, conforme
0 caso.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1. Exposicgdao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo preponderante do seu
patriménio liquido em ativos financeiros de origem vinculada ao agronegadcio, nos termos do item 3.2.
do Regulamento e, complementarmente, nos Ativos Financeiros (conforme definidos acima).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos de Liquidez (conforme definidos acima).

A Classe tera um Periodo de Investimento maximo que sera encerrado no prazo de 03 (trés) anos,
contados da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. Como regra geral, a Classe apenas
adquirira Ativos Financeiros durante o Periodo de Investimento.

Durante o Periodo de Investimento, quaisquer quantias que forem recebidas pela Classe a titulo de
vencimento antecipado, repactuacdo ou execucdo de garantia de um Ativo Financeiro poderdo ser
utilizadas para a aquisicdo de novos Ativos Financeiros.

Apbs o decurso do Periodo de Investimento, o recursos da Classe nédo serdo aplicados em novas
aquisicdes de Ativos Financeiros, ressalvado que, excepcionalmente, a Classe podera realizar
investimentos ap6s o Periodo de Investimento, a exclusivo critério da Gestora desde que: (i) tais
investimentos sejam decorrentes de obrigagfes assumidas pela Classe antes do término do Periodo
de Investimento, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimento; (i) tais investimentos tenham por objetivo a preservacéo do valor dos
investimentos da Classe em Ativos Financeiros previamente adquiridos; ou (iii) mediante
recomendacao da Gestora e aprovacdao em Assembleia Geral para quaisquer outras hipéteses nao
previstas acima.

Findo o Periodo de Investimento, inicia-se o Periodo de Desinvestimento, no qual 0s recursos
recebidos pela Classe em razdo da liquidacdo dos Ativos Financeiros, a qualquer titulo, incluindo
pagamento regular ou por execugdo de garantia, alienacdo, venda, cesséo, recompra, ndo poderao
ser destinados a aquisicdo pela Classe de novos Ativos Financeiros, observado o disposto na
Clausula 3.2 do Regulamento.

O Periodo de Desinvestimento durara até (a) o término do Prazo de Duracdo do Fundo; ou (b) o
desinvestimento total nos Ativos Financeiros, o que ocorrer primeiro. A qualquer tempo, durante o
Periodo de Investimento ou o Periodo de Desinvestimento, a seu exclusivo critério, observados os
padrBes de mercado, a Gestora podera alienar os Ativos Financeiros.

Durante o Periodo de Investimento, os recursos da classe serdo aplicados pela Administradora, por
recomendacdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a (i)
proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo
e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Financeiros, auferindo
rendimentos advindos destes, e (ii) auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Financeiros.

Os Ativos que vierem a integrar o patrim6nio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacgéo prévia por parte da Assembleia, observada
a politica de investimentos prevista no Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da
regulamentacao aplicavel.
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A Classe poderd participar subsidiariamente de operac6es de securitizagdo por meio de cessédo de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locac¢éo, venda,
arrendamento ou direito real de superficie.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugcdo CVM n° 175/22 e na Resolugcdo CVM n° 39/21.

Desde que observado o disposto no item 3.8 do Regulamento, durante o periodo em que a oferta da
Primeira Emissdo de Cotas estiver aberta, e apds a subscricdo do Montante Minimo da Oferta, a
Classe podera adquirir Ativos Financeiros que representem, individualmente, até (a) 10% (dez por
cento) do montante total da Primeira Emisséo, no caso de Ativos Financeiros que sejam objeto de
garantia real imobilidria representada por alienacéo fiduciaria ou hipoteca de Imoéveis; e (b) 5% (cinco
por cento) do montante total da Primeira Emiss&o, no caso de Ativos Financeiros que ndo sejam
objeto de garantia real imobiliaria representada por alienacao fiduciaria ou hipoteca de Imoveis.

Apds o encerramento da Oferta da Primeira Emisséo, os Ativos Financeiros deverdo representar,
individualmente, até (a) 10% (dez por cento) do montante correspondente a soma do Patriménio
Liquido da Classe e do Capital Comprometido (conforme abaixo definido), no caso de Ativos
Financeiros que sejam objeto de garantia real imobiliaria representada por alienacédo fiduciaria ou
hipoteca de Imdveis; e (b) 5% (cinco por cento) do montante correspondente a soma do Patriménio
Liquido da Classe e do Capital Comprometido, no caso de Ativos Financeiros que ndo sejam objeto
de garantia real imobiliaria representada por alienacao fiduciéria ou hipoteca de Imoveis.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Financeiros, nos termos do Anexo, serdo aplicadas em Ativos de Liquidez (conforme definidos
acima).

A Classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolucdo 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pela Administradora.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia, observadas as regras estabelecidas no Anexo.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operacdes proéprias.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagéo
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacéo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgao dos precos destas operacdes

Conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175/22, quando a
destinagdo dos recursos do Fundo a quaisquer Ativos possa caracterizar conflito de interesses, sera
obrigatéria a obteng&o prévia de aprovacédo pela Assembleia Geral de Cotistas.
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, informar quais objetivos seréo prioritarios

Caso o Montante Total da Oferta ndo seja atingido, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados,
sob a gestdo da Gestora em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario, visando a otimizagdo do
retorno dos cotistas.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emisséo, ndo havera captacdo por meio
de fontes alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderdo ser realizadas pelo
Fundo no futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento, 0s potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacdes contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas préprias situacdes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, em particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢cédo da carteira do Fundo. Os riscos
descritos abaixo ndo séo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os nego6cios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a
Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer
garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

N&o sera devida pelo Fundo, Administradora, Gestora ou coordenadores das ofertas de Cotas
do Fundo qualquer indenizacéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
nado alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas
sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de
guaisquer dos eventos descritos abaixo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora,
da instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

N&o existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora e da Gestora acerca da
rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo. A verificagcdo de rentabilidade obtida
pelas Cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no
mercado a época darealizacdo da Oferta n&o constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

1. NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS. A realizagdo de investimentos
no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que
poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
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O Fundo nédo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para reducao ou eliminacdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

2. AUSENCIA DE REGULACAO DEFINITIVA PARA OS FIAGRO NA DATA DA PRIMEIRA
EMISSAO. O Fundo esta sujeito a regulamentacéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolucdo CVM n° 39/21, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os Fiagro,
dispondo que tais fundos podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras
apliciveis a fundos estruturados ja disciplinados de forma especifica e definitiva na regulamentacao
vigente, quais sejam, os FIDC, os Fll e os FIP.

Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como base as regras aplicaveis aos Fll no momento do
registro do Fundo perante a CVM. Ainda que haja a Resolugcdo CVM n° 39/21, a auséncia de
regulamentacao especifica e definitiva sobre os Fiagro pode sujeitar os Cotistas do Fundo a riscos
regulatérios, considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricbes e mecanismos de governanga aos Fiagro que podem diferir daqueles
aplicaveis aos Fll e que foram utilizados para constituir o Fundo, com base no artigo 3° da Resolucao
CVM n° 39/21.

Dessa forma, por se tratar de uma espécie de fundo de investimento criado recentemente pela Lei
n° 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica e definitiva expedida
pela CVM para regulamenta-lo, as regras e procedimentos atualmente adotados para os Fiagro (e
para o Fundo) poderdo vir a ser alterados e, eventualmente, afetar negativamente a Carteira e os
Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor da resolugéo definitiva
que disciplinara os Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacédo da Assembleia Geral de Cotistas,
a depender do que dispor as regras transitorias da regulamentagédo definitiva dos Fiagro. Dessa
forma, os Cotistas podem estar sujeitos a alteragfes involuntérias das caracteristicas do Fundo, o
gue poderad impactar a estrutura originaria da politica de investimentos do Fundo, impactar
negativamente seus direitos de governancga e até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, também por se tratar de um produto recente, as discussdes sobre o Fiagro ndo se
encontram inteiramente pacificadas, podendo ocorrer situagdes em que ainda n&do existam regras
gue as direcionem, gerando, assim, inseguranca juridica e risco ao investimento em cotas de Fiagro.
Neste sentido, 6rgdos reguladores, 6rgdos autorreguladores e o Poder Judiciario poderdo, em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente
relacionada aos Fiagros e as ofertas de cotas de tais fundos: (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em Fiagro; o que em qualquer das hipéteses,
podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de
modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM néo implica aos potenciais
investidores e aos Cotistas qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da
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estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo garantia, portanto, que os potenciais investidores e
Cotistas serdo indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer prestador de servi¢co do
Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em
Cotas do Fundo ou pela alteracé@o da regulamentacao aplicavel aos Fiagro.

3. RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM CADEIAS AGROINDUSTRIAIS. Os riscos
aos quais o Fundo est4 sujeito ao investir em Ativos Financeiros e Iméveis relacionados, direta ou
indiretamente, as cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir, sem
limitacdo, perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores
naturais que afetem negativamente o setor agricola e varejista em geral, impactando precos de
commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de
concessdo de crédito e outros eventos que possam afetar as atividades, o faturamento e/ou
despesas da devedora do respectivo Ativo e, consequentemente, sua condicdo econdmico-financeira
e capacidade de pagamento do respectivo Ativo. Crises econdmicas também podem afetar o setor
agricola a que se destina o financiamento atrelado aos Ativos. Adicionalmente, falhas na constituicdo
ou formalizacdo dos Ativos, bem como a impossibilidade de execuc¢éo especifica de referidos titulos
e valores mobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o seu fluxo de
pagamentos ao Fundo.

4. RISCO RELACIONADO AO MERCADO INTERNACIONAL DE COMMODITIES. O agronegdcio
brasileiro se sujeita ao mercado internacional de commodities e, por consequéncia, pode sofrer
choques decorrentes de movimentos e conjunturas geopoliticas diversas. Nesse sentido, eventuais
restricbes ou sangfes aos produtos brasileiros em mercados internacionais, seja por razdes
aduaneiras, fitossanitarias ou ambientais, podem causar perdas na rentabilidade do setor
agroindustrial nacional e, consequentemente, nos Ativos, o que podera, eventualmente, afetar
negativamente a rentabilidade das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

5. RISCO RELACIONADO A FATORES CLIMATICOS E AS MUDANCAS CLIMATICAS. Em um
cenario de mudancas climaticas, seguimentos ligados ao agronegdécio brasileiro apresentam especial
vulnerabilidade a eventos extremos e a perda de produtividade das cadeias agroindustriais, direta ou
indiretamente, vinculadas aos Ativos, decorrentes, mas ndo limitadas, a enchentes, secas,
desertificacdo, pragas, geadas e aumento de temperaturas.

Esse tipo de cenério pode vir a prejudicar tanto investimentos diretos do Fundo, bem como a
rentabilidade e a projecéo do agronegaocio brasileiro enquanto setor, resultando em eventuais perdas
a carteira e, consequentemente, aos Cotistas.

6. RISCO RELACIONADO A PERDA DE INCENTIVOS AS CADEIAS AGROINDUSTRIAIS
NACIONAIS. Ndo hé certeza que eventuais incentivos, subsidios e legislac6es benéficas as cadeias
agroindustriais no Brasil atualmente vigentes permanecerdao em vigor. Tampouco héa certeza que 0s
entes politicos continuardo a instituir novas medidas em beneficio do agronegécio nacional que se
traduzam em maiores ganhos econémicos e de produtividades no setor. Em ambos os cenarios, ha
a possibilidade que os Ativos se tornem menos lucrativos ou mesmo gerem prejuizos ao Fundo.

7. RISCO RELACIONADO A FATORES MACROECONOMICOS E A POLITICA

GOVERNAMENTAL. O Fundo também podera estar sujeito a riscos advindos de motivos como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios, situacées especiais de mercado ou,
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ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e de mudancas legislativas, que poderéao
resultar em (i) perda de liquidez dos Ativos Financeiros e Iméveis que compdem a Carteira e (ii)
inadimpléncia dos emissores e/ou devedores dos Ativos. Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para
os Cotistas e atrasos no pagamento de distribuicbes. Ndo obstante, o Fundo desenvolvera suas
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar
a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragcOes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas
gue possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precgos,
elevacédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as
condi¢cbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagdo Russa e a
Ucrénia, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas;
ocorrendo simultaneamente a possivel valorizagdo do Doélar Estadunidense, esses aumentos
causariam ainda mais pressao inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econémica brasileira.
Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que,
havendo reajuste do preco dos gréos devido a alta procura, a demanda pela producéo brasileira
aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producéo e a consequente possibilidade de negociar
por valores mais competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se 0s
precgos internos, 0 que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que
parcela significativa do agronegécio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes importados da
Federacéo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrissia e Republica Popular
da China); dessa forma, a mudanca na politica de exportacdo desses produtos poderd impactar
negativamente a economia e, por consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da
invasao russa ao territério ucraniano perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloraram-se as
animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras nagdes
indiretamente interessadas na questao, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia
global, possivelmente no longo prazo, o que podera prejudicar a rentabilidade dos Ativos e, por
conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

8. RISCOS GERAIS ASSOCIADOS AOS ATIVOS FINANCEIROS. Os Ativos Financeiros estao
sujeitos a oscilacbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo
de ativos, 0 que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado
pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagfes
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade e/ou falta de
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disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da Carteira, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

9. RISCOS DE LIQUIDEZ. Os Ativos Financeiros e Imoveis integrantes da Carteira poderéo ter
liquidez baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fiagro sdo uma
modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e,
portanto, ndo é possivel prever a liquidez que as cotas desta espécie de fundo de investimento terdo
no mercado. Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negocia¢do no mercado de bolsa
ou de balcao organizado.

Adicionalmente, o Fundo sera constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, observado o Prazo de Duragdo do Fundo. Desse
modo, o Cotista devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo.

10. RISCO DE CREDITO. Os Ativos Financeiros que compdem a carteira estio sujeitos a capacidade
dos seus emissores e/ou devedores, conforme o0 caso, em honrar 0s compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢fes financeiras dos emissores
e/ou devedores dos titulos, bem como alterages nas condi¢bes econémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos Ativos Financeiros desses emissores e/ou devedores. Mudancgas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e/ou devedores, mesmo que n&o
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos Ativos Financeiros, comprometendo
também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

11. RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA. A politica de investimento do Fundo é voltada
para a alocacao de recursos em Ativos Financeiros. Dessa forma, deveréo ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragcdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo Financeiro em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

12. RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS. A contratacéo pelo Fundo de modalidades
de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variagcdes no valor de seu
patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

13. RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO. N&o ha restricdo quanto ao limite
de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢céo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
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Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgéao pela auséncia de quérum de instalacéo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleia Geral de Cotistas. A impossibilidade de deliberacéo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

14. RISCO OPERACIONAL. A carteira serd administrada e gerida, respectivamente, pelo
Administrador e pelo Gestor. Portanto o0s resultados do Fundo dependerdo de uma
administragcdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

15. RISCO RELACIONADO A SUBSTITUICAO DO GESTOR. A substituicdo do Gestor pode ter
efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os
ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicio e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos que compdem a Carteira. Assim, a
eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de retornos aos
Cotistas.

16. RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES. Os atos que caracterizem situacdes de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o representante dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagfes ndo caracterizardo situacdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

17. RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA OUTROS
FUNDOS DE INVESTIMENTO. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo da Carteira, presta ou
podera prestar servigos de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da Carteira. Desta forma,
no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de Investimento, &
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados Ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados no Fundo,
de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de Ativos.

18. POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS EM CASO DE LIQUIDA(;AO DO FUNDO. No caso
de liquidagcdo do Fundo, o patrimdnio desse sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas
Cotas, apoés a alienacao dos Ativos e o pagamento de todas os encargos do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios Ativos seréo
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entregues aos Cotistas na propor¢do da participacao de cada um deles. Além do mais, a entrega de
bens e direitos para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3. Nos termos do descrito
no Regulamento, os Ativos integrantes da Carteira poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

19. RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para
honrar suas obriga¢des, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por
realizar emissdes subsequentes, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado ou, conforme o caso, podera convocar
0s cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissao
de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.

20. RISCO RELATIVO A EMISSOES SUBSEQUENTES. No caso de realizacdo de emissdes
subsequentes pelo Fundo, o exercicio de eventual direito de preferéncia pelos Cotistas depende da
disponibilidade de recursos por parte de cada Cotista. Conforme aplicavel, caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de emissGes subsequentes, os Cotistas incorrem no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

21. RISCOS LEGAIS E CONTRATUAIS. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigacbes e responsabilidades contratuais, na legislacdo e
regulamentacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcaboucgo contratual estabelecido.

22. RISCO REGULATORIO. A legislac&o aplicavel ao Fundo, aos Cotistas, aos Ativos Financeiros
e aos Ativos de Liquidez, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas
e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdécios relativos aos Ativos Financeiros e
ao Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cfes para distribuicdo de rendimentos das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

23. RISCO TRIBUTARIOS E DE ALTERACAO DAS REGRAS TRIBUTARIAS. Alteracbes nas
regras tributarias e/ou na sua interpretacado e aplicacdo podem implicar o aumento da carga tributaria
incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas altera¢des incluem,
mas nédo se limitam, a (i) eventual extincado de beneficios fiscais, na forma da legislacao em vigor, (ii)
possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de
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tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacéo da legislagéo tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplica¢cdes financeiras realizadas
pela carteira do Fundo. Os efeitos de medidas de alteracéo fiscal ndo podem ser quantificados. No
entanto, poderéo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
N&o ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de
eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Por fim, h& a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (a) ter, no minimo,
100 (cem) Caotistas; (b) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as
Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Desta forma, caso isso ocorra, os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas ndo seréo isentos de Imposto de Renda.

24. RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO. O Regulamento podera ser
alterado, sem necessidade de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo
decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM. Tais alteracbes poderdo afetar a operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

25. RISCO DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS. As préticas contabeis adotadas para
a contabilizagdo das operagfes e para a elaboragdo das demonstraces financeiras dos Fiagro-
Imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011
(“Instrucdo CVM n° 516”), aplicaveis por forga da Resolugdo CVM n° 39. Com a edi¢cdo da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme alterada, que alterou a lei das sociedades por agbes
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas & adequacao da legislagédo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM n° 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fll. Referida instru¢cdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisbes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de
investimento imobiliarios, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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26. RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA. O Fundo poderé ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera néo ser alcancada
em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente
no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagédo das Cotas.

27. RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS. O Fundo podera ser réu em diversas
acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, além de eventuais procedimentos arbitrais.

N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais, administrativos ou arbitrais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e
integralizacéo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

28. RISCO RELATIVO A FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO. Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate das Cotas, observado o
Prazo de Duracéo do Fundo.

Sem prejuizo da hipétese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas e, ainda, deverdo ser observadas as restricdes de negociagéo do artigo 86 da
Resolucéo 160 e os prazos operacionais da entidade do mercado de balcdo organizado, conforme
aplicavel.

29. PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS. A propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos que compdem a Carteira. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os Ativos da Carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
namero de Cotas possuidas.

30. RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos (como o coronavirus
(COVID-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratoria no
oriente médio ou MERS e a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS), no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderéd afetar diretamente o setor do
agronegocio, a industria de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes,
incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também
podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populacado, o que pode vir a prejudicar as operacgles, receitas e desempenho do Fundo e dos
Ativos que venham a compor a Carteira, bem como afetar a valorizacdo das Cotas e seus
rendimentos.
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5. CRONOGRAMA
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando:

5.1.1 As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como seré dada divulgacéo a
quaisquer informac@es relacionadas a oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 26/02/2024
2 Divulgacédo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto 26/02/2024
3 Inicio do Periodo de Subscricédo 27/02/2024
4 Encerramento do Periodo de Subscricao 22/08/2024
5 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 23/08/2024

(1) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a
Oferta, modificagcdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condig6es e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

2 As datas indicadas acima séo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta
perante a CVM.

3 Em caso de modificacéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagcao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogacao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera
imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora
e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagcéo do Prospecto, Lamina da Oferta e do Anincio de Inicio
(“Anudncio de Inicio").

Quaisquer informacdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, 0os anincios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacfes sobre manifestacdo de
aceitacdo a oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta,
suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma
para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora / Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/ (neste website, pesquisar por
“53.603.489/0001-52” na barra de pesquisa exibida ao final da pagina e clicar em “EXES XINGU I
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e entdo localizar o documento desejado);

Gestora: https://www.exes.com.br/ (neste website, https://www.exes.com.br/exes-
investimentos/#nossos-fundos, clicar em “Exes Xingu II”, procurar por “Oferta 12 Emissao de Cotas”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, clicar em “Ofertas
Rito Automético Resolucdo CVM 160", procurar pelo “Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas
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Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobiliario Responsabilidade Limitada” no campo
“Emissor”, selecionar “Cotas de Fiagro FII” no campo “Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”,
posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “Ac¢bes”, e, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

Fundos.net (administrado pela B3). https:/www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Centrais de Conteuido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botéao
“Continuar” e sobre “Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
Fiagro Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final da pagina para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada).

5.1.2. Os prazos, condi¢cOes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos Investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscri¢cdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor, (iv)
posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestagcdo de garantia, (v) devolucédo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral

As Cotas da Primeira Emisséo serdo objeto de distribuicdo nos termos da Resolugdo CVM n° 160/22
e das disposi¢des do Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime
de Registro Automatico. O prazo maximo para a subscri¢cdo de todas as Cotas emitidas na Primeira
Emisséo é de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacdo do Andncio de Inicio de
distribuicdo, observado o disposto da Resolucdo CVM n° 160/22.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigcéo e,
conforme o caso, 0 Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposicdes referentes ao
Capital Comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de integralizag&o. E, cada
subscritor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Exceto se de outra forma prevista no respectivo Compromisso de Investimento, a integralizacéo de
Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pela Administradora, conforme orientacdo da
Gestora, mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicacao de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes
constantes no Boletim de Subscrigcdo e no Compromisso de Investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160/22, o
Coordenador Lider comunicardq aos Investidores o cancelamento da Oferta e todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados. Caso a Oferta seja suspensa, o Coordenador Lider devera comunicar
os Investidores para que, em até 05 (cinco) Dias Uteis da comunicacéo, informe sua deciséo de
desisténcia, ou ndo, a Oferta. Tanto no caso de cancelamento, quanto no caso de desisténcia da
Oferta, o Investidor que jé tiver aceitado a Oferta tera os valores investidos integralmente restituidos.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e méxima de cada trimestre, nos
altimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e méaxima de cada més, nos ultimos 6 (seis)
meses

Considerando que a presente Primeira Emissdo se caracteriza como a primeira emissao de Cotas
da Classe, ainda ndo houve negociacédo das Cotas em mercado secundario.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Os Cotistas néo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas em novas emissoes,
salvo se de outra forma deliberado pela Assembleia Geral e/ou pelo ato da Administradora que
aprovar a nova emissao em questao.

6.3. Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que esta é a Primeira Emisséo de Cotas da Classe, ndo se aplica a diluicdo econdmica
dos Cotistas do Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao.

Considerando que se trata da Primeira Emissdo de Cotas, o Preco de Emisséo foi definido
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e
da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar
maior dispers@o das Cotas no mercado. O Pre¢co de Emisséo sera fixo até a data de encerramento
da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas da presente Primeira Emissédo estardo sujeitas as restricdes de negociacao descritas no
Artigo 86 da Resolucdo CVM n° 160/22, sendo certo que a revenda somente pode ser destinada ao
publico investidor em geral ap6s decorridos 06 (seis) meses da data de encerramento da Oferta,
mediante a publicacdo do anuncio de encerramento.

7.2. Declaracdo em destaque da Inadequacdo do Investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para 0s quais o investimento € considerado inadequado

O investimento nas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de Fiagro encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado organizado de valores mobiliarios. Além
disso, os Fiagro que tém a forma de condominio fechado, como o Fundo, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Secgao “Fatores de Risco” na pagina 29 e seguintes deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas, antes da tomada de deciséo de investimento.

Além disso, dado que o objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade
de suas Cotas por meio de investimentos nos Ativos, o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos aos riscos
juridicos associados a essa modalidade, um investimento que é considerado inadequado para
investidores que n&o estdo dispostos a correr esses riscos.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO DETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS ANTES DO PRAZO DE DURACAO.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos arts.70 e 69 da Resoluc¢édo 160
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM n° 160/22, havendo, a juizo da CVM,
alteragcdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i)
reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante
dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta, sendo certo que
a modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Adicionalmente, € sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com a Administradora e
a Gestora, ou para renuncia a condi¢ao da Oferta estabelecida pela Administradora e pela Gestora,
ndo sendo necessario requerer junto a CVM tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no 89° do
art. 67 da Resolucdo CVM n° 160/22 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM n°160/22, a revogacéao torna ineficazes a Oferta e 0s
atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢des previstas no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto.
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Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM n° 160/22, a
divulgacdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos
mesmos meios de comunicagdo a serem utilizados para divulgacdo do Prospecto e do Andncio de
Inicio, de forma que o Coordenador Lider dever4 se acautelar e certificar, no momento do
recebimento da manifestacao do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condicbes
da Oferta.

Na hipotese prevista acima, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolugdo CVM
n°® 160/22, os Investidores que j& tiverem aderido & Oferta devem ser imediatamente comunicados
pelo Coordenador Lider a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgao passivel de comprovacédo, para que
informem, no prazo minimo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo, eventual deciséo de
desistir de sua adesédo a Oferta, presumida a manutencéo da adesao em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima néo se aplica & hipétese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugéo
CVM n° 160/22 (melhora nas condi¢des da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocao
caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificagcdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execugcdo do
cronograma, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagéo, para que informem, no prazo
minimo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua
adesao a Oferta, presumida a manutengédo da adesdo em caso de siléncio.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM n° 160/22, se o Investidor revogar
sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM n°® 175/22 (“Investimentos Temporarios”), calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liguidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

A documentagéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo
de 05 (cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM n° 160/22, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢es diversas das constantes da Resolugéo
CVM n° 160/22 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que
dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o
respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora dever&o dar conhecimento da suspenséo aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacio no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que foi comunicada ao Investidor a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Pagina 50 de 87



Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolu¢do CVM n° 160/22 ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos do art. 68 da Resolucdo CVM n° 160/22, todos os atos de aceitacdo serédo
cancelados e o Coordenador Lider comunicard aos Investidores o cancelamento ou revogacgéo da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacédo passivel de comprovacdo. Nesses casos sera devolvido ao Investidor o valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacg&o do cancelamento da Oferta.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo
de 05 (cinco) anos apds a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Caso findo o Prazo de Colocagéo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante
Minimo da Oferta, a Oferta ser4 cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel. Nesse caso, 0s recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos
aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da
data de comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM n° 160/22, a aceitagdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condi¢bes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos
artigos 69 e 71 da Resolucdo CVM n° 160/22, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pagina 53 de 87



8.1. Eventuais condi¢cdes a que a Oferta Publica esteja submetida

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugcdo CVM n° 160/22, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacdo do Montante
Minimo da Emisséo, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o
encerramento da Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso o Montante Minimo da
Emissao nédo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os procedimentos para restituicdo de
valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgdo do cancelamento da Oferta.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢do dos Boletins de Subscrigao
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacéo em vigor.

N&o haveré fontes alternativas de captacdo, em caso de distribui¢cdo parcial.

A subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a
qualquer momento.

ApOs a Data de Liguidagéo, a Oferta seré encerrada e o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta, mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 76 da Resolucéo
CVM n° 160/22, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado,
no entanto, o Montante Minimo da Oferta.

8.2. Eventual destinacdo da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores
especificos e a descricdo destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
n° 30/21, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.
Considerando que a presente Oferta é a Primeira Emissdo para Investidores Qualificados, ndo
havera destinagéo especifica.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacéao

A Primeira Emisséo, objeto da Oferta, foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo, datado
de 22 de janeiro de 2024, conforme rerratificado em 22 de fevereiro de 2024, cuja cépia encontra-se
anexa a este Prospecto.

O Fundo seréaregistrado na ANBIMA — Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
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8.4. Regime de Distribuicéao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, conforme definido no Contrato
de Distribui¢éo, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo com relagéo a totalidade das Cotas.

8.5. Dindmica de coleta de intencfes de investimentos e determinacdo do prego ou taxa

N&o seré adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pela
Gestora.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas, objeto da presente Oferta, ndo serdo admitidas a negociacdo nos mercados de bolsa ou
balcdo organizado.

8.7. Formador de mercado

O Fundo n&o contratou Formador de Mercado, mas poderé contratar tais servi¢os no futuro, conforme
previsto no Regulamento (“Formador de Mercado”).

8.8. Contrato de estabiliza¢c&do, quando aplicavel

N&o seré firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez pelo Fundo.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor € de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 1.000,00 (mil reais), por Investidor, a qual ndo contempla a Taxa de Distribuicdo Priméaria.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
agroindustrial que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Il deste Prospecto foi elaborado pela Gestora e tem
por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como
apresentar uma visao geral sobre o mercado de Fiagros.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado agroindustrial. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A
Gestora néo se responsabiliza por eventos ou circunsténcias que possam afetar a rentabilidade dos
negaocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucéo
CVM n° 160/22 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o
objetivo de divulgacao publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer
outro pais, que néo o Brasil.

As informagfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo séo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
que as informacgdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nédo se confirmar, tendo em vista
que estdo sujeitas a diversos fatores.

NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.

Elencamos o documento incorporado neste Prospecto como anexo:

Anexo Il — Estudo de Viabilidade
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricdo individual das operagcdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Acerca do relacionamento entre as partes, sabe-se que, além daquele referente a Oferta, as
instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas
usuais do mercado financeiro, com a Administradora, com a Gestora, com o Coordenador Lider, com
o0 Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de
suas atividades.

Relacionamento da Administradora/Custodiante/Escriturador com a Gestora.

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer posicao societaria
efetiva, direta ou indireta, entre si. Ainda assim, o relacionamento entre elas se restringe a atuacdo
como contrapartes de mercado. A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com
relagéo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora/Custodiante/Escriturador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria entre sim e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de
mercado. A Administradora e o Auditor Independente né&o identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢gfes de cada parte com
relagéo ao Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes de
mercado. A Gestora e o Auditor Independente nado identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situa¢cfes de conflitos de interesses entre o Fundo e a Administradora e
entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM n° 175/22 e
do Regulamento.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condi¢cdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
cOpia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicéo foi celebrado entre o Fundo (representado pela Gestora) e o Coordenador
Lider para disciplinar a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta. Cépias do Contrato de
Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducédo na sede do Coordenador Lider e da
Gestora.

A Oferta sera distribuida pelo Coordenador Lider, em regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
aos Investidores Qualificados.

O Coordenador Lider ndo ser& obrigado a subscrever as Cotas, sendo somente responsavel pela
colocacao das Cotas, sob regime de melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em
relacdo ao Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de néo
verificagdo das condi¢des previstas no art. 58 da Resolugdo CVM 160 importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no 8§4° do art. 70
da Resolucdo CVM 160 néo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, nos termos dos §§ 2°
e 3°do mesmo art. 70, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Hipo6teses de Resilicdo do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribui¢cdo podera ser resilido por qualquer das partes e a qualquer momento, sem
guaisquer 6nus para as partes, exceto pelo disposto na Clausula 8.2 do Contrato de Distribuicéo, nas
seguintes hipéteses (“Resilicdo Involuntéria”):

0] ocorréncia de eventos de natureza politica, conjuntural econdmica ou financeira (inclusive
terrorismo) no Brasil, nos Estados Unidos, na Europa, na Asia, na América do Sul ou em
qualquer outro pais que possam influenciar o mercado de capitais brasileiro, que néo
possam ser previstos ou evitados e que tornem prejudicial a qualquer das Partes o
cumprimento das obrigacdes assumidas;

(i) ocorréncia de alteragfes nas normas legais e regulamentares relativas a composi¢ao e
diversificagdo das carteiras de investidores institucionais e profissionais (assim
entendidos, exemplificativamente, entidades abertas e fechadas de previdéncia privada,
entidades seguradoras, fundos mutuos de investimento, instituicdes financeiras, carteiras
administradas etc.) que impecam ou restrinjam a aquisicdo, por parte desses investidores
institucionais ou profissionais, de valores mobiliarios de emissdo de empresas privadas
e/ou fundos de investimentos;

(iii) incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacfes da espécie tratada
no Contrato de Distribuicdo e/ou aumento das aliquotas e/ou valores dos tributos ja
incidentes na data de assinatura do Contrato de Distribuicdo, e/ou regulamentac&o que
alterem a liquidez do Sistema Financeiro Nacional ou tornem mais onerosa a Oferta;
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(iv) ocorréncia de alteragBes nas normas legais ou regulamentares aplicaveis aos mercados
financeiro e de capitais brasileiros que alterem substancialmente os procedimentos
juridicos ou operacionais relacionados, de qualquer forma, a distribuicdo das Cotas,
tornando a Oferta inviavel a qualquer uma das Partes;

(V) ocorréncia de motivos de forca maior ou caso fortuito que tornem invidvel ou
desaconselhavel a Oferta;

(vi) existéncia, a critério do Coordenador Lider, de condicbes desfavoraveis de mercado para
implementacao e finalizacdo da Oferta e/ou caso as partes ndo cheguem a um acordo
sobre eventuais alteragdes aos termos e condigdes indicativos da Oferta propostos pelo
Coordenador Lider, nos termos da Clausula 15 do Contrato de Distribui¢céo;

(vi)  ocorréncia de alteragdo material e adversa relevante nas condicdes econdmicas,
financeiras ou operacionais da Gestora, bem como ocorréncia de qualquer mudanga
adversa relevante no mercado financeiro local ou internacional, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta ou que impacte diretamente as suas atividades, e, assim, torne
inviavel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigacdes
previstas;

(viii)  ocorréncia de alteracdo material e adversa relevante nas condi¢cdes reputacionais da
Gestora, a exclusivo critério do Coordenador Lider; e

(ix) ocorréncia de eventos que ameacem, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a
seguranca, validade, exequibilidade, exigibilidade e/ou eficacia da Oferta.

Na hipotese de o Coordenador Lider ou a Administradora resilir o Contrato de Distribuicdo, nos
termos da Clausula 8.1 do referido contrato, essa resilicdo sera realizada sem qualquer 6nus,
obrigacBes ou custos para as Partes, exceto pelo reembolso, devido pela Gestora ao Coordenador
Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, de todas as despesas, desde que devidamente
comprovadas, incorridas por aquele até o momento da resilicao.

Considerar-se-a data da resilicgdo do Contrato de Distribuicdo a data em que as partes receberem a
comunicacao formalizando a resilicdo do Contrato de Distribuigdo, ressalvadas as disposi¢cdes do
Contrato de Distribuicdo que expressamente subsistirdo ao seu término, conforme previsto na
Clausula 10.2 do referido instrumento. Nessa hip6tese, o reembolso das despesas devera ser
efetuado pela Gestora em até 10 (dez) Dias Uteis da data do recebimento da comunicacdo da
resiligao.

O Contrato de Distribuigcdo podera ser resilido, por qualquer das partes, a qualquer tempo, mediante
comunicaGao por escrito a ser enviada as outras partes, com, no minimo, 30 (trinta) Dias Uteis de
antecedéncia, sem prejuizo da obrigacéo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas, desde que devidamente comprovados, incorridas por este até o momento da resilicao.

Condicdes Precedentes da Oferta

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao
esta inteiramente condicionado, mas nao limitado, ao cumprimento e a integral satisfacao,
cumulativamente, das seguintes condi¢cbes precedentes (consideradas condi¢cdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de
divulgacao deste Prospecto e Anuncio de Inicio da Oferta (“Condic8es Precedentes”), sem prejuizo
de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos documentos da Oferta:

(1) obtencdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer
aprovacgles societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou sOcios
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(ii)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

gue sejam consideradas necessarias a celebracgéo, validade, boa ordem, transparéncia,
eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta. As aprovacdes descritas acima deveréo
estar validas até a data de divulgac@o do anuncio de encerramento da Oferta;

a Classe e a Oferta deveréo estar em conformidade com as regras da Resolucdo CVM
175, da Resolu¢édo CVM 160 e do Codigo ART,;

negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a
celebracdo, validade, eficicia, exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os
negocios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, em forma e substancia
satisfatorias ao Coordenador Lider, incluindo, mas nao limitado aos documentos
relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacdo da emisséo das Cotas e da
Oferta (“Documentos da Oferta”), os quais conterdo todas as condi¢bes aqui previstas,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os
documentos e informacgdes corretos, completos, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informacdes
enviadas e declaracdes feitas pela Administradora, pela Gestora constantes dos
Documentos da Oferta, sendo que a Administradora e a Gestora serdo responsaveis pela
veracidade, validade, suficiéncia, preciséo e atualidade das informagdes fornecidas por
eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob pena do pagamento de
indenizacgdo, nos termos da Clausula 9 do Contrato de Distribuicéo;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracéo
relevante ou incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
e que inviabilize a realizacao da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que,
de forma razoavel e justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

manutencédo do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM,;

verificacdo de que a Administradora e Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais
empresas dos seus grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obrigacdes
pecuniarias assumidas junto ao Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de
quaisquer contratos, termos ou cCompromissos;

aprovacdes pelas areas internas do Coordenador Lider responséaveis pela analise e
aprovacao da Oferta, tais como, mas nao limitadas a crédito, juridico, comité de produtos
e operacional, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas
da organizacao;

ndo ocorréncia de descumprimento das obrigacbes da Administradora e da Gestora
previstas no Contrato de Distribuicéo;

manutencédo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
gue conferem a Administradora e a Gestora, as suas afiliadas e a Classe condicado
fundamental de funcionamento;

sujeicdo as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas
na Resolugdo CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider,
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

para divulgacdo da Oferta, bem como das informacdes relativas & Administradora e a
Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneracao pela Classe,
conforme o0 caso, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa
estruturacao e execucdo da Oferta, nos termos aqui apresentados;

nao ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de
seus respectivos grupos econdmicos, conforme aplicivel, de (a) liquidacao, dissolucéo,
intervencdo, regime de administracao especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de
faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais sociedades, intervengdo ou
RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme
aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e néo
devidamente elidido antes da data de inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer de
tais sociedades de plano de recuperagéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com
requerimento de recuperacéo judicial;

encaminhamento, pelos assessores legais, até 03 (trés) Dias Uteis antes da data da
primeira integralizagdo de Cotas, das redagbes preliminares de seus respectivos
pareceres juridicos (“Legal Opinions”) que deverao ser emitidos atestando a adequacao
juridica da documentagdo da Classe e da Oferta, de acordo com a legislagdo e
regulamentacao aplicaveis;

encaminhqmento, pelos Assessores Legais, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, até 01
(um) Dia Util antes da data da primeira integralizacdo de Cotas, das Legal Opinions
mencionadas no item (xv) acima devidamente assinadas;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis
previstas na Resolugcdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a
observancia das regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagéo emitida pela CVM;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas
controladoras e controladas, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracéo publica ou
de lavagem de dinheiro, incluindo, sem limitacéo, as Leis n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme alterada, n° 9.613, de 03 de mar¢o de 1998, conforme alterada, e n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgao”), pelas Partes, por
qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Administradora e pela
Gestora, atestando que, na data de inicio da Oferta e na data de celebracéo da referida
declaracéo, todas informacdes prestadas aos Investidores, bem como as declaracdes
feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos Documentos da Oferta, s&o
verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

(xxvii)

ndo ocorréncia de extingéo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacéo, concessao ou
ato administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou
por qualquer de suas respectivas controladas, necessario para a exploracdo de suas
respectivas atividades principais;

que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas
afiliadas ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta
e/ou o que for estabelecido nos Documentos da Oferta;

ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislacdo e regulamentagdo em vigor
relativas as Cotas que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores Qualificados;

recolhimento, pela Gestora em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes
sobre o registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas néo se limitando a, taxa de
fiscalizacdo da CVM;

rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas e ac¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas
procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econbmicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgéos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as nhormas ambientais
em vigor;

o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta
tenham sido estruturadas de forma a n&o simular a existéncia de negocios e/ou operagdes
para auferir beneficios fiscais e tributérios;

existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente
justificada, de condigbes favoraveis de mercado para a implementacgéo e finalizagdo da
Oferta;

(xxviii) divulgacéo de informagfes da Classe, necessarias a preparagéo de toda a documentacao

(xxix)

legal, em forma e substancia satisfatorias a ANBIMA, nos termos dos c6digos da ANBIMA
aplicaveis, assim como satisfatérias ao Coordenador Lider; e

aceitacdo, pela Administradora e pela Gestora de eventuais alteracdes dos termos e
condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipotese prevista na
Clausula 15 do Contrato de Distribuicéo, se aplicavel.

Observado o disposto na Clausula 2.3 do Contrato de Distribui¢éo, na hipétese do nao atendimento
de uma ou mais CondicBes Precedentes, a Oferta podera ndo ser efetivada e o Contrato de
Distribuicdo podera ser rescindido, deixando de produzir efeitos com relacdo a qualquer das partes.

A renuncia pelo Coordenador Lider quanto a verificacao de qualquer das Condi¢des Precedentes ou
a concessao de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu exclusivo
critério, para a verificacdo de qualquer das Condicdes Precedentes ndo podera (i) ser interpretada
como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Classe, pela Administradora
e pela Gestora, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo ou (ii) impedir, restringir
el/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio pactuado no Contrato de Distribuig&o.
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11.2. Demonstrativo do custo da distribuigdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao
preco unitario de distribuicéo; b) a comisséo de coordenacdo; c) a comissédo de distribuicéao;
d) a comisséo de garantia de subscricéo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comissfes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o
custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i)
outros custos relacionados.

Custos Indicativos da Oferta FIAGRO

% em relagdo a Oferta

Tabela de Custos Indicativos da Oferta

- Base (RS)
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo RS 250,000 0.10%
Custo Impostos Comissdo Coordenagao RS 62,500 0.03%
Taxa para registro na CVM RS 75,000 0.03%
Publicagdo, Marketing, Roadshow RS 50,000 0.03%
Assessores Legais RS 32,000 0.01%
Prospecto e Outras Despesas RS 30,000 0.01%
TOTAL RS 499,500 0.21%
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que ndo possua registro junto a CVM: a) Denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica
e objeto social; e b) Informacdes descritas nos itens 1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1
e 12.3 do formulario de referéncia

O Fundo néo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisi¢cdo de
quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacao de recursos decorrentes da Oferta, razéo pela
qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO “3.1
EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA
EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A
SUMARIAMENTE” NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o
caso

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui’ para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao
disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo Il deste Prospecto.

13.2. Demonstrac¢des financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com 0s respectivos pareceres dos Auditores Independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracdes financeiras do Fundo relativas
aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizadas, as informacdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas
demonstragdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolugéo
CVM n° 175/22, estardo disponiveis para consulta no seguinte website: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Exes Xingu Il Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, clicar sobre o botao “Continuar” e sobre “Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final
da pagina para acesso ao sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstracdes Financeiras”. A opgao de download
do documento esta disponivel no campo “A¢des”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo das Cotas, haja a divulgacéo, pelo Fundo, de quaisquer
informacbes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacfes se
encontrardo disponiveis para consulta no website acima.

A Administradora prestara as informagfes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com
a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacfes do
Fundo”).

As Informacbes do Fundo serdo divulgadas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (https://www.btgpactual.com/), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora manter4 sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominagéo social, endere¢co comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
administradora e da gestora

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com;

Website: https://www.btgpactual.com/

Gestor

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Funchal, n° 411, 8° andar, conj. 84, Vila Olimpia
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Paula de Castro Andrade

Tel.: (11) 7180-7378

E-mail: contato@exes.com.br

Website: https://www.exes.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos, etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessor Legal

IBS ADVOGADOS

Rua Fidéncio Ramos 213, Cj. 31

Vila Olimpia, Séo Paulo, SP — CEP: 04551-010
At.: Srs. Marcelo Binari / Gustavo Rosetti

Tel.: (11) 98117-9119/ (11) 97243-5869

E-mail: mbo@ibsadv.com.br / gfr@ibsadv.com.br
Website: www.ibsadv.com.br

14.3. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Levando em consideragdo que o Fundo foi constituido em 22 de janeiro de 2024, nenhum exercicio
social foi encerrado até a presente data, de forma que o Fundo ainda ndo contratou auditor
independente para realizar a auditoria anual das demonstrac¢des financeiras.

14.4. Declaracéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a Coordenador Lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo e sobre a Oferta, bem como
a obtencdo de coépias do Regulamento e deste Prospecto, poderdo ser obtidos junto a
Administradora, ao Coordenador Lider e a Gestora, cujos enderecos comerciais, enderecos
eletrdnicos e telefones para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaragé&o de que o registro do Emissor se encontra atualizado
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Para os fins da Resolugdo CVM n° 160/22, a Administradora declara que o Fundo se encontra
devidamente registrado perante a CVM.

14.6. Declaracédo, nos termos do art. 24 da Resolugcdo CVM n° 160/22, atestando a veracidade
das informac@es contidas no Prospecto

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das
informacdes, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM n° 160/22.

Neste sentido, a Administradora declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolugdo CVM
n°® 160/22, que é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade dos
Documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de
distribuicéo.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolucdo CVM n° 160/22, que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissao, para assegurar que as informacoes prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do emissor na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade econdmico-financeira, se aplicavel, sédo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisédo fundamentada a respeito
da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1 Tributacéo

Regras de Tributag&do do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagcédo a
tributagcéo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04,
alterada pela Lei Federal n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente:

| - Possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
Il - As Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
o Fundo com a isenc¢éo prevista acima. Ja quanto a alinea “b” citada acima, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Adicionalmente, a Administradora deverd distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencao de tributacdo constante da Lei n® 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas
neste item, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacdo Aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos
e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
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nao estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente & aquisicédo
de ativos financeiros do agronegdcio, conforme item “Destinagdo de Recursos” acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislacio de regéncia que determinam que ndo estéo sujeitos ao IR
os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes de determinados ativos, dentre eles: CRA;
CRI com lastros nas cadeias produtivas do agronegdcio e letra de crédito do agronegécio.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da Distribuicdo de Rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR

ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO
DO EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n®501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, aqui representado nos termos do seu Estatuto Social
(“Administradora”), e EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n° 411, 8° andar, conj. 84, Vila Olimpia,
CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n° 31.960.567/0001-33, devidamente habilitada a
atuar como administradora de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, nos termos do Ato
Declaratorio n° 17.218, de 28 de junho de 2019, aqui representada nos termos do seu
Contrato Social (“Gestora” e quando em conjunto com a Administradora, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”), RESOLVEM:

() Constituir um Fundo de Investimento, classificado, nos termos da legislacédo
aplicavel, como “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
Fiagro Imobiliario”, sob a forma de condominio fechado, em classe e série Unicas de
cotas, nos termos da Resolugcdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo
CVM 39”), da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucéo
CVM 1757), e da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, denominado “EXES
XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
bem como sua classe Unica de cotas, denominada “CLASSE UNICA DE COTAS
DO EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”
(“Fundo” e “Classe”, respectivamente);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo, que segue consolidado na forma de anexo ao
presente Instrumento de Deliberagcdo Conjunta (“Regulamento”);

(iii) Designar o Sr. GUSTAVO COTTA PIERSANTI, brasileiro, administrador, portador
da carteira de identidade n° 020.424.005-5, e inscrito no CPF sob o n°® 016.697.087-
56, com endereco comercial na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, como o
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diretor da Administradora responsavel pelas opera¢gfes do Fundo, para responder
civil e criminalmente pela gestdo, supervisdao e acompanhamento do Fundo, bem
como pela prestagéo de informacgdes relativas ao Fundo, no ambito das atribuicbes
da Administradora;

Designar a Sra. PAULA DE CASTRO ANDRADE, portadora da cédula de identidade
RG n°® 7415397 MMB/RJ e devidamente inscrita no CPF sob o n° 106.402.027-56,
com endereco comercial na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n°® 411,
8° andar, cj. 84, Vila Olimpia, CEP 04551060, como diretora da Gestora responsavel
pelas operacdes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestao,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, no ambito das suas atribuicbes como
diretora responsavel pela Gestao do Fundo;

Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), no montante total de
25.000.000 (vinte e cinco milhdes) de Cotas, com valor unitario de R$ 10,00 (dez
reais) por Cota (“‘Preco de Emissédo”), perfazendo o montante total de
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), o qual ndo contempla
a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo), conforme as
caracteristicas constantes do Regulamento (“12 Emissdo”). As cotas objeto da 12
Emissdo serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160%).

a) Rito: a 12 Emisséo seguira o rito de registro automético de distribui¢cdo, nos
termos do Art. 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolucdo CVM 160;

b)  Publico-alvo: Investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugéo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

c) Prospecto: a ser apresentado nos termos do artigo 27, inciso Il, alinea “b” da
Resolucdo CVM 160;

d) Lamina: a ser apresentada nos termos do Art. 27, inciso Il, alinea “a” da
Resolugéo CVM 160;

e) Coordenador: a 12 Emissao sera distribuida pelo Administrador;

f) Prazos: a subscricdo ou aquisi¢do das Cotas, objeto da 12 Emissao, deverdo
ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio
de inicio de distribuicdo, conforme o artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160;

g) Limitacdes a negociacdo: as Cotas subscritas no ambito da 12 Emisséo
somente serdo negociadas com investidores classificados como investidores em
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geral, apds decorridos 06 (seis) meses, nos termos do Art. 86, inciso Il, alineas “a
e “b” da Resolugdo CVM 160;

h)  Distribuicdo Parcial: Ser4 admitida a distribuicdo parcial de Cotas da 12
Emissao, desde que subscritas e integralizadas no minimo 100.000 (cem mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o qual nao
contempla a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme definida abaixo), nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160/22;

i) Montante Minimo da Oferta: O montante minimo de 100.000 (cem mil) Cotas,
equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o qual ndo contempla a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo); e

i) Taxa de Distribuicdo Primaria: Na integralizacdo das Cotas da 12 Emissao, 0s
investidores pagardo, adicionalmente ao Preco de Emissdo, uma taxa de
distribuicdo priméria, por Cota efetivamente integralizada, correspondente a
R$ 0,01 (um centavo) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, equivalente a
0,1% (um décimo por cento) do Preco de Emissao e destinada ao pagamento dos
custos de distribuicdo priméaria das Cotas, incluindo, sem limitacdo, as comissdes
devidas a distribuidores, os custos de assessoria juridica, marketing, entre outros,
diretamente relacionados a distribuicdo em questéo e a taxa de registro da Oferta
na CVM (“Taxa_de Distribuicdo Priméria”). A Taxa de Distribuicdo Primaria nao
integra o Preco de Emissdo e, portanto, de integralizacdo das Cotas, e sera
destinada para o pagamento ou o reembolso das despesas incorridas na oferta de
Cotas do Fundo. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria
serdo encargos do Fundo. Eventual valor remanescente decorrente do pagamento
da Taxa de Distribuicdo Primaria pelos investidores, apurado apds o pagamento ou
o reembolso de todas as despesas da Oferta, sera revertido em beneficio do Fundo.

Em atencéo ao artigo10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacéo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacdo aplicavel que o Fundo tera seu
namero de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de
computadores da mesma. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo
disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
em 1 (uma) via.
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Parties agreed to: PAULA DE CASTRO ANDRADE

TERMO DE ADESAO AS CONDICOES GERAIS PARA ASSINATURA ELETRONICA
DE CONTRATOS

Considerando que, com o objetivo de simplificar as operagdes contratuais e reduzir 0s
custos para todos os envolvidos nas negociagdes com o Grupo BTG Pactual (“BTG Pactual”), o
BTG Pactual aderiu a inovagdo tecnoldgica de assinatura por meio eletrénico, por meio de
sistema (“Plataforma’) disponibilizado no ambiente do BTG Pactual.

Importante ressaltar que a legislagéo brasileira reconhece a validade da assinatura eletronica
por meio de seu ordenamento juridico. Visto isso, a ferramenta da Plataforma estd em
conformidade com as leis brasileiras, de modo que, os contratos sdo validos e passiveis de serem
admitidos como meio de prova no Poder Judiciario brasileiro.

A qualguer momento, vocé podera solicitar ao BTG Pactual, cdpias eletronicas dos Contratos
assinados por vocé via Plataforma.

As informag0es, documentos e dados fornecidos por vocé referente aos poderes de assinaturas,
serdo de sua inteira responsabilidade, isentando 0 BTG Pactual por qualquer responsabilidade por
atos praticados que gerem danos, prejuizos e perdas oriundas de acessos, movimentagGes e
informacdes erroneamente informadas por vocé, sobretudo aquelas que decorrerem da ma
observancia, ma-fé e mau uso da Plataforma.

Pelo presente termo, declaro ter lido, compreendido e concordado com as condi¢des acima
descritas.
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Parties agreed to: Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a Banco BTG Pactual SA podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condigdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOCcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Banco BTG Pactual SA:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contatéa-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: renata.riedel@btgpactual.com
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: ol-contratos@btgpactual.com
Para informar seu novo endereco de e-mail a Banco BTG Pactual SA:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco ol-contratos@btgpactual.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos ndo solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Banco BTG Pactual SA:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para

renata.riedel @btgpactual.com e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Banco BTG Pactual SA:



Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para renata.riedel@btgpactual.com e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracfes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacéao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:



(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Banco BTG Pactual SA
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletrénico, todos
0s avisos, divulgacoes, autorizacOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por Banco BTG Pactual SA durante o curso do meu relacionamento
com Vocé.



@ pactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO AO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DA CLASSE
UNICA DE COTAS DO EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a
saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006,
aqui representado nos termos do seu Estatuto Social (“Administradora”), e EXES GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua
Funchal, n° 411, 8° andar, conj. 84, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o
n°® 31.960.567/0001-33, devidamente habilitada a atuar como administradora de carteiras de
valores mobiliarios pela CVM, nos termos do Ato Declaratorio n° 17.218, de 28 de junho de
2019, aqui representada nos termos do seu Contrato Social (“Gestora” e quando em conjunto
com a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) da CLASSE UNICA DE
COTAS DO EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita
no CNPJ sob o n° 53.603.489/0001-52 (“Classe”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) Os Prestadores de Servicos Essenciais, por meio do “Instrumento Particular de
Deliberacdo Conjunta de Constituigdo do Exes Xingu Il Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, datado de 22
de janeiro de 2024, (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”) deliberaram, entre outras
matérias, a constituicdo da Classe, a aprovagao do anexo da Classe (“Anexo”) e a aprovagao
dos termos e condi¢des da oferta da primeira emiss&o de cotas do Fundo (“12 Emissdo” e
“Cotas”, respectivamente);

(i) Até a presente data, a Classe ndo possui cotistas, sendo a Gestora a unica e
exclusivamente responsavel pela deliberacdo acerca da emisséo de cotas do Fundo; e

(iii) A Gestora deseja modificar determinados termos e condi¢des da Oferta.

RESOLVEM:

Pagina 1 de 2



(i)

(ii)

@ pactual

Retificar o item “Taxa de Distribuicdo Primaria” do Instrumento de Deliberagao
Conjunta, o qual passara a vigorar com a seguinte redagéo:

“Taxa de Distribuicdo Primaria: Na integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo, os
investidores pagardo, adicionalmente ao Pre¢co de Emissdo, uma taxa de
distribuicdo primaria, por Cota efetivamente integralizada, correspondente a
R$ 0,02 (dois centavos de real) por Cota efetivamente integralizada, ou seja,
equivalente a 0,21% (vinte e um centésimos por cento) do Pre¢o de Emisséo e
destinada ao pagamento dos custos de distribuicdo primaria das Cotas, incluindo,
sem limitagdo, as comissées devidas a distribuidores, os custos de assessoria
Juridica, marketing, entre outros, diretamente relacionados a distribuicdo em questao
e a taxa de registro da Oferta na CVM (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). A Taxa de
Distribuigdo Primaria néo integra o Preco de Emiss&o e, portanto, de integralizagéo
das Cotas, e sera destinada para o pagamento ou o reembolso das despesas
incorridas na oferta de Cotas do Fundo. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo encargos do Fundo. Eventual valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria pelos investidores,
apurado apos o pagamento ou o reembolso de todas as despesas da Oferta, sera
revertido em beneficio do Fundo.”

Ratificar todas as demais disposi¢cdes constantes do Instrumento de Deliberacao

Conjunta nao alteradas nos termos deste instrumento.

Toda e qualquer expressao em letra maiuscula no presente instrumento e aqui ndo definida,
tera o significado que lhe é atribuido no Regulamento.

Estando assim firmado o presente instrumento, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 22 de fevereiro de 2024.

REINALDO GARCIA npigitally signed by REINALDO S ANDRA IRENE ZUNIGA Digitally signed by SANDRA

GARCIA ADAO:09205226700
ADAO:0920522670 p1e: 20240223 092408 CAMACHO:0869572288 ?:3?532!3:695722880
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora
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Regulamento
EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 1 FUNDO

1.1 EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDQ”),
regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo Il da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da
Comissdo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucédo 175" e “CVM”) observado,
ainda, a Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucédo 39”) ou normativo posterior
gue venha substituir a Resolucéo 39, tera como principais caracteristicas:

Classe Unica.
Classe de Cotas

Determinado, de 7 (sete) anos contados da data da primeira integralizacdo de
Prazo de Durag&o cotas, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
Administrador 0 n° 59.281.253/0001-23 e devidamente habilitada a atuar como administradora
de carteiras de valores mobiliarios pela CVM nos termos do Ato Declaratério CVM
n® 8.695, de 20 de margco de 2006 (“ADMINISTRADOR”), responséavel pela
administracao fiduciéria.

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade e
estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, 8° andar, conj. 84, CEP 04551-
060, inscrita no CNPJ sob o n° 31.960.567/0001-33, devidamente habilitada a
Gestor atuar como administradora de carteiras de valores mobiliarios pela CVM nos
termos do Ato Declaratorio n® 17.218, de 28 de junho de 2019 (“GESTOR” ou
“Prestador de Servico Essencial” e, quando referido conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

. Foro da cidade de Sao Paulo, estado de Séao Paulo.
Foro Aplicavel

Encerramento do | 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de
classes aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas

"«

(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1
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Regulamento
EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Denominacéo da Classe Anexo

CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES XINGU I
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.3

1.4

15

1.6

Durante o Prazo de Duracao, o Fundo podera constituir, por ato conjunto do ADMINISTRADOR
e do GESTOR, diferentes classes de cotas, que terdo patriménio segregado e direitos e
obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolucdo 175.

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informagfes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigcos e publico alvo; (ii) responsabilidade
dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicbes para aplicacdo, resgate e amortizacdo de
cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes
de vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servicos; (vi) politica de
investimentos e composigdo e diversificacdo da carteira, bem como os requisitos e critérios
correlatos referentes a selecéo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos; (vii) fatores
de risco; e (viii) o prazo de duracdo, que devera ser compativel com o prazo de duracdo do
FUNDO.

Na hipétese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de Cotas
deverd dispor, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacéo,
sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia
para aquisi¢cdo de cotas em novas emissoes; (ii) bases de calculo e percentuais para célculo da
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance; e (iii) condi¢cdes de aplicacéo,
amortizagdo e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a no
decorrer do Regulamento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a
Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme
aplicavel; (ii)) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serao
contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, isto €,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que
venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia
Util, conforme definicéo nele prevista, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21
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Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus préprios atos e
omissBes contrérios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacdo vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacao
aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessérios a administragcéo do
FUNDO, o que inclui, mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2



btgpactual

Regulamento
EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

2.2

2.3

24

classe de cotas, conforme aplicavel, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria independente; (d)
custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe
de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestédo da carteira de ativos
do FUNDO, o que inclui mas ndo se limita a contratagcdo, em nome do FUNDO ou da
classe de cotas, conforme aplicavel, dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de
operacbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) Consultoria
Especializada; (d) classificacéo de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao FUNDO
ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo responsaveis pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuices e a
responsabilidade pela prestacao deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
regulamento ou a regulamentacdo aplicdvel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude
da realizag&o de suas operacoes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico
perante os cotistas, 0 FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
gualguer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO — 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO ter& encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo
175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos serdo arcadas pelo Prestador de
Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO — 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

BTG Pactual

A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que
as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplichveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da
assembleia geral de cotistas.
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41.2
4.1.3
414

4.1.5

4.1.6

4.1.7

A primeira convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinérias,
exclusivamente por meio de correio eletrdnico (e-mail) enderecado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto
ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados
ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacao.

A instalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presenga da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

Ser&o utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na
classe de cotas.

As deliberacbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a
transformacao ou a liquidacdo do FUNDO,; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo
tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas
gue representem, necessariamente, (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

As demonstracdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
cotistas.

4.2 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos
casos previstos na Resolucdo 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contréria, aplicam-se as assembleias especiais de cada
classe ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO — 4 quanto a
assembleia geral de cotistas.

CAPITULO -

5 TRIBUTACAO

5.1 O disposto neste CAPITULO — 5 foi elaborado com base na legislag&o e regulamentag&o em vigor
e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma suméria o tratamento tributario aplicavel
em regra aos cotistas e ao FUNDO, n&o se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacéo
especificas, na forma da legislacéo e regulamenta¢éo em vigor.

BTG Pactual
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5.2 Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacdo a tributacao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacéo aplicavel as operacdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
certificado de depésito agropecuario, warrant agropecuario,
certificado de direitos creditérios do agronegdcio, letra de crédito do
agronegdcio, certificado de recebiveis do agronegdécio e cotas de
fundos de investimento imobilidrio (“FII”) e de Fiagro admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo, ha regra de isencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.
I. Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”): | N3 Solucsio de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenacso
Geral de Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Referido entendimento podera ser
aplicado também a alienacdo de cotas de Fiagro, dada a coincidéncia
de embasamento legal.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacéo.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das cotas, apurados
segundo o regime de competéncia, bem como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO a qualquer
cotista, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo
ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operacbes de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: os ganhos liquidos serdo apurados de acordo com as regras
aplicaveis as operacdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa
de valores.

BTG Pactual
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O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“*IRP]") para os investidores pessoa
juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado)..

Adicionalmente, sobre o valor da alienagao realizada em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro
apurado sob o regime de competéncia realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de o
FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; eb) as cotas serem
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio também ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (“INR”):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributério mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacé@o favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacédo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

BTG Pactual
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Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do
FUNDO.
II. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicac&o. Resgates e alienagdes em prazo inferior
a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas podem sofrer
a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo
do prazo. A partir do 300 (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia
de IOF/TVM. Ficam suijeitas a aliquota zero as operacdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
IOF/TVM: alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagées com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
|OF/Cambio: (zero por cento). De igual modo, as operacbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estédo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO - 6 DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informa¢des de envio obrigatorio
previstas na regulamentacao aplicavel.
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6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagfes, que pode ser acessado nos
meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

* k%
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO - 1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe Unica de cotas do FUNDO estéo descritas abaixo:

Fechado.
Tipo de Condominio echado

Determinado, de 7 (sete) anos contados da data da primeira

Prazo de Duracéo integralizacdo de cotas, exceto se de outra forma vier a ser deliberado
pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.
Categoria FIAGRO-Imaobiliario.

Multiestratégia Gestéo Ativa.

Classificacdo ANBIMA Segmento: Multicategoria.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicacéo preponderante do seu patriménio liquido em
ativos financeiros de origem vinculada ao agronegécio, nos termos do item
Erro! Fonte de referéncia n&o encontrada. abaixo e,
complementarmente, nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”): (i)
certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA”); (ii) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) relativos a iméveis rurais ou relacionados
as cadeias produtivas agroindustriais; (iii) letras de crédito do agronegécio
(“LCA”); (iv) letras de crédito imobiliario (“LCI”) relativas a imdveis rurais
ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; (v) letras
imobiliarias garantidas (“L1G”) relativas a imdveis rurais ou relacionadas
as cadeias produtivas agroindustriais; (vi) letras hipotecarias (“LH")
relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais; (vii) cotas de outros fundos de investimentos nas cadeias
produtivas agroindustriais (“FIAGRQO”); (viii) cotas de FII, que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO; (ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO, desde que tais cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor; (x) cotas de fundos
de investimento em participagbes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (xi)
acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias, desde

Objetivo
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que se trate de emissores registrados na CVM que integrem a cadeia
produtiva do agronegdcio, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro; (xii) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIAGRO;
(xiii) imoveis rurais, localizados em todo territério nacional (“Imoveis”).

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), conforme disposto na politica de investimento definida no
CAPITULO - 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo

Investidor qualificado.

Custodia e Tesouraria

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n®
30.306.294/0001-45 e devidamente habilitada a atuar como custodiante,
nos termos do Ato Declaratério n°® 7.204, de 25 de abril de 2003
(“CUSTODIANTE”).

Escrituragéo

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23, e devidamente habilitada a prestar
0s servicos de escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, nos
termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006
(“ESCRITURADOR”).

Emissdo e Regime de
Distribuicdo de Cotas

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Encerrada a Primeira Emissdo ou da emiss&o anterior, conforme o caso,
0 GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem
a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de
reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Os Cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia para a subscrigdo
de Cotas em novas emissoes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Geral e/ou pelo ato do ADMINISTRADOR que aprovar a
emissao em questao.
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Negociagéo

As cotas poderdo ser depositadas pelo ADMINISTRADOR para
negociagdo em mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas na Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados o0s
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderéo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condices
previstos neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste
Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas
a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia
geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcéo organizado.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distin¢éo entre os Cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve ser
observado o intervalo minimo de 5 (cinco) dias Uteis entre a data de corte
e a data de pagamento.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicacbes e nem realizara resgates e amortizacbes, sendo certo que
estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicagfes e realizara
resgates e amortizacoes.

Integralizacao das Cotas

A integralizacdo de cotas sera realizada por meio de Chamadas de
Capital, nos termos do respectivo compromisso de investimento, boletim
de subscricdo e dos procedimentos previstos neste Anexo.

A integralizacdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovagao da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, ficando dispensada a elaboragéo de laudo de avaliagao.

A integralizacdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscri¢ao.

Adocdao de Politica de Voto

O GESTOR, emrelagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacédo e regulamentacéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.
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2.2

2.3

24

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

0] qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagfes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperacéo extrajudicial, de recuperacéo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragéo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo 175.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hip6tese de patrimonio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO — 3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

A Classe ter4d um periodo de investimento maximo que serd encerrado no prazo de 3 (trés) anos,
contados da data da primeira integralizacdo de cotas da Classe, no qual a Classe investird seus
recursos, observada a politica de investimento, composicao e diversificacdo de carteira a ele aplicavel,
mediante a realizacdo de Chamadas de Capital, conforme o0s procedimentos descritos neste
Regulamento e no Boletim de Subscri¢cdo (“Periodo de Investimento”). Como regra geral, a Classe
apenas adquirira Ativos Financeiros durante o Periodo de Investimento.

3.1.1. Durante o Periodo de Investimento, quaisquer quantias que forem recebidas pela Classe a
titulo de vencimento antecipado, repactuagéo ou execucdo de garantia de um Ativo Financeiro
poderéo ser utilizadas para a aquisicdo de novos Ativos Financeiros.

3.1.2. O Periodo de Investimento podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, a exclusivo
critério do GESTOR.

Apo6s o decurso do Periodo de Investimento, o recursos da Classe ndo serdo aplicados em novas
aquisicbes de Ativos Financeiros, ressalvado que, excepcionalmente, a Classe podera realizar
investimentos apés o Periodo de Investimento, a exclusivo critério do GESTOR, desde que: (i) tais
investimentos sejam decorrentes de obrigacdes assumidas pela Classe antes do término do Periodo
de Investimento, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento
do Periodo de Investimento; (ii) tais investimentos tenham por objetivo a preservacdo do valor dos
investimentos da Classe em Ativos Financeiros previamente adquiridos; ou (i) mediante
recomendacdo do GESTOR e aprovagdo em Assembleia Geral para quaisquer outras hipoteses nao
previstas acima.

O Periodo de Desinvestimento se iniciara no primeiro DIA Util seguinte ao término do Periodo de
Investimento, no qual os recursos recebidos pela Classe em razdo da liquidacdo dos Ativos Financeiros,
a qualquer titulo, incluindo pagamento regular ou por execucao de garantia, alienacao, venda, cessao,
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

recompra, nao poderdo ser destinados a aquisi¢éo pela Classe de novos Ativos Financeiros, observado
o disposto na Clausula 3.2 acima.

O Periodo de Desinvestimento durara até (a) o término do Prazo de duracdo do Fundo; ou (b) o
desinvestimento total nos Ativos Financeiros, o que ocorrer primeiro. A qualquer tempo, durante o
Periodo de Investimento ou o Periodo de Desinvestimento, a seu exclusivo critério, observados os
padrbes de mercado, a GESTOR podera alienar os Ativos Financeiros (“Periodo de
Desinvestimento”).

Durante o Periodo de Investimentos, os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR,
por recomendagdo do GESTOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
(i) proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo
e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Financeiros, auferindo rendimentos
advindos destes, e (ii) auferir ganho de capital a partir da hegociacdo dos Ativos Financeiros.

Os ativos que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

A classe poderéa participar subsidiariamente de operacGes de securitizacdo por meio de cessdo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de loca¢éo, venda,
arrendamento ou direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicagc&o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolucdo 175 e na Resolugéo 39.

Desde que observado o disposto no item 3.8 acima, durante o periodo em que a oferta da Primeira
Emisséo (conforme abaixo definido) de Cotas estiver aberta, e apds a subscricdo do montante minimo
da oferta, a Classe podera adquirir Ativos Financeiros que representem, individualmente, até (a) 10%
(dez por cento) do montante total da Primeira Emiss&o, no caso de Ativos Financeiros que sejam objeto
de garantia real imobilidria representada por alienacéo fiduciaria ou hipoteca de Imoéveis; e (b) 5% (cinco
por cento) do montante total da Primeira Emisséo, no caso de Ativos Financeiros que ndo sejam objeto
de garantia real imobilidria representada por alienacao fiduciaria ou hipoteca de Iméveis.

Apbs o encerramento da oferta da Primeira Emissédo, os Ativos Financeiros deverao representar,
individualmente, até (a) 10% (dez por cento) do montante correspondente a soma do Patriménio
Liquido da Classe e do Capital Comprometido (conforme abaixo definido), no caso de Ativos
Financeiros que sejam objeto de garantia real imobilidria representada por alienagéo fiduciaria ou
hipoteca de Iméveis; e (b) 5% (cinco por cento) do montante correspondente a soma do Patriménio
Liquido da Classe e do Capital Comprometido (conforme abaixo definido), no caso de Ativos
Financeiros que ndo sejam objeto de garantia real imobilidria representada por alienacéo fiduciaria ou
hipoteca de Iméveis.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Financeiros, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em “Ativos de Liquidez”, conforme indicados
abaixo:
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3.12

3.13

3.14

3.15

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolucdo 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protec&o patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugédo 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que nao sejam
administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberagdo da
assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO — 4 DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fracdes ideais de seu patrimbnio e terdo a forma nominativa e
escritural.

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

@ nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da
classe, inclusive os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez;

(b) ndo responde pessoalmente por qualguer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patrimonio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO - 5 DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 A classe iniciara suas operac¢des tao logo atenda o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um
milh&o de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) cotas com valor unitario de emissao de R$10,00
(dez reais).
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5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

5.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢Bes previstas neste Anexo, no ato do
ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas
cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 2°,
inciso V, da Resolugéo 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

531

5.3.2

5.3.3

53.4

5.3.5

BTG Pactual

Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

€) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que: (i) a classe
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balc&o organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a
classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da classe,
a classe estard sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢cdo, ou 0 documento
de aceitagéo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢cdo, bem como o termo de ades&o nos
termos da regulamentagéo da CVM aplicavel, que seré autenticado pelo ADMINISTRADOR ou
pela instituico autorizada a processar a subscri¢éo e integralizacdo das cotas.

Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagc&o, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento seré calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentacao aplicavel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacao de cada emissédo subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podem poder&o prever a possibilidade de subscricdo parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢ées
da Resolucdo 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

0] a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e
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(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢cbes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicac6es da carteira.

5.4 Apo6s a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
solicitacdo do GESTOR ao ADMINISTRADOR, para deliberagéo através de ato do ADMINISTRADOR,
desde que limitado ao Capital Autorizado para emisséo de Cotas.

5.5 No caso de alienagdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagédo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

5.5.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolugdo 175 e alteragBes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.5.2 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizacéo.

5.6 As Cotas ofertadas pela Classe serdo subscritas para integralizacdo via Chamada de Capital,
observadas as condi¢cdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscricdo (“‘Boletim de
Subscri¢cdo”) e Compromissos de Investimento. No ato de subscricdo das Cotas e adesao a Classe, 0
investidor devera assinar o respectivo Termo de Adeséo, boletim de subscricdo e Compromisso de
Investimento.

5.6.1. No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacgé&o do investidor ao Publico-Alvo
da Classe.

5.6.2. A cada emissdao, a Classe podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, cobrar uma taxa
de distribuicdo, a qual serd paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢céo
priméria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

5.6.3. Os valores objeto dos respectivos Boletins de Subscricdo e os valores a que os Cotistas
estejam obrigados a integralizar, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento,
conforme informados pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR, serdo definidos como “Capital
Comprometido” para fins dos limites previstos no item 3.10 acima.

5.7 No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificagéo descrita acima,
a Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

0] iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nédo integralizadas, acrescidos
de: (a) multa ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobrancga;

(i) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pelo Fundo devidos a esse
Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer 0 pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apos
esta deducao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;
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5.8

(iii) contrair, em nome do Fundo, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e
limitado ao valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente,
podendo a Administradora, em nome do Fundo, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em
garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista
Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢cdes acordadas entre os Administradora e
a instituicdo concedente do empréstimo; e

(iv) convocar uma Assembleia Geral de Cotistas, desde que o Fundo ndo detenha recursos
em caixa suficientes, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado
pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de
cada Cotista.

5.7.1 Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdémicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidacéo do Fundo.

5.7.2 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apos a suspensédo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e

patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

5.7.3 Todas as despesas, incluindo honoréarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo em com relac&o a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal
Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

5.7.4 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o0 prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do
pagamento da integralizag&o de Cotas sem a incidéncia de qualguer penalidade, multa ou mora.

No caso de alienacdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas Cotas, indicando o nome e

qualificagcdo do cessionério, bem como o preco, condi¢cdes de pagamento e demais condicdes.

5.8.1 A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na

Resolucdo CVM 175 e altera¢des posteriores e demais regulamentacgdes especificas.

5.8.2 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
ndo estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacbes do Cotista
cedente perante o FUNDO no tocante & sua integralizacao.

CAPITULO - 6 RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagdo total da classe
e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

6.2 As cotas poderao ser amortizadas, mediante: (i) comunicagdo do ADMINISTRADOR aos cotistas apos
a recomendacgao nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia especial de cotistas,
em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente
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6.3

6.4

ao patrimdnio liquido da Classe, sempre que houver desinvestimento ou qualquer pagamento relativo
aos ativos integrantes do patriménio da Classe

6.2.1 A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da Classe implicara na
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugao do seu valor na proporgao da diminuigdo do patrimdnio representado pelo
ativo alienado.

6.2.2 Caso a classe efetue amortizagao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas
que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nédo apresentarem tal
comprovacgao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

Durante o Periodo de Investimento, os recursos recebidos pela Classe, oriundos de pagamento de
remuneragao, juros e/ou dividendos dos Ativos Financeiros, poderao ser utilizados para pagamento de
rendimentos ou de amortizagao, a critério do GESTOR. Durante o Periodo de Desinvestimento, os
recursos recebidos pela Classe em razdo da liquidagdo dos Ativos Financeiros, a qualquer titulo,
incluindo pagamento regular ou por execu¢ao de garantia, alienagdo, venda, cessao, recompra, serao
utilizados para pagamento de amortizagdo das Cotas.

No caso de dissolugdo ou liquidacao da classe, o patriménio da classe sera partilhado entre os cotistas
na proporg¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.4.1 Na hipdtese de liquidagdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo da classe.

6.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.4.3 Ap0s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO — 7 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A Classe podera distribuir aos seus Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia
especial, os rendimentos auferidos pela Classe, cabendo ao GESTOR deliberar sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados, observada a legislacdo e a regulamentacéo aplicaveis.

7.1.1 Caso sejam auferidos lucros pela Classe, estes poderao, a critério do GESTOR, e observado o
disposto no item 6.3 acima, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 14° (décimo quarto)
dia utii do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipacgao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo n&o distribuido
como antecipacgao podera, durante o Periodo de Investimentos, ser utilizado para aquisi¢ao de
Ativos Financeiros, Ativos de Liquidez ou outros ativos, acumulando-se para distribui¢cdes
futuras, com base em recomendacao apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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7.2

7.3

7.1.2 Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto) dia util anterior
(exclusive) a data de distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdésito
mantidas pelo Escriturador das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.

7.21 Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO - 8 DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracdo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens e imoéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe
de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele; e
(v) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagao de cotas em mercado organizado.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
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8.6

8.7

boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposic¢oes relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e

(iii) escrituragdo de cotas.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com o0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipoétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos:

@ departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contratac&o do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos & negocia¢do no mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em
sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM.

8.7.3 Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 séo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores
mobiliérios.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigagBes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR,;

0] selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da classe de cotas, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Anexo;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

providenciar a averbacéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7°
da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
(b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de liquidacéo judicial

ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
€)] a documentacao relativa aos iméveis e as operac¢des do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe.

Da divulgacao de informacoes

8.9

8.10

8.11

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Resolucdo 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.
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8.12 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de descredenciamento para o exercicio da
atividade, rendncia ou destituicdo por deliberacdo da assembleia de cotistas.

8.14 Na hip6tese de descredenciamento ou renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a convocar
imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias.

8.14.1 Em caso de renincia, o ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio de suas funcdes
até a averbacao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, o que devera ocorrer no
prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da rendncia.

8.14.2 No caso de descredenciamento, a Superintendéncia competente da CVM podera nomear
administrador temporario, inclusive para viabilizar a convocacéo da assembleia mencionada no
item 8.14 acima.

8.14.3 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.14 acima, caso o administrador ndo
a convoque, no prazo mencionado anteriormente.

8.14.4 Aplica-se o disposto no item 8.14.1 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liguidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacéo.

8.14.5 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial do
ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

8.14.6 Nas hipoteses referidas no item 8.14, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacé@o judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

8.14.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdével integrante de patrimdnio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

8.15 O GESTOR, observadas as disposic¢des previstas na regulamentacao e autorregulagdo aplicaveis e as
limitagBes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.
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8.16 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.17 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servi¢os:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos deste
Anexo, 0s ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do FUNDO,;

Participar de negociacdes e propor negocios a classe, observada a politica de investimentos
constante deste Anexo;

Administrar as loca¢c8es ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
classe, a exploracdo do direito de superficie; e

Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

8.17.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma

remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacéo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO -9- TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E

CUSTODIA

Taxa de Administracao

9.1.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a
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soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1l) sobre o valor contabil do
patriménio liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissédo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administra¢cdo”), observado o
valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagao
positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Gettlio
Vargas — FGV (IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcao, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o
montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo
mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.A Taxa
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de Administrag&o sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Gestéo

9.2

O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a (“Taxa de Gestao”): 1,30%
(um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre
o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusédo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissédo da classe no més anterior
ao do pagamento da remuneracgdo (“Base de Célculo da Taxa de Gestao”).

9.2.1 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

Taxa de Performance

9.3

Além da remuneracgdo que lhe é devida nos termos do caput, 0 GESTOR fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizac@o de cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x { [Resultadom1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcéox™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

Taxa de Corregcédo,™?! = Variacdo do CDI do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1
(més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracéo. Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualqguer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagcéo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance de cada emisséo de cotas, ou
patrimdnio liquido contébil utilizado na apuracédo da Ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracao subsequentes
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9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

BTG Pactual

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

m-—1
Distribuicdes Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo 1)

i=x

PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m.1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
| = Més de apuracéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabilm-1 sera o valor
da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada distribuicao
de resultados/amortizac@o sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracéo, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado como
zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liguidacdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do 83° deste mesmo artigo; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimdnio liquido contébil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducdo de todas as despesas da classe,
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inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe sé@o descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N&o serédo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
CAPITULO — 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugédo 175 e alteragbes posteriores
e, privativamente, sobre:

€)] demonstracdes contabeis;

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

(c) emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
Classe;

(d) fuséo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, transformacgé&o ou liquidagéo da classe;

(e) alteracdo do presente anexo;

) plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo;

(9) pedido de declara¢éo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negocia¢éo;

0] apreciacgdo do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas, se

houver, ou do valor atribuido aos bens e direitos a serem entregues a Classe por meio de
integralizag&o, no caso de dispensa de apresenta¢éo de laudo de avaliacéo;

() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolucéo 175; e
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10.2

10.3

104

10.5

)] alteracé@o de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e Taxa de Gestao.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial de cotistas, respeitados os seguintes
prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO — 11.

A convocacao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacgao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:

(a) Da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(b) A convocacgao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(c) O aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao.

10.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembileias:

(i) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocac&o da
assembleia;
(i) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico

disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.
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10.6

10.7

10.5.5

10.5.6

10.5.7

Todas

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.3 e 10.5.5 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, néo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1

10.6.2

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima, bem como aquelas indicadas no item 4.1.6 da Parte Geral do Regulamento.

Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacgao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.71

10.7.2

10.7.3
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O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagao.
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10.8

10.9

10.10

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que nao contiverem opinidao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO - 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

1.1

11.4

A classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos desta classe Unica do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, a pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel:

® seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto dessa classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
tenha sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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11.5

11.6

11.10

11.11

11.12

11.13

A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informag¢des sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragées
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugédo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo I
da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagao e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do art. 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO - 12 DAS VEDAGOES

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazer frente
ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscrevem, observado
que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para
garantir a continuidade de suas operacdes;
(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de cotas
subscritas;
BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 22



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO EXES XINGU Il FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacoes Aplicaveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(M conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢cfes da classe de
cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagédo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo 175, realizar operacdes da classe de cotas quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre:

@) a classe de cotas e 0 ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacéo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e 0 empreendedor;
(v) constituir dnus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

(vi) realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo previstas neste no
Anexo Normativo Il da Resolucéo 175;

(vii) realizar opera¢des com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bbénus de
subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacéo; e

(viii)  realizar opera¢bes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

méximo, o valor do patrimdnio liquido.

12.2.1 A vedacdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo de iméveis sobre os quais tenham
sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

12.3 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.
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CAPITULO - 13 DOS FATORES DE RISCO
13.1 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se

descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéo 175,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* k%
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ESTUDO DE VIABILIDADE - EXES XINGU I1IL FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Introducao

Conforme dispde a Resolugcao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada e considerando que as cotas da 1° emissao do EXES XINGU
| FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”) publico sera objeto de oferta publica de distribuicao, seguindo o rito
automatico da Resolucao CVM 160 (a “Oferta”), de forma a fomentar e ampliar
as suas atividades, a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“EXES Gestora” ou
“Gestora"), gestora do FUNDO, elaborou o presente estudo de viabilidade (o
“Estudo’).

Para a realizagcao deste Estudo, a EXES Gestora utilizou premissas que tiveram
como base fatos historicos, situacao de mercado atual e, principalmente,
expectativas futuras da economia, dos mercados de terras e de crédito
agricola. Em adi¢cao a estes fatores, acrescentamos, quando apropriado, a
visdo da EXES Gestora.

No Estudo foram utilizados dados historicos e, também, projecdes baseadas
em expectativas e premissas da EXES Gestora no momento da realizagao.
Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histérico dos fiagros, situacao atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. As conclusdes desse Estudo nao devem
ser, em nenhuma hipoétese, interpretadas como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade. A EXES Gestora nao pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declaragdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem
nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragcdes futuras para
tomar uma decisao de investimento. Declaracdes prospectivas envolvem
riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢cdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisao de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas
e declaracodes futuras contidas neste documento.



O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas
neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
gue foram expressas, sendo que a EXES Gestora nao assume a obrigacao de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes
futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
gualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdo além da capacidade de controle ou previsao da EXES Gestora.

Por meio deste Estudo, a EXES Gestora apresenta sua estimativa de alocacao
dos possiveis recursos disponiveis em caixa no FUNDO levando-se em
consideracao as regras previstas em seu Regulamento e em sua Politica de
Investimentos. Por fim, estimamos a viabilidade financeira para as cotas
emitidas.

O objetivo do FUNDO é proporcionar aos cotistas a valorizagcao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicacao preponderante do seu patrimdnio liquido em
ativos  financeiros de origem vinculada ao agronegdcio e,
complementarmente, nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros”): (i)
certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA"); (ii) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI") relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais; (iii) letras de crédito do agronegécio (“LCA"); (iv)
letras de crédito imobiliario (“LCI") relativas a imodveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais; (v) letras imobiliarias garantidas (“LIG")
relativas a imodveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais; (vi) letras hipotecarias (“LH") relativas a imo&veis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais; (vii) cotas de outros fundos
de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRQ"); (viii)
cotas de Fll, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO; (ix) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (“FIDC") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO, desde que tais cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (x) cotas de fundos
de investimento em participagdes (“EIP") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (xi) acdes,
debéntures, bdnus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias, desde que se trate de
emissores registrados na CVM que integrem a cadeia produtiva do
agronegocio, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro;
(xii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FIAGRO; (xiii) imoveis rurais, localizados em todo
territorio nacional (“Imoveis”). Adicionalmente, a classe poderd investir em
Ativos de Liquidez, conforme disposto na politica de investimento definida no
CAPITULO - 3 do Regulamento.




Em conclusdao, o Fundo pretende adquirir, com 0s recursos advindos da
Oferta, ativos pertencentes ao setor de agronegdcio que somem o valor
aproximado de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinguenta milhdes de
reais). Este valor ndo inclui os custos inerentes a oferta publica de cotas do
Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO TAMPOUCO PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS -FGC. O INVESTIOMENTO NAS NOVAS COTAS DO
FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO.

A EXES Gestora se posicionou fortemente no setor do agronegdcio desde que
iniciou suas atividades em outubro de 2018. E gestora do EXES Agro Xingu
Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (“EUNDO EXES XINGU") cujo
patrimoénio € composto, em sua integralidade — salvo reserva de caixa —, por
CRA s e CPR s estruturados pela EXES Gestora e que apresentam retornos
expressivos, consistentes, equilibrados e com excelente balanceamento entre
risco e retorno.

Os resultados apresentados pelo FUNDO EXES XINGU em meio a maior crise
mundial da histéria em decorréncia do Covid-19, conforme podem verificar
em seguida, demonstra a senioridade, experiéncia e disciplina de sua equipe
em tomar as decisfes corretas mesmo em situagdes extremamente
complexas como a que assolou 0 mundo nos ultimos 3 (trés) anos.

A EXES Cestora replica em suas atividades as politicas de investimento e
disciplina financeira das grandes mesas proprietarias dos melhores bancos do
Brasil e internacionais de forma a buscar a melhor relagao risco retorno para
seus clientes. Promove acesso dos investidores a ativos que tipicamente ficam
restritos as mesas proprietarias dos bancos. A EXES Gestora atua
sinergicamente com as demais empresas do Grupo EXES da qual faz parte e
por isso consegue acessar produtos exclusivos.

1

! data base: Dezembro/2023



MATERIAL PUBLICITARIO

fundos de investimentos de
crédito privado.

Fundada por profissionais ]4 + R$.I,o Bi + zoanOS

com expertise e histérico de Fundos de sob AuM! ia
sucesso de mais de 20 anos Investimentos! de experiéncia
nos mercados financeiro e “Data Bace. Dezembro 223
de capitais brasileiro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAQ "FATORES DE RISCO",

MATERIAL PUBLICITARIO

AMPLA REDE DE ORIGINACAO COM
PRESENCA NACIONAL

Cenario Atual
A volatilidade gerada pelas incertezas fiscais e a falta de visibilidade sobre as

paliticas que serdo adotadas pelo novo governo, faz o investidor buscar
alternativas de investimenta mais estdveis e saguras. A queda da Selic & az
restricdes da CMN tornam o fundo mais atraente, na visdo da Gestora.

Como atua o mercado?

Mercado concentrada em bancos privados e pdblicos, onde sdo
praticadas operagdes com boa razdo de garantias e taxas
atrativas.

Prospecgdo Propria
A Exes utiliza a ampla rede de relacionamentos

construida ao longo de anos atuando no
mercado de créadito agro para ariginar cperacoes.

Localizagao,
em Diligénda

Rede de Parceiros & Estruturacin
A Exes possui uma rede de

parceires distribuidos em diferentes
regides, gque estendem o raic de
atuagda de sua ariginagao.

Foribe: o

LELA O PROSPECTO, & LAMIRA E O RECULAMENTD OO FLMIDD ANTES DE ACEITAR A DFERTA, EM ESECIAL ASECAC FATORES CE RSCO" CONSTANTE MAS DACIMAS 25 a 40 OO PROSDECTO DEFBITIVE.

O Grupo EXES nasce com a fundacao da EXES Assessoria e Investimentos
Ltda. ("EXES Assessoria”) em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta,
estrutura e executa transacdes de renda fixa focada em créditos privados
visando a otimizacao de capital de seus clientes.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4



MATERIAL PUBLICITARIO

E SUE POIETCILE
110 A HOEHIADLAS.
HE S

1 A4

Inicio da funde: 120
PL: B 1 MM

FIDC Exes Agro Xingu
fine

LEMA O PROSPECTD, A LAMBSA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR & DFEFTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECD CONSTANTE MAS PAGINAS I 8 27 DD PROSPECTO DEFIMITIVO.

A gestao da EXES Gestora no setor agro esta pautada nos seguintes pilares:

Participacao ativa na estrutura das transacgoes;

Analise pormenorizada dos ativos dados em garantia com visitas in loco
e com a revisao de laudos por especialistas internos;

Inteligéncia de mercado proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para comparacao de produtividade esperada e
confrontacao de informagdes enviadas pelos produtores levando-se
em consideracao pares de mercado;

Visitas periddicas do senior management aos produtores rurais para
obter informacdes intangiveis das diversas regides, tais como
produtividade esperada, custos de insumos, liquidez de garantias entre
outras informacgdes que possam impactar os créditos concedidos;

Utilizagao de estruturas juridicas testadas e eficazes sem renunciar a
criagao de alternativas inovadoras que conjuguem referidas estruturas;

Acompanhamento do crédito periédico de forma a antecipar
movimentos necessarios a satisfacao do crédito;

Elaboracao de estruturas customizadas de forma a atender o fluxo de
pagamento do devedor e assim mitigar riscos de crédito por conta de
eventual falta de liquidez;

Criagao de estruturas protetivas que proporcionem agilidade na
tomada de decisdo em eventual necessidade de excussdao das
garantias;

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4



e Modelo proprietario e preditivo para LGD - Loss Given Default (Perda
Dado o Inadimplemento) de acordo com a estrutura de garantias

prestadas.

MATERIAL PUBLICITARIO

Como geramos ALPHA

[ ) Robética

A Exes, por meio da sua rede de parceiros, )
consegue diariamente receber inumeras EnIel;gia
oportunidades de investimentos originadas
de varias regidoes do pais e de variados
setores da economia. Com isso, os fundos
de investimentos sob sua gestdo adquirem
ativos com o6tima relacao risco e retorno,
que estao fora do radar do mercado de

capitais

*Alguns setores em que a Exes
realizou operagées

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO",

Profissionais com
forte histérico em
crédito e no
Agronegocio

Processo

Continuo de v ork B ’
. . e g e resenca as
LIRS e i Culturas de Soja, Milho,
Intap:cif/eis Algoddo e  demais

& culturas do Agronegocio.

T, .

¥ Melhor anélise de
crédito pela equipe

v’ Vistoria e i 3 8  Amplitude do crédito
Acom?a'nhamento disponibilizado para
do Crédito e das 3 médios e grandes
Garantias agropecuaristas

Acesso nos Principais

Acesso a toda Estados do Agronegdcio

Cadeia Produtiva
do Agronegdcio

Imagens obtidas pelos integrantes do time Exes em visitas.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4



MATERIAL PUBLICITARIO

Case de Sucesso

Resultado

originagdo prépria, conseguimos
vender no secundario com uma
compressao de taxa de 2,5% ao ano

@. Comeo exemplo dos benéficos da

Term Sheet

IDECENEEE CRA
R$ R$ 48380.000,00, subdividido em 2
séries

Até 62 meses.

VoLumE

" Pagamentos anuais, de acordo com a
AMORTIZAGAO N
safra de soja

EM F=gos anualmente

i. Alienagao Fiducidria de matriculas
que perfagam, ao menos, Valor de
Mercado equivalente a 2x o Valor
Total / Volume do CRA;

ii. Penhor da safra das areas que serdo
GARANTIAS alienadas fiduciariamente para a
operagao.

Visdo Geral

O Grupo atua com exploragado agropecuaria (soja, milho,
milheto e pecuaria) no estado do Piaui

Area total de 25.700 ha no sudoeste do Piaui, sendo 1.400
ha proprios e 14.300 ha arrendados de terceiros

Grupo estimava um faturamento de R$ 75 milhdes em

piori] P L PR

ili. Cessao Fiduciaria de recebiveis junto
a Bunge efou CHS equivalentes a
120% do volume da préxima parcela
vincenda

As fazend suemn uma excelente localizagdo, perto
de rodovi uais e a uma distancia de 1.042 Km do
Portode |

Fonte: Exes

Nota: © HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA,

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO".

Além disso, importante destacar que a EXES Gestora tem uma cultura forte e
pautada em verdadeiro partnership que proporciona alinhamento de
interesses de longo, médio e curto prazos entre colaboradores, sénior
management, investidores e clientes.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR E PELO
ADMINISTRADOR"” DO PROSPECTO.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4



Diferencial do Time Agro

O Time Agro da EXES é composto por executivos experientes e com
comprovado track record, com relacionamentos de longo prazo com o0s
produtores rurais e detentores de tecnologia prépria para a concessao de
crédito ao setor agricola.

A comprovacao do desempenho do time da EXES Gestora fica evidente
levando-se em consideracao o desempenho do FUNDO EXES XINGU cujo
patrimoénio é composto, em sua integralidade — salvo reserva de caixa —, por
ativos de crédito relacionados ao setor do agronegdcio, como CRA 'se CPR “s.

O FUNDO EXES XINGU é um fundo multiclasses, com cotas sénior e
subordinadas. A rentabilidade, desde o inicio do fundo, liquida de custos foi de
CDI + 4,00% a.a.? para a cota sénior e de CDI + 18,08% a.a.* para a cota
subordinada (com base nos nUmeros de 31/12/2023). Fica evidenciado,
portanto, que a equipe da EXES Gestora tem competéncia para apresentar
retornos expressivos, consistentes, equilibrados e com excelente
balanceamento entre risco e retorno.

Estes resultados decorrem de ampla expertise do time, do longo histérico no
segmento, da capacidade de originagao e estruturacao de transacdes
proprias. Ademais, contamos com tecnologia proprietaria desenvolvida
internamente para a analise de crédito para o segmento. Por fim, importante
destacar a competéncia do nosso departamento juridico que tem expertise
igualmente comprovada em grandes operagdes do mercado e que auxilia nas
confecgdes dos contratos, diligéncia documental e ambiental de todas as
operacgoes.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Consistentes Retornos Mesmo em Periodos de
Adversidade

Abaixo, ha o histérico de performance do FUNDO EXES XINGU, o qual possui
carteira composta por ativos de crédito oriundos do agronegdcio. Mesmo
durante todo o periodo de pandemia, incluindo os momentos de
agravamento com Jockdown, o fundo performou com resiliéncia e
rentabilidade.

2 Desde o inicio do fundo em 15/07/2020.
3 Desde o inicio do fundo em 15/07/2020.



Resumo Fiagro Fidec Xingu
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Nota: O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAC REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
QU SUCESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA © PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDD ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 14 a 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Data de apuracdo: 31/12/2023

Fonte: https://www.exes.com.br/fundos/exes-fidc-xingu/

Reconhecimento perante o mercado e midia local

Abaixo, apresentamos trechos de reportagens veiculadas na midia local em

que fica evidente a insercao de destaque da EXES no setor agropecuario
brasileiro:

MATERIAL PUBLICITARIO

MOMENTO DE MERCADO,

Exes estrutura CRA de R$ 31,5 e 3
milhées para produtor rural Valor !
no Maranhao

Exes estrutura CRA de R$ 48 V al....,
milhdes a produtor do Piaui. or

1
}
De olho na dwevsnﬁcaqéo das fontes de i 1to privado da ( A Exes, gestora e assessoria financeira, estruturou um Certificado de
gestora e assessoria ﬁnancewe Exes estruturou seu primeiro Certificado de '; Recebiveis do Agronegécio (CRA) de R$ 315 milhdes para um produtor
do
¢

recursos para um grupo agricola do Maranhao. De acordo com Artur Carneiro, sécio da Exes, o CRA saiu
produtores de graos do Piaui. Ao todo © Grupo Manganeli captou R$ 4838
milhdes, em duas tranches, ambas com vencimento em cinco anos.

o

a uma taxa de CDI + 5% ao ano. O prazo de vencimento do papel & de seis
anos.

'\ A e

y e — =

R e —

Valor | Viorfpveste

it

Banco do Brasil desembolsou R$ 195 bilhdes . Queda de juros pée mercado de CRI A
em crédito rural em 2023. e CRA em Evidéncia. r
Banco do Brasil alcangou o maior desembolso de crédito rural 1 Os cortes consecutivos na taxa de juros estimula a busca por i
da histéria em 2023. Foram liberados R$ 195 bilhdes de janeiro emissdes e atrai mais investidores, mesmo apés inicio de ano 7
a dezembro, periodo que abarca a metade das safras 2022/23  « dificil com rombo das Americanas e temores em torno da divida
__e2023)24 } da Light. L ¢
Fonte: Valor ECOndmico & InfoMoney. A ——. ﬁ“—.“"_"_r’

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. EM ESPECIAL, A SECAD "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 14 a 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Fonte:https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/05/17/exes-
estrutura-cra-de-r-48-milhoes-a-produtor-do-piaui.ghtml;

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/10/05/exes-estrutura-cra-
de-r-315-milhes-para-produtor-rural-no-maranho.ghtmil,

https://valor.globo.com/publicacoes/suplementos/noticia/2021/11/12/bancos-
ampliam-uso-de-recursos-proprios-para-financiar-safra.ghtml;
https://www.informoney.com.br/mercados/banco-do-brasil-anuncia-
abertura-de-14-novas-agencias-especializadas-no-agro-em-seis-estados/


https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/10/05/exes-estrutura-cra-de-r-315-milhes-para-produtor-rural-no-maranho.ghtml
https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/10/05/exes-estrutura-cra-de-r-315-milhes-para-produtor-rural-no-maranho.ghtml
https://valor.globo.com/publicacoes/suplementos/noticia/2021/11/12/bancos-ampliam-uso-de-recursos-proprios-para-financiar-safra.ghtml
https://valor.globo.com/publicacoes/suplementos/noticia/2021/11/12/bancos-ampliam-uso-de-recursos-proprios-para-financiar-safra.ghtml
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TIME EXES

QUADRO SOCIETARIO

Fundo eriormen io da Alps Capital o estruturou transag a, participacao
. aciondria nvestimentos, cc C: de um FIP-IE p: inv L. Trabalhou
Artur Carneiro PACTUAL

Sécio Fundador E
carteira d

Bruno Licaridao
Sdcio Fundador

Paula Andrade = ! 1'”77 . as ; o) n ntribuindo na rees
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Paula Jorge

Sdcia - Crédito

mente trabal

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO".

O capital humano da EXES é diferenciado. Contamos com profissionais
altamente competentes, especializados e com larga experiéncia de mercado.
Sao eles:

Artur Carneiro (Gestdo de Portfdlio)

Fundou a Exes em 2017. Anteriormente foi sécio da Alps Capital onde
estruturou transacgdes de divida, participa¢cao acionaria e investimentos, como
a captacao de um FIP-IE para investimentos em linhas de transmissao. Em
2005, entrou no BTG Pactual, onde trabalhou por 11 anos, atuando em mais de
35 projetos em diversos setores como co-head e fundador da area de Project
Finance, anteriormente, foi diretor da area de crédito, na qual participou do
aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietaria. Anteriormente
trabalhou na Embratel e Lojas Americanas S.A. Formado em Engenharia de
Producao e Empreendedorismo na PUC-RJ, em 2005.

Bruno Licarido (Legal & Compliance)

Fundador do Grupo Exes e atual membro independente dos Conselhos de
Administracao da Grendene S.A e Too. Seguros S.A. Tornou-se soécio do Grupo
BTG Pactual em 2009, tendo ingressado neste grupo em 1999. Foi membro
permanente do comité de crédito por 7 anos e co-head do departamento
juridico do BTG Pactual de janeiro de 2011 a junho de 2014. Nos anos 2007 e
2008, afastou-se do BTG Pactual e atuou como Foreing Associate no escritério
de advocacia nova iorquino Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP.
Formado em direito pela Faculdade de Direito da USP (Universidade de Sao
Paulo) em 2002.

Paula Jorge (Head de Crédito)

Ingressou no Grupo Exes em marco de 2020, no qual hoje € socia. Atuou por
8 anos na area de risco de crédito do BTG Pactual, na qual foi director e credit

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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risk officer, contribuindo no aumento em 20 vezes da carteira de crédito
proprietaria. Cobriu diversos setores, como imobiliario, varejista,
telecomunicagdes e bancario. Anteriormente, trabalhou em M&A na Coca
Cola. Formada em Administracao de Empresas pela PUC-RJ, em 2008.

Paula Andrade (Operacées & Risco)

Ingressou na Exes em julho de 2020. Anteriormente, atuou como gerente de
operacdes no Quinto Andar, onde cuidava da experiéncia do cliente no pds-
contrato da startup. De janeiro de 2015 a maio de 2019, atuou no BTG Pactual
onde foi associate diretor do Compliance, contribuindo na reestruturacao do
Programa de Compliance e monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2
anos na area de relacionamento com gestores e investidores da
administracao fiduciaria. Formada em Administracdo de Empresas pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro, em 2014.

Ricardo Krauss (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em agosto de 2019. Antes disso atuou por mais de 7 anos
no Banco Finaxis, onde contribuiu com a estruturacao da area de custodia de
fundos de investimentos. Cobriu diversos tipos de Fundos de Investimentos
em Direitos Creditérios (FIDC), como NPL, Agro, Multicedente, Multisacado,
Financeiros e dentre outros. Com passagem pelas areas de Reserva Bancaria,
Registro e Liquidagao e suporte a Distribuicdo de Ativos. Formado em
Administracao de Empresas, MBA em Mercado Financeiro e de Capitais pela
FGV e possui Certificagao de Gestores ANBIMA (CGA).

Eduardo Botura (Andlise e estruturagdo de Creédito)

Ingressou na Exes em margo 2022 atuou como estagiario de M&A na CERC,
onde auxiliou na estruturacao do veiculo de Corporate Venture Capital da
Companhia E voluntario no maior Endowment ligado a uma Universidade no
Brasil, o Fundo Patrimonial Amigos da Poli. Graduado em engenharia elétrica
na Escola Politécnica da USP (Universidade de Sao Paulo).

Carlos Mamoru (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na equipe de crédito da Exes em marc¢o de 2022. Antes disso, atuou
Nna area de operacdes Onshore e Offshore da Oikos Weath Management e na
area de Real Estate da Petros, o 2° maior fundo de pensao da Ameérica Latina.
Graduado em economia pela UFRJ, possui a certificagcdao CGA e é CFA Level |l
approved.

Breno Martins Frazao (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em janeiro de 2023. Antes disso, atuou no ltau BBA por 6
anos, sendo 2 anos no time de crédito middle market do Rio de Janeiro, 2 anos
e meio na area de riscos de crédito com atuagao nos segmentos agro, imob,
large e unidades externas e 1 ano e meio na equipe de crédito agro cobrindo
o estado de Goids, com uma carteira de aproximadamente R$ 900 milhdes.
Formado em Ciéncias Contabeis pela UFRJ, com MBAs (em andamento) em
Agronegdcios - Esalg/USP e Data Science and Analytics Poli/USP
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Felipe Moreira (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em setembro de 2020. Antes disso, atuou como estagiario
no Escritério de Advocacia Braga Nascimento e Zilio Advogados na area
consumerista, auxiliando os advogados em suas tarefas cotidianas na tratativa
com empresas multinacionais, atuou também como estagiario na area de
Contencioso Civel no Escritério de Advocacia Malta Moreira e Arouca
Advogados Associados. Graduado em Direito pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie (UPM).

Tiago Licaridao (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Iniciou sua carreira como advogado
no Escritdrio Binari Sociedade de Advogados (IBS Advogados), onde atuou na
area de Mercado de Capitais & Fundos de Investimentos por 2 anos e meio.
Ainda, atuou como advogado no Banco Daycoval, na area de Servicos ao
Mercado de Capitais, onde desenvolveu atividades estruturacao e societario
de fundos de investimentos, atendendo a area de administracao fiduciaria do
banco. Formado em Direito pelo Centro Universitario das Faculdades
Metropolitanas Unidas, em 2020.

Gabriel Vasconcelos (Relagcées com Investidores)

Ingressou na Exes em marco de 2022. Antes disso, atuou na area de
controladoria administrativa da CM Capital, auxiliando na elaboragcao de
controles de fundos estruturados. Posteriormente, migrou para otime de
operacdes, onde realizava as operacgdes de fundos e de crédito privado. Cursa
economia na Strong-FGV.

Juliana Silva (Operacées & Risco)

Ingressou na Exes em agosto de 2021. Atuou por 9 anos Nno mercado de
bebidas, sendo 5 desses na area de Trade Marketing. Foi Consumer Marketing
Manager na Monster Energy Brasil, onde participou de 2 transacdes de
distribuidores, inicialmente Globalbev para Ambev e em outubro de 2016 para
Coca-Cola. Atuou no crescimento do market-share saindo de 6° para 2° lugar
no Brasil, ampliagcdo de portfélio, com lancamentos de novos sabores e
relancamento da nova marca de Burn. Anteriormente, trabalhou por 4 anos
na Ambev. Formada em Propaganda e Marketing pela ESPM-RJ, em 2006.

Isabella Folco (Operag¢ées & Risco)

Em novembro de 2023, tornou-se membro da equipe da Exes. Anteriormente,
trabalhou na CM Capital Markets DTVM pelo periodo de 2 anos e 3 meses,
onde adquiriu sua primeira experiéncia profissional no mercado financeiro,
desempenhando atividades na area de operagdes de fundos de
investimentos. Concluiu seu curso de Administragao de Empresas na FECAP
em 2023.

Luis Felipe Oliveira (Real Estate)
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Ingressou na Exes em dezembro de 2022. Antes disso, foi Head de Debt Capital
Markets na FRAM CAPITAL por 2 anos e 10 meses, onde atuou na area de
estruturacao de operacdes de Real Estate e Gestao de Fundos Imobiliarios. Em
2021, juntou-se a REFI como Partner e responsavel pela area de Estruturacao
e Distribuicao das operacdes originadas, operagdes essas focadas no mercado
imobiliario, sendo divida ou equity. No mesmo ano, estruturou
aproximadamente R$ 480 milhdes e, em 2022, antes de se juntar a Exes, ja
tinha estruturado aproximadamente R$ 150 milhdes. Formado em Gestdo
Financeira em 2020.

André Galvao (Comercial)

Ingressou na Exes em 2022. Atuou anteriormente em gestao de fazenda no
Mato Grosso do Sul durante 1 ano e meio, onde foi responsavel pela
profissionalizacao de sua administracao, pela implantacao sistemas de gestao
financeira e de produtividade e pelo treinamento de equipe. Também
trabalhou em Business Development em uma foodtech, sendo responsavel
pela prospeccao e desenvolvimento da base de fornecedores (produtores).
Formado em Administracdao de Empresas pela PUC-SP, com diversas
especializacdes no mercado financeiro e agronegaocio.

Arthur Vieira (Operacdes & Risco)

Com experiéncia anterior no grupo BTG Pactual, por onde atuou por 14 anos,
sendo a Ultima posicao associate director na area de Operacdes, com foco em
estruturas de Crédito diversas, contribuiu para o desenvolvimento de
plataforma para contratacao e acompanhamento de dividas para o segmento
de varejo/digital. Formado em Ciéncias Econdmicas pela Universidade
Paulista em 2013, possui certificacao CFG Anbima e é estudante de Gestao
Estratégica e Econdmica de Negdcios (MBA Executivo) na Fundagao Getulio
Vargas.

Bruno Metne (Comercial)

Ingressou na Exes em 2022. Antes disso, foi estagiario no departamento
juridico da Red Asset, atuando na area do contencioso civel e dando suporte
em operagdes estruturadas de crédito. Membro da Comissao Especial de
Direito Agrario da Ordem dos Advogados do Brasil. Cursando Direito no
IBMEC-SP.

Lorenzo Grillo (Andlise & estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em 2023. Cursa Engenharia de Producao na Escola
Politécnica da USP, onde participou do Escritério Internacional da Faculdade
de 2019 a 2021. Além disso, estudou na faculdade RWTH - Aachen, na
Alemanha, no curso Master in Business Administration, em 2022.

Isabella Lazzarin (Legal & Compliance)
Ingressou na Exes em outubro de 2023. Cursa Direito na Universidade

Presbiteriana Mackenzie. Formada em 2022 no Colégio Agostiniano Sao José,
local em que participou de diversos trabalhos voluntarios.
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Joao Zadra (Operacdes & Risco)

Ingressou na Exes em setembro de 2023. Antes disso, foi estagiario na
Companhia Siderurgica Nacional (CSN). Atualmente, cursa faculdade de
Engenharia de Producao no Mackenzie e esta no 6° periodo.

ORGANOGRAMA

A interacao constante entre nossos atores visa a maxima eficiéncia e troca de
experiéncias e conhecimentos. Estimulamos um ambiente colaborativo e
proativo em que a hierarquia formal da lugar as melhores ideias e soluc¢des.

GESTAO DE PORTFOLIO LEGAL & COMPLIANCE ]
Artur Carneiro Bruno Licarido ]
Relagbes com o T ' ; Paula Andrade
Investidores Lo C
Gabriel | Eduardo Ricardo Carlos Breno
Leite s Botura Kraus

— - Im. Fm E i
Lorenzo isabella b
Grillo Lazarin P Administra
I tivo

ESTRUTURAGAOD

Juliana Isabella
Silva

Aline Fa¢ Joio Zadra
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Estratégia de Investimento

A EXES Gestora usara todo o seu patrimoénio intelectual para levar a cabo a
seguinte estratégia de investimento do FUNDO:

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

. . Foco em transagées estruturadas de crédito ne Brasil exclusivamente para contrapartes com lastros no
Estratégia agronegocio.

Parte relevante das operacées serdo originadas por prospecgao propria e dos assessores regionais. No entanto,
Originagdo nao ha qualquer restrigdo a investimentos em operagdes distribuidas a mercado.

Avaliagdo pormenorizada da capacidade de pagamento da contraparte, incluindo a andlise da geragéo de
caixa, governanga e garantias.

Atencao a experiéncia dos Empresarios Rurais na cultura em que atua
Base para Em operatﬁées estruturadas pela Exes, a avaliagdo das garantias reais, sempre que forem parte das transagoes,
1

Investimentos serao avaliadas por empresas independentes com reconhecida expertise e historico de atuacao junto a
instituicoes financeiras

Due Diligence legal feita por assessoria juridica independente e com capacidade técnica adequada para a
realizacao das respectivas operagoes

Acompanhamento da safra por meio de visitas periddicas as principais regides produtivas.

5 Politicas de investimentos e acompanhamento que se baseiam em modelos consagrados
Monitoramento internacionalmente, incluindo a realizagao de relatdrios de Watch List; relatérios anuais de atualizacdo do
crédito e analise de Loss Given Default.

Longa vivéncia na recuperacgéo de transagoes em situagao de stress.

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E © REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAQ “FATORES DE RISCO",

Originacao

Os gestores do FUNDO nao aguardam as oportunidades chegarem. Atuamos
de forma proativa. Percorremos quildmetros e mais quildmetros buscando as
melhores oportunidades de investimento. Além disso, construimos uma
ampla rede de colaboradores e parceiros que nos ajudam na identificagao
destas oportunidades.

Fluxograma de Investimento

Apresentamos abaixo o fluxograma de investimentos em que podem verificar
os cuidados nos detalhes que temos e que sdao essenciais para a boa
concessao de crédito. Neste exemplo, descrevemos o processo de andlise e
estruturacao de uma operagao tipica para um produtor rural.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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TERIAL PUBLICITARIO

FLUXOGRAMA DE INVESTIMENTO

B

AGRICULTORES

Exes AGRO FIDC
1

4 O @0 B0 Bp -0 @0 Q-

Observagao: Neste exemplo, descrevemos o processo de analise e estruturacdo de uma operacao tipica para um
produtor rural.

Empresario rural envia informacdes financeiras, certidées e - Escritorio de advocacia especializado realiza Due Diligence
dados sobre as propriedades que serao cedidas em garantia juridica e confecciona os documentos formalizadores da
. - o ’ operagao sob coordenacao do juridico interno especializado

Exes analisa informagbes recebidas e realiza analise de
compliance ntias reais sao constituidas

Exes visita as propriedades que serao dadas em garantia, assim Os recursos sao disponibilizados para o Agricultor e inicia-se o
como o Avaliador independente que emitira laudo de avaliagao processo de acompanhamento.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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Processo de Aprovacao e Acompanhamento dos
Investimentos

A EXES Gestora conta com uma equipe robusta de analistas de crédito
dedicada a area de gestao de recursos de terceiros e que tem como funcgao
de avaliar operacdes através da elaboracao de estudos especificos das
oportunidades de investimento, pelas quais avaliam a capacidade operacional
e financeira dos produtores, além de, em determinados casos, estruturar o
instrumento de investimento.

As analises — elaboradas com tecnologia proprietaria — consideram, dentre
outros fatores, o histérico de performance do produtor, ou, conforme o caso,
da empresa, o setor de atuacgao, a experiéncia dos soécios e executivos,
estrutura de governancga, recovery value caso os investimentos ndo avancem
conforme esperado, compliance e riscos de imagem, custddia e de entrega
do ativo. Uma vez na carteira, a analise da contraparte assim como do histérico
da operacao é refeita anualmente, salvo em casos que demandem uma
revisao com menor periodicidade. Além disso, os investimentos em carteira
sdo constantemente monitorados e avaliados a luz de novas noticias
relevantes sobre os produtores/empresas e/ou divulgacdo de resultados, além
de alteragcdes relevantes em seu segmento de atuagcao ou condi¢cdes
macroecondmicas, dentre outros fatores.

MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSOS DE APROVACAO

A Exes tem um diligente processo de analise para aprovacio de cada ativo que podera ser adquirido pelo
fundo. O processo inicia-se com a analise prévia da contraparte e é realizado um cuidadoso estudo setorial e
dos riscos que o cercam. Em seguida, o caso é apresentado para o Comité de crédito da gestora onde
definem-se os termos da operacao. Caso o cliente aceite os termos este passa por uma minuciosa
investigagao financeira, juridica e contabil que embasara os documentos para um comité final que ira
aprovar ou negar o desembolso para o requerente.

Analise Prévia Assinatura Comité Final
Term Sheet

1° Comité Due Diligence Liquidagao
& Estruturagao

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO".
Abaixo descrevemos o processo de selecao de ativos:

Primeiramente, é feita uma analise prévia de informacdes financeiras, estudo
do endividamento, estrutura societaria, setor de atuacdao, composi¢cao
acionaria, razao de garantia, estrutura da transacao etc.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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A analise prévia sendo favoravel, o analista entao elabora um relatério paraum
primeiro comité (“Primeiro Comité”) no qual é sugerida a estrutura da
operacao com termos e condicdes que, baseado nas informacgdes recebidas
até aguele momento, a EXES Gestora estaria disposta a propor. Quando uma
operacao € aprovada pelo Primeiro Comité, envia-se ao cliente uma proposta.
Quando esta proposta é assinada, passa-se para a proxima etapa.

Na segunda etapa, € realizada a diligéncia legal e financeira na contraparte
assim como nas garantias a serem ofertadas para a operacao. Sao realizados
guestionamentos que sao respondidos em reunides presenciais ou virtuais.
Sao avaliados em detalhe os fundamentos da contraparte, com forte énfase
em fluxo de caixa e estrutura de capital. E efetuada uma ampla analise dos
aspectos qualitativos, na qual se dara especial atencao a qualidade do
management, estrutura acionaria, orientacao estratégica, produtividade
histérica, capacidade de distribuicao e logistica, dentre outros fatores. A
analise sera direcionada de acordo com a natureza da contraparte, sopesando
0os riscos (downsides) e beneficios (upsides) contidos nas diferentes
oportunidades. E efetuada uma analise de estresse, através da qual o analista
procura antecipar o impacto de possiveis eventos (regulatérios, cambiais etc.)
gue possam, de qualguer maneira, comprometer a capacidade de
pagamento da divida em questdo. Eventuais mudancgas na estrutura da
operacao que se facam necessarias por conta da analise sdo negociadas em
paralelo. Toda esta andlise € compilada em um memorando de investimento,
gue é apresentado em Comité Final composto pelo sénior management da
Exes, equipe de crédito e juridico.

Neste comité, sao definidos os controles, monitoramento e perfil de
governanca especificos para cada operacao, bem como as pessoas da equipe
chave que ficarao responsaveis por cada atividade relacionada ao respectivo
investimento. Em determinados casos, pode ser identificada a necessidade de
a empresa buscar profissionais que os auxilie na gestao financeira e de
governanga, por exemplo. Nesses casos, a equipe chave utilizara seu amplo
network para buscar os profissionais adequados para auxiliar o devedor no
desenvolvimento de melhor estrutura de governanca.

A EXES Gestora produz um relatério de acompanhamento das operagdes,
podendo ser mensal ou trimestral de acordo com as caracteristicas de cada
operacao. Quando identificamos que ha risco de performance em alguma das
contrapartes, as operacdes entram em um relatdério de Watch List e o
monitoramento torna-se mais constante, passando a seguir a periodicidade
indicada no relatdrio. Adicionalmente, todos os investimentos passam por
revisdao completa anualmente, estudo realizado e consolidado nos relatérios
de Annual Review.

Em suma:

e antes de iniciar qualquer andlise de investimento, a Exes Gestora
verificard a compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com a
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regulacao em vigor, a politica de investimento dos fundos, incluindo a
verificagao de eventuais limites para a realizacao da operacao;

e efetuar a andlise sobre aspectos como a reputacao do emissor no
mercado, a existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis
pendéncias tributarias, multas e outros indicadores relevantes, quando
aplicavel;

e efetuar andlises quantitativas e qualitativas da contraparte e das
garantias a serem constituidas no ambito da operacao;

e analise das caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade,
inclusive com relacao a observancia dos requisitos formais para sua
constituicao e as avaliagcdes cabiveis com relagcao a sua relevancia,
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execucao;

e celencar os principais riscos relacionados a operacao e avaliar se os
mitigantes sao suficientes para permitir o investimento atendendo ao
objetivo de risco e retorno do fundo;

e constituir documento contendo os pontos analisados para a realizacao
da operacao, destacando eventuais controles a serem realizados ao
longo do periodo de investimento e pontos de atencao a serem
monitorados;

e inserir covenants que permitam o acesso as informacgdes e
documentos necessarios para o devido acompanhamento do ativo.

Compliance

O Departamento de Compliance desempenha fung¢des essenciais, por meio
de (a) conhecimento de suas contrapartes, (b) implementacao das politicas,
procedimentos e controles internos existentes; (c) monitoramento do seu
cumprimento; e (d) aperfeicoamento de tais politicas, procedimentos e
controles internos, com o fim de elevar os padrdes éticos, de melhores praticas
de governanca e regulatoérios que lhe sao aplicaveis.

Faz parte da rotina da area de Compliance o acompanhamento das principais
normas e alertas emitidos por 6rgaos reguladores e autorreguladores, de
forma a manter a agenda regulatéria da EXES Gestora sempre atualizada.

Implementacao de controles: em conjunto com as demais areas, analisa os
pontos sensiveis e as formas de controles para os mitigar, sobretudo, no que
tange aos controles estabelecidos nas politicas do Manual de Compliance,
descrevendo, se necessario, tais procedimentos por escrito em documentos,
planilhas ou sistemas.

Adicionalmente, a EXES Gestora conta com uma agenda regulatdria em que
todos os compromissos referentes a regulamentagao vigente assim como
todos os controles internos estao descritos e devidamente documentados.

Em relagdo a Prevencao a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo:
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Os riscos de LDFT de cada um dos clientes sao aferidos por Background Check
realizado antes do inicio das analises da operacao e sao refeitos de maneira
simétrica as diretrizes dadas pela Politica de PLD-FT da EXES Gestora.

Ha uma dupla checagem nos backgrounds checks do processo KYC, de modo
gue seja realizada uma analise prévia aprofundada de midias (noticias, site do
Jusbrasil, diarios oficiais), com auxilio de planilhas e palavras chaves relevantes
e uma segunda verificacdo utilizando o sistema de compliance contratado.
Dessa forma sera possivel se antecipar a possiveis ocorréncias antes que a
analise da operacao avance.

Acompanhamento da Carteira e Monitoramento

O mercado de renda fixa possui baixa volatilidade comparado aos demais
mercados, ndo sendo excessivamente suscetivel aos acontecimentos diarios.
Consequentemente, ndo ha alteracao significativa na precificacao diaria dos
ativos. Apesar disso, instrumentos listados poderao oscilar consideravelmente
devido a marcacao de mercado e alteragao diaria na curva de juros.

E necessario o acompanhamento constante de eventuais fluxos de recebiveis
cedidos em garantia para as operac¢des e monitoramento peridédico da saude
financeira dos produtores, dos covenants estabelecidos nas operagdes de
financiamento e eventuais garantias reais. Da mesma forma, é importante
analisar a performance global do setor o qual o devedor esta inserido.

Como parte significativa das informagdes dos ativos alvo do FUNDO nao sao
publicas, a EXES exige, dentre as obrigacdes das contrapartes, o fornecimento
periddico de informagdes que permitam tal acompanhamento. A partir
destas informacdes, sao realizados relatdrios de acompanhamento anuais das
posicdes investidas, com base nos quais pode ser avaliada a evolugcao da
operacao e estabelecido o grau de acompanhamento necessario de cada
ativo investido levando-se em consideragdes, também, o seguinte:

MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE MONITORAMENTO

40 3 ]
4] o
Reports Financeiros Acompanhamento
de Garantias
Acompanhamento
periédico dos indicadores Constituicdo junto a cartorios;
financeiros da empresa e visitas semestrais/anuais; e
covenants de cada ativo. uso de outras
3= ferramentos de
monitoramento.

nts e
Prestadores de servigo

Acompanhamento de
Monitoramento de noticias e compliance
triggers de vencimento
antecipado e Monitoramento de naticias

acompanhamento dos por meio de aplicativos e

prestadores de servico de sisternas internos de

cada transagao. acompanhamento de

compliance

Fonite: Exes 32

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO".

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4



22

ESG - Aspectos Ambientais, Sociais e de Governancga

Necessario também destacar a importancia que os aspectos ambientais,
sociais e de governanga tém em nosso processo decisorio. Antes de seguir
com qualquer transacao, € realizada uma diligéncia minuciosa que endereca
estes aspectos. Na esfera ambiental, sao feitas consultas nos érgaos publicos
e obtidas certiddes. O laudo de avaliacao deve contemplar questdées como
area de reserva e outros aspectos. Na esfera social, pesquisamos processos
judiciais e administrativos de forma a mitigar o risco de qualquer transacao
com contrapartes que tenham tido problemas de ordem social,
principalmente com condi¢des analogas a escravidao. Quanto aos aspectos
de governancga, sempre estimulamos e, em alguns casos, enfatizamos a
necessidade de melhorar a governanca por meio de implementacdo de
auditoria, implementac¢ao de sistemas de controle, entre outras iniciativas. Os
resultados das diligéncias sao levados a discussao nos comités de aprovagao
das transacodes.

MATERIAL PUBLICITARIO

Diligéncia ESG

Conduta trabalhista Reservas Legais Cumprimento com
e/ou Ambiental melhores praticas

Na diligéncia verificamos se  Na diligéncia da terra, No contrato de financiamento,

o empresario rural possui quando parte da operagdo, constituimos covenants e

algum indicio de ma feita por avaliador  obrigacdes de fazer que levam

conduta trabalhista, social independente é verificadose o empresario rural a manter

e/ou ambiental através de afazenda atende as reservas  e/ou adicionar melhores

certidoes, processos e midia legais exigidas por lei e se  praticas de mercado, sob pena
ndo sobrepde  reservas de vencimento antecipado da
indigenas e/ou quilombolas operagéo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO".

NOVA DINAMICA DE MERCADO

A EXES Gestora prima por transacdes que tenham boa relacao entre risco e
retorno e que facam sentido tanto para o captador quanto para o investidor.
Entendemos que ha uma dinamica perversa na qual muitas das vezes nao é
oferecida a transacao mais apropriada para os empreendedores.

Exemplificamos: em um pais volatil como o Brasil, € fundamental para os
empreendedores terem suas dividas alongadas, evitando a rolagem de parte
significativa destas dividas em periodos em que a economia nao esteja
favoravel. Adicionalmente, quando a companhia alonga o seu passivo
melhora o risco de liquidez e, consequentemente, o seu risco de crédito. Isso
Ihe permite reduzir a taxa junto a financiadores do curto prazo.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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Da mesma maneira, ao diversificar as op¢des de financiamento e diminuir a
dependéncia das poucas op¢des de bancos disponiveis, o tomador aumenta
seu poder de barganha nas negociacdes e fica menos susceptivel ao
posicionamento de determinado credor.

A EXES Gestora entende a necessidade da busca por uma nova dinamica de
mercado e, por isso, busca ter em seu portfolio transacdes com um perfil de
garantia adequado para o risco associado, com foco na manutencao da saude
financeira da contraparte.

OPORTUNIDADE

O mercado bancario brasileiro consolidou-se ao longo dos anos a ponto de
concentrar-se em trés grandes instituicdes financeiras privadas e duas
publicas que consolidaram parcela significativa dos produtos financeiros, seja
para os investidores, seja para as empresas e para os agentes da agropecuaria.

A Exes Gestora vé uma oportunidade nesta concentracao. A Exes Gestora esta
muito bem-posicionada frente aos potenciais concorrentes. No0ssos
executivos geriram uma carteira de crédito de grande porte em um banco
nacional e passaram por diversos ciclos econémicos, muitos dos quais
adversos. A Exes Gestora disponibiliza esta vasta expertise na gestao do
FUNDO. Prospectaremos oportunidades junto aos produtores e demais
agentes com lastro na cadeia do agronegdcio, as estruturaremos e de forma
a permitir o investimento em crédito privado por investidores independentes.

Os fatores que limitam a ampliacao deste mercado de forma a absorver a
demanda reprimida causada pela concentracdao dos financiadores esta
evidente. Dentre elas, podemos destacar:

I.  caréncia de profissionais com amplo conhecimento na estruturacao e
analise de crédito e, consequentemente, a restricdo das equipes de
analise deste perfil de investimentos por parte dos investidores.

II.  osinvestidores que possuem equipe com profissionais com experiéncia
em crédito, costumam ter um time dedicado bastante enxuto e, por
isso, nao tém tempo suficiente para originar, estruturar, tomar a
decisao de investimento e acompanhar as operacdes, preferindo
muitas vezes investir diretamente em gestores de confianca.

IIl.  os investidores nao possuem uma rede de relacionamento com as
empresas ou equipes que possam auxilia-los na originagao de
oportunidades de investimentos que tenham risco e retorno adequado.

IV. o investimento em operacdes de crédito demanda o
acompanhamento das operag¢des adquiridas e, em determinados
casos, pode demandar a execug¢ao das garantias da operacao, processo
gue a grande maioria dos investidores Nao possui experiéncia.

V. a politica de investimento de determinados investidores restringe o
volume minimo de cada investimento realizado, que em muitos casos
s3ao0 muito altos para a realidade da grande maioria dos tomadores de
recursos. Outros investidores possuem como politica ndo serem os
unicos investidores de determinado ativo, demandando a pulverizagao



VI.
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entre outros investidores. Estas politicas, muitas vezes existentes
simultaneamente, dificultam muito o investimento diretamente nos
ativos.

muitas oportunidades de investimento que surgem demandam o
desembolso em tempo curto e isso ndo se adequa ao perfil de grande
parte dos investidores. Desta forma, € muito importante a existéncia de
uma gestora que consiga concluir os processos de analise e coleta das
informacdes da contraparte, estruturacao da operacao, due diligence,
confeccao dos documentos, culminando na confirmacao do interesse
de investimento e desembolso em um prazo equivalente ao utilizado
pelos bancos.

Através da gestdao do FUNDO, a Exes Gestora pode permitir a muitos
investidores absorverem as oportunidades de investimentos em crédito
existentes no Brasil no setor do agronegdcio.

A atuacao da Exes Gestora na gestao de recursos também potencializa o
atendimento aos agentes do agronegocio, que carecem de alternativas de
investidores e, por isso, em muitos casos, estao limitados aos recursos
subsidiados — estes cada vez mais escassos frente a demanda crescente por
crédito conforme se pode verificar no grafico a seguir — , submetem-se a
spreads extremamente elevados ou a ficam com o passivo muito
concentrado no curto prazo, o gue € extremamente nocivo, principalmente
em um pais tdo volatil como o Brasil.

1.400
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1.000
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200

Valor Bruto da Producdo Agropecuaria (VPB) x Crédito Rural Livre (RS milhdes)

-

Oportunidade para o
Crédito Privado

/
2018 2019 2020 2021 2022
—\/PB —(Crédito Rural (Valor Contratado)

Fonte: CGPOP/DAEP/SPA/MAPA e BCB

MERCADO DE CREDITO
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Crescimento do
Crédito Direto

I Alta Concentragdo Bancaria®... I ... Leva a expansdo do Mercado de Crédito?

Volume Emitido de Debentures (RS bilhdes)
= 5 Maiores P == —.: ,

Bancos

= Qutros

I ... E queda no Crédito Subsidiado...
Volume de Crédito concedido pelo BNDES

271
2505
y 1846
1512
) 1211
b ) e 1804 187,83 ot 29,4
1363 1388 K 1359
s 64,1
I I I l THT ; l
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2013 2019 2020 2021 0
2017 2018 2019 2020

Fante: (1) EBC; (2) BNDES ; (3] Anbima ~ Base: 2021 2016 2021 2022 51

Fonte: https://agenciabrasil.ebc.com.br/feconomia/noticia/2022-
10/concentracao-bancaria-cai-para-766-em-2021;
https.//www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/transparencia/estatisticas-
desempenho; https://oespecialista.com.br/emissao-recorde-credito-privado-
anbima.

Entendemos que o mercado de crédito privado no Brasil € um dos maiores do
mundo, Nno entanto, ele esta extremamente concentrado em alguns poucos
bancos.

Concentracao em Bancos

Atualmente, ha uma forte concentracao no mercado de crédito entre os
guatro maiores bancos do Brasil. De acordo com o Banco Central, no Relatério
de Economia Bancéria (REB) publicado em 17/03/2023, os quatro maiores
conglomerados bancarios do pais (Itau, Bradesco, Caixa Econémica Federal e
Santander) encerraram o ano de 2022 com 59% do mercado de crédito.

Mercado de Capitais

Conforme o Boletim de Mercado de Capitais da Anbima, até outubro de 2023,
as emissdes no mercado de capitais registraram um total de R$ 337,3 bilhdes,
24 % abaixo em relacdo ao mesmo periodo de 2022. O mercado de renda fixa
também apresentou queda, com R$ 278 bilhdes, valor abaixo da maxima
histérica atingida referente ao periodo do ano anterior. As emissGes de
debéntures mantiveram o padrao dos anos anteriores sendo as mais
relevantes desse nimero, com R$ 171 bilhdes.

De acordo com Relatdrio da Anbima de janeiro de 2024, os CRA's e CRI’s
(Certificados de Recebiveis Agricolas e Imobilidrios) captaram R$ 65,2 até
outubro de 2023, 11% abaixo em relacao ao mesmo periodo de 2022 Abaixo.


https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2022-10/concentracao-bancaria-cai-para-766-em-2021
https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2022-10/concentracao-bancaria-cai-para-766-em-2021
https://www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/transparencia/estatisticas-desempenho
https://www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/transparencia/estatisticas-desempenho
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A reducao do volume total das operacdes realizadas via mercado de capitais
em 2023 pode ser explicada pela elevada taxa de juros e disturbios no
mercado, durante o primeiro semestre, como o escandalo contabil das
Americanas e duvidas em torno da capacidade da light e outras empresas,
como CVC e Marisa, de honrar suas dividas. A partir do segundo semestre, a
alteracao na tributagao dos fundos exclusivos e os cortes consecutivos na taxa
de juros contribuiram para expectativa de crescimento do mercado para o
ano de 2024. A evolugao deste mercado converge com a visao da Exes Gestora
de que as empresas e os demais agentes do agronegocio deverao, cada vez
mais, acessar o mercado de capitais para se financiarem.

No entanto, as emissdes continuam muito voltadas para os grandes grupos
empresariais locais, nao atingindo a grande maioria das companhias
nacionais.

Mercado Agro

MATERIAL PUBLICITARIO
FIAGROS

4

vorjnveste | Merre |
! 4 ETROPOLES |
Agro é pop: Fiagro da um salto em namero de 0 “boom” do Fiagro: fundo cresce 500% e
A 3 gzt s P x
investidores e patriménio { supera marca de R$ 10 bilhdes (‘
A classe superou a marca de 300 mil investidores em junho, um { ]
crescimento de 344% em relagdo a junho de 2022. J o P.L alcangou L Falta de crédito rural para suprir demanda do agro e chance de {
R$ 13,8 bilhoes, uma evolugao de 165% frente a igual periodo do ano 1 maior diversificagdo impulsionam investidores do Fiagro; 4
passado. / retorno é de até 30%. 1
09 de agosto de 2023 25 de fevereiro de 2023 |
g T4
D G SR S -~ it SO p

Setor Imobiliario representa aproximadamente 10% do PIB nacional em 2022
Agronegocio representa 25,2% do PIB nacional em 2022

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. EM ESPECIAL, A SECAQ "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 14 a 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO,
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OPORTUNIDADE NO AGRONEGéCIO

do numero de mvestxdores e cerca de 7% do valor total de mercado. Dessa forma, ainda existe uma

grande avenida de crescimento a ser explorada

Numero de Investidores (Milhares)? Valor de Mercado (bilhdes)?

2012 2003 2014 2015 2016 2017 2018 2019 mo 2021 2022 2023
2020 2021

e
B FAGRO
Fortm MRS Dwtsowme fOw/Z Fonte: Ministério da Econamia

LEM O PROSPECTD, A LAMBNA E O REGULAMENTO DO FUNDC ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO" CONSTANTE NAS. PAGINAS T4 1 27 DO PROSPECTO DEFNMIVO,

Fonte:http://estatisticas.cetip.com.br/astec/series_v0O5/paginas/lum_we
b_vO04 10_03_consulta.asp;
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-
capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/integra.htm.

Fonte: https://www.comdinheiro.com.br/;
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-
variavel/fundos-de-investimento-imobiliario-fi.htm

DIRECT LEADING

Volume de Captacdo (USD
MM’/ano)

Trata-se de empréstimo direto de
investidores para empresas que
necessitam de recursos.

WENS 102080 05908

CAGR de 20,35% (2009-2018} na captacio

de recursos para o investimento direto.

Indudstria global ~USD 812 bilhées de AUM
dos quais USD 104 bilhdes captados em
2019.

2005 2000 20M 201 20 2004 2005 20V 2017 2018 2009

FOTE:W Blcombeng

LEJA O FROSPECTE, & LAMWBMA E O REGULAMENTD DO FUNDD SNTES DE ACETAR & DFERTA, EM ESPECIAL A SECAC FATORES OE RECD” CONSTANTE MAS PACINAS 14 B 27 D0 PROSPECTO DEF BTV,
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MATERIAL PUBLICITARIO

CREDITO NO BRASIL

Conjuncao de fatores

Fechamento dos juros

Desbancarizacéo

LEM D PROSDECTD), A LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACETAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO’ CONSTANTE MAS PAGINAS I 1 27 DO PROSOECTD DEFINITIVO.

CREDITO SUBSIDIADO

Reducdo Consideravel

Valor
BNDES perdera FAT e

tera crédito limitado a
R$ 70bi

*0 governo Bolsonaro decidiu que, a
partir de agora, o BNDES sera um
banco com desembolso limitado a
R$ 70 bilhdes e atuagdo prioritaria
em trés dreas: financiamento a
Estados e municipios, saneamento
basico e privatizacoes.”

02 de agosto de 2019

i e e i L W SRRSO —

Fonte: BNDES
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LEM O PROSPECTO, & LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACETTAD A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD ‘FATOUES DE RECO" CONSTANTE NAS PACINAS % 3 27 DO PROSPECTO DEFINITIVD:
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ESPACO A CRESCER

Debentures emitidas (R$ Bi)

Divida Privada

Trata-se de produtos financeiros, dos quais
estdo diretamente ligados com o©
investidor final.

No Brasil, foram emitidos em 2023 US$ 63
Bilhdes em dividas privadas.

& 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonie ] CFIC, 7 #nbima

LEMA O PROSPECTID, A LAMBNE E O BECULAMENTD DO FUNDO ANTES. DE ACETAR A DFERTA, Er ESPECIAL & SECAD FATORES OE RECD™ COMSTANTE MAS PACINAS 1 27 D0 PROSPECTO DEFIITTVC.

MATERIAL PUBLICITARIO

RESILIENCIA DO AGRONEGOCIO

Na visao do Gestor, o agronegocio possui resiliéncia natural contra variagoes cambiais e inflacdo excessiva.

Além disso, a expectativa de crescimento da produgao acima da area plantada mostra que existe espaco
para o potencial aumento de produtividade.

Participacéo do PIB Agro no PIB Brasil Produgdo nacional de Grdos
o PIB ——[PCA —— Ddlar 24%

417.852
10,7 u2022/3 w2029/30

351.136

19%
S

78927 93923

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20192020 202120222023 Toneladas (mil t) Area (mil ha}

Fanke 1) ISR RGE. | (7] M rtars c Agricudtim Peciden o Alnosci et CONAR s ok 3024

LER O PROSPECTD, & LAMB4 £ O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO” CONSTANTE NAS DPAGINAS 34 127 DO PROSPECTO DEFNITIVD,

Fonte: https://www.cepea.esalqg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx;
https://www.ibge.gov.br/indicadores;

https://mwww.aasp.org.br/suporte-profissional/indices-
economicos/mensal/dolar/;

https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-
publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-agronegocio/projecoes-do-
agronegocio_2019_20-a-2029_30.pdf

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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MATERIAL PUBLICITARIO

OPORTUNIDADE NO AGRONEGOCIO

Na visdo do Gestor, a alta demanda por alimentos, descolada do crescimento da producao agricola,

Variacdo da Cotacdo da Soja e do Milho

012012 032013 01200 012015 012016 12017 012018 012019 02020 012021 02022 012023 012024

e _soj. —Milho

LEM O PROSPECTD, A LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO" CONSTANTE NAS PACINAS 34 2 27 DO POOSPECTO DEFNTIVO.

No que se refere especificamente as fontes de financiamento, em adicao as
linhas bancarias e de fomento, o mercado ainda € muito incipiente.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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Participacao dos agentes no financiamento do custeio da
soja em MT na safra de 22/23

Multinacionais
Recursos -30%

Préprios ;

33%

Bancos com
recursos
federais ; 2%

Participacdo dos agentes no financiamento do
custeio da soja em MT na safra de 23/24

Bancos com recursos
federais 3% Revendas 10

Si

Fonte: Imea

Acima é possivel analisar a decomposi¢cao do custeio de soja para a safra
2023/24 distribuida por agentes financeiros. Pode-se perceber que somente
14% (dezenove por cento) dos valores captados para custeio sao feitos por
meio de empréstimos concedidos por instituicdes financeiras (Quando se
soma a participagcao do sistema financeiro e dos bancos com recursos
federais). O restante é financiado pelos fornecedores do produtor rural, sejam
eles as revendas ou as multinacionais (empresas de fertilizantes, produtos
guimicos, sementes, entre outras).

Desta forma, € evidente o tamanho da oportunidade para insercao do
agronegocio e dos produtores rurais em operacdes com instrumentos de
crédito no mercado de capitais.
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Entendemos que existe uma grande oportunidade para que agentes
independentes ganhem cada vez mais espaco.

Visao Geral do Setor

O agronegocio € um setor estrategicamente relevante para o Brasil, basilar
em nossa economia, representando 27% (vinte e sete por cento) do PIB e 46%
(Quarenta e seis por cento) de toda a exportacao do pais. O Brasil € um grande
player global em toda a cadeia do agronegdcio, que envolve fazendas,
insumos, implementos, graos, proteinas, agricultura florestal, maquinarios
para agroindustria e desenvolvimento de tecnologia. De acordo com estudos
realizados pela Organizagcao para a Cooperagao e o Desenvolvimento
Econdmico (OCDE), em conjunto com a Organizag¢ao das Nac¢des Unidas para
a Alimentacao e a Agricultura (FAO), nos proximos 10 anos, sera necessario
aumentar a oferta global de comida em 20% (vinte por cento). Nesse trabalho,
o Brasil serd responsavel por ampliar sua oferta em 41% (qQuarenta e um por
cento), o dobro do que o mundo deveria crescer.

PRODUCAO DE ALIMENTOS 2026

Populacéo Alimentada pela Producdo

Brasileira (milhdes) ¥ . 5 Bee——— -
456 b A O 3
389 AN
362 361 e , ;
336 335 2 : - & "
293 a (o % \
L 263 2 &
Ex-ministro  da  Agricultura e
coordenador do G o de
Agronegocio da Fundag Getulio
O departamento de Agricultura dos Vargas {FGV), Roberto Rodrigues: "0
Estados Unidos (USDA) levantou a Brasil & o pais que mais ampliara a
necessidade de aumentar em 20% a prcdl_:;ac-, com previsio de aumento
oferta global de alimentos nos proximos de 41% no periodo. Temos tecnologia,
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 LUELLES terra disponivel e gente capaz®.

Forta CHA, R trncn Corme, FAD » Cormess Sats

LEM O PROSPECTD, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO" CONSTANTE NAS PACINAS 3 8 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Fonte:

https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-
safras/itemlist/category/908-graos-por-produtos

https.//www.fao.org/worldfoodsituation/csdb/en

O valor bruto da producao (VBP) agropecuaria bateu recorde no ano de 2022,
de acordo com relatério divulgado pela Confederacao Nacional da Agricultura
e Pecudria do Brasil (CNA), chegando a R$ 1,32 trilhdo, dos quais R$884,8
bilhdes na producao agricola e R$439,2 bilhdes no segmento pecuario.

Analisando-se o grafico abaixo, o VBP agro cresceu cerca de 130% (cento e
trinta por cento) desde 2002, segundo dados do governo federal, tendo as
principais commodities como propulsores desse resultado, a soja, o milho e a
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carne bovina, representando juntas mais de 50% (cinquenta por cento) do
VPB brasileiro.

Valor Bruto de Produgdo - Agropecuaria
Brasil (R$ Bihoes)
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200.00

Fonte: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/valor-bruto-da-
producao-agropecuaria-de-2023-e-atualizado-em-r-1-135-
trilhao#:~text=VBP-
Valor%20Bruto%20da%20Produ%C3%A7%C3%A30%20Agropecu%C3%Alria%
20de,atualizad0%20em%20R%24%201%2C135%20trilh%C3%A30&text=0%20V
alor%20Bruto%20da%20Produ%C3%A7%C3%A30,crescimento%20em%202%2
C9%25.

MATERIAL PUBLICITARIO

RELEVANCIA DO AGRONEGOCIO NO BRASIL

Na visdo do Gestor, o Agronegocio brasileiro representa 25% do PIB do pais e nos ultimos 10 anos vem

garantindo o superavit da balanca comercial brasileira.

Saldo da Balanga Comercial Brasileira de 2013 a 2023 (Em US$ bilhdes)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
wem Agroneécio mmm Demais Setores  —e=Saldo Total

Fonte: o Indstria C

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO *FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 14 a 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO,
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Fonte: https://balanca.economia.gov.br/balanca/publicacoes dados consolidados/pg.html#grandes-
categorias-econ%C3%B4micas---cgce

Como se observa em analise da Balanca Comercial Brasileira, vé-se uma forte
contribuicao do agronegdcio para desempenho da economia brasileira.
Desde 2010, o superavit comercial do agronegdcio brasileiro tem superado o
déficit comercial dos demais setores da economia, € garantido sucessivos
superavits a balanca Comercial Brasileira.

Em conjunto com esse crescimento, ressaltasse a necessidade de crédito
sustentavel (custeios, capital de giro e investimentos) para expansao das
atividades. Atualmente, a necessidade real de investimento no agronegodcio a
cada safra é cerca de R$ 750 bilhdes, mas o crédito chega a R$ 250 bilhdes, ou
seja, ha um enorme potencial a ser explorado no mercado de crédito para
acompanhar todo o movimento e crescimento do setor.

Um exemplo do potencial de crescimento do agronegdécio no mercado de
capitais, € notavel quando comparado com o setor imobiliario,denotamos nos
graficos abaixo, que o setor do agronegoécio tem uma representatividade
superior do PIB do Brasil, possui um estoque de papéis incentivados (CRA "s)
inferior aos imobiliarios (CRI" s). Além disso, os Fiagros (Fundo de Investimento
em Cadeias Agroindustriais) possuem numero de investidores e valor de
mercado significativamente abaixo da industria de Flls (Fundo de
Investimento Imobiliario).

% doPIB do Brasil em 2022

Agronegoécio Atividade
Imobilidria
25,2% 10%

MATERIAL PUBLICITARIO

Desenvolvimento do Mercado de Capitais

Na visdo do Gestor, o cenario de queda na concentracdo bancaria, fortalecimento do mercado de capitais e
solidez do sistema financeiro traz o cenario benigno de aumento do tamanho do mercado e emissdes

realizadas nos ultimos anos.

Estoque Detido da B3 (R$ Bilhdes) Emissdes (R$ Bilhdes)

08,0 1028
423

24 304
481
7 5

O 175 s02[l°°° 47,7]152.0) 125
10 21 * iy 02 o 12 <l 169 6,7 U
04 X
73,6 [l 73,4 [l 78.6 [l 77,1 |9 79,9 153
45,4 13,4 m 16,3 12,7 Bl 8.0 [l o.2 [l 17.1 [ 14,6 33,5 [l 48,21 34,9

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2072 2013 2014 2015 2016 2017 2018 201 2020 2021 2022 2023
ECRI mCRA ECRI ECRA
Fonte: 1) B3 (2) Anbima

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEGAO "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 14 a 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Fonte: Fonte: http://estatisticas.cetip.com.br/astec/series vO5/paginas/lum web v04 10 03 consulta.asp;
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-
capitais/integra.htm

Producao e Exportacoes Brasileiras no Ranking Mundial
em 2023

MATERIAL PUBLICITARIO

RELEVANCIA MUNDIAL

O Brasil € lider mundial em producdo de alimentos, sendo fundamental para assegurar a seguranca

alimenticia no globo. O setor ainda é superavitario com o potencial de oferta de moeda forte.

e A4 B & = @ I

Soja Agucar BcR ¢.:Ie Milho Carne Café Frango
laranja

~
Maior Maior Maior T:‘rlw Segundo Maior T:::Ieol:o
Produ;éo Produtor Produtor Produtor aeor, Produtor Produtor
dial ial dial Produtor dial Mundial Produtor
Mundial MRS Mundial
~
5 Maior Maior Maior Segundo Segundo Maior Maior
Exportacao Exportador Exportador Exportador Exp Exp
di i i i Mundial Mundial Mundial
Share Mundial
Exportagao 53% 28% 75% 20% 27%
(Toneladas)

Fonte, OCDE; USDA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL, A SEGAO "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 14 a 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO,

Fonte: https://stats.oecd.org/# ;

https://apps.fas.usda.gov/psdonline/circulars/coffee.pdf
https://apps.fas.usda.gov/psdonline/circulars/citrus.pdf

Como visto na imagem acima, o Brasil possui uma destacada posi¢ao no
cenario mundial e esta entre os maiores exportadores mundiais de produtos
agropecuarios, sendo responsavel pelo fornecimento de commodities
agricolas para os principais paises desenvolvidos e em desenvolvimento.
Nessa posicao, 0 agronegocio possui impacto expressivo sobre nao somente
na balanga comercial, mas, também, no PIB como um todo. A expressividade
do mercado na economia brasileira é proporcional a demanda de crédito e
capital dos produtores rurais.

Destino das Exportagdes do Agronegécio Brasileiro

Segundo a CNA, a China representava, em 2022, 31,9% (trinta e um inteiros e
nove décimos por cento) das exportagcdes do agronegdcio, sendo seguida pela
Unido Europeia 16% (dezesseis por cento) e Estados Unidos da América com
6,6% (seis inteiros e seis décimos por cento). O agronegodcio brasileiro
terminou 2022 com exportacdes recordes de US$ 159,1 bilhdes, crescimento
de 32% (trinta e dois por cento) em relagao a 2021, segundo dados do Governo
Federal compilados pela Confederacao da Agricultura e Pecuaria do Brasil
(CNA) no Boletim de Comércio Exterior do Agronegocio. O setor gerou o maior
superdvit ja registrado na histéria, de US$ 141,8 bilhdes.
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Outros

32%

Fonte: CNA

A China é o principal consumidor das commodities brasileiras, importando
graos (soja e milho), bovinos, suinos e aves. A dinamica de compras chinesa
varia conforme o tamanho e crescimento de seu rebanho e matrizes suinas.
Em certos momentos, ha uma maior demanda para aquisi¢cao de graos
guando os rebanhos sao crescentes, em outros, de proteina (bovinos, aves e
suinos), assim como ocorreu em 2018 com a Peste Suina Africana (PSA) a qual
diminui os rebanhos chineses. Desta forma, dada a amplitude do portfdlio de
commodities do agronegdcio brasileiro, o setor consegue manter-se resiliente
as alteracdes de mercado.

Crescimento Populacional da China (em R$ mil)
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Fonte: Banco Mundial

A China apresentou elevado crescimento populacional, de 112% (cento e doze
por cento) no acumulado de 1960 a 2021. Nas Ultimas décadas este
crescimento impactou diretamente sua necessidade por alimentos. A
producao agropecuaria brasileira estda diretamente relacionada ao
crescimento populacional chinés uma vez que a China é o maior importador
de alimentos do Brasil.

A China segue o comportamento mundial de crescimento, conforme exposto
abaixo, o que impacta diretamente na demanda global por alimentos.

Evolucao da Popula¢gao Mundial

7.888.408.686

3.031.564.839

Fonte: Banco Mundial
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Mercado de Soja
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De 2000 a 2019, o Brasil foi o segundo maior produtor e exportador de soja de
acordo com a Embrapa. A partir de 2020, o Brasil alcancou o primeiro lugar
com 126 milhdes de toneladas produzidas e 84 milhdes exportadas. O Brasil
responde hoje por quase 50% (cinquenta por cento) do comércio mundial de
soja. O Brasil vem atingindo recordes de exportacdes de soja nos ultimos 3
(trés) anos, atingindo em 2022, US$ 46,6 bilhdes em receita, por uma razéo
além do aumento de toneladas produzidas, mas também associado a
evolucao no preco da soja, como se pode analisar no grafico abaixo.

Producdo de Soja ho Mundo (mm t)
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M Produgdo Soja (Mundo)  m Brasil
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As tensdes comerciais entre Estados Unidos e China contribuiram para o
aumento da participagao do Brasil nas exportacdes de soja, nas importacdes
pela China e, mesmo levando em conta a dificil recorréncia de tal fluxo, as
projecdes de longo prazo confirmam a importancia que o Brasil tera em suprir
parte da demanda global.

Fonte: Cepea e Conab
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Producédo e Area Plantada de Grios (Projecio)
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Fonte: CGAPI/DCI/SPA/MAPA, SIRE/Embrapa e Departamento de Estatistica/UNB

Evolugdo da Area Plantada em Soja no Brasil (em mil hectares)
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Fonte: Conab

Observa-se nas Ultimas décadas um expressivo aumento da area plantada de
soja no Brasil. Esse crescimento apresenta taxa média anual composta
equivalente a 3,96% (trés inteiros e noventa e seis centésimos por cento), ou
seja, durante o periodo de analise de 1976 a 2022, a area plantada no pais
cresceu aproximadamente 600% (seiscentos por cento). Esse crescimento
esta diretamente relacionado ao crescimento e a evolugao do agronegocio
brasileiro.
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Em paralelo, além da evolucao da area plantada, observa-se no periodo
analisado um elevado crescimento aproximadamente 200% (duzentos por
cento) na produtividade, medida pela razao de sacas de soja por hectare, das
areas cultivadas no pais. Esse incremento impacta diretamente a receita e o
desempenho financeiro dos produtores nacionais, que por si sé passaram a
melhorar suas margens operacionais. Entretanto, conforme se expande a area
e aumenta a produtividade, maior se torna a necessidade de capital do
produtor, o qual, historicamente, ndo detém elevado acesso além das linhas
subsidiadas e de crédito tradicional.

Evolugdo da Produtividade de Soja no Brasil (saca/ha)
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Fonte: Conab

Mercado de Milho

O Brasil ocupou a 3° posicao na producao mundial de milho em 2022 com 271
milhdes de toneladas produzidas, 22,3% (vinte e dois inteiros e trés décimos
por cento) do total, sendo superado, apenas, pelos Estados Unidos e pela
China.

Nas Ultimas décadas, a posicao relativa do Brasil ndo se alterou quando
considerada a produg¢ao do grao, mas cresceu em termos de exportacoes.

Segundo a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a safra de 2022/23
pode ser recorde na produgao de milho no Brasil, podendo atingir 312,4
milhdes de toneladas. O motivo para esse crescimento esta ligado a area
destinada para o plantio que deve ter um crescimento de 2,9% (dois inteiros e
nove décimos por cento) em relacdo ao ciclo 2021/22, sendo estimada em 76,6
milh&es de hectares.
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Na safra 21/22, a cotacdo de milho bateu recordes, chegando a patamares de
R$ 100/sc. O aumento nos precos de milho esteve muito associado a reducéo
de producgao dos demais paises produtores e com quebra da safra de milho
safrinha 2020/21.

Produg¢ao de Milho no Mundo (mm t)

17/18 18/19 19/20 20/21 21/22
M Producdo Milho (Mundo) M Brasil
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Fonte: Cepea e Conab
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Evolugdo da Produtividade de Milho no Brasil (saca/ha)
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Fonte: Conab

Mercado de Algodao

Com relagcao ao algodao, apesar de o pais ocupar a 5% (quinta) posicao em
producao, ao se analisar a performance brasileira dos ultimos 20 (vinte) anos,
percebe-se um aumento de producgao e de exportagao do produto. Em 2022,
0 pais foi o 4° (quarto) maior produtor de algodao e o 2° (segundo) maior
exportador, atras apenas dos Estados Unidos.

Com o inicio da pandemia de Covid-19, verificou-se que o preco da pluma
apresentou queda. No inicio de 2021, o que foi possivel verificar foi uma
recuperagao das cotacgdes. Dentre os motivos para essa elevacao, ressalta-se a
reducdo global da safra 2020/21 e a aceleracdo do consumo apds o choque de
demanda causado pela pandemia no 1° (primeiro) semestre de 2020.
Corroborou com isto o fato de ter sido plantada uma menor area de algodao
em importantes paises produtores devido as incertezas do mercado na época.

De acordo com a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a safra de
2021/22 teve resultado ainda melhor de producao, estimada em 2,554 milhdes
de toneladas, alta de 83% (oito inteiros e trés décimos por cento) na
comparacdo com as 2,359 milhdes de toneladas indicadas na safra 2020/21.
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Produg¢ao de Pluma de Algodao no Mundo
(mmt)
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M Produgdo Pluma Algoddo (Mundo)  m Brasil
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Fonte: Cepea e Conab

O cultivo de algodao passou por um processo de sofisticacao no Brasil. O
impacto direto encontra-se no aumento da produtividade da pluma. No
periodo entre 1976 até hoje, a produtividade da commodities aumentou
1240% (mil duzentos e quarenta por cento). Houve impacto direto pelo
aumento dos investimentos nas areas.
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Evolugdo da Produtividade de Pluma no Brasil (@/ha)
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Mercado Sucroenergético

O Brasil ocupa a 1°? (primeira) posicao na producao mundial de cana-de-acucar
com 585 milhdes de toneladas produzidas. Dentre os produtos do
agronegocio brasileiro, em 2022, a cana-de-acucar foi a terceira mais relevante
no valor bruto de producao agricola, de acordo com o Ministério da
Agricultura e Pecuaria.

O cultivo da cana-de-acucar no Brasil distingue-se dos demais paises por
produzir, em escala industrial, tanto acudcar quanto alcool.

O Brasil tem representatividade elevada no mercado internacional de agucar,
sendo formador de preco em reais, tendo elevada capacidade de exportacao
e producao, capaz de atender a demanda do mercado conforme o incentivo
de precos.

Conforme dados da Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a
producao de acgucar na ultima safra foi de 34.940 mil toneladas. Espera-se
uma produgao superior em 4,1% (quatro inteiros € um décimo por cento) na
préxima safra, resultado da melhoria dos canaviais, tanto em produtividade
como na qualidade do agucar total recuperavel (ATR), no qual apresentou
elevacao nos ultimos levantamentos.

Evolugdo do Prego do Algoddo Aglcar Cristal Branca CEPEA/ESALQ - Sdo Paulo
(R$/sc)
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Segundo dados do Renewable Fuels Association, os Estados Unidos sao
lideres mundiais na producao, consumo e exportacao de etanol. Dos 15 bilhdes
de galdes de etanol produzidos em 2021, os norte-americanos detém cerca de
55% (cinquenta e cinco por cento) da producao global, o Brasil possui a
participacao de 27% (vinte e sete por cento); e a Unido Europeia foi responsavel
por 5% (cinco por cento).
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Participagcdo por Paises na Produgdo Mundial de Etanol em 2021
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Fonte: Renewable Fuels Association

Segundo dados da Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), grande
parte da cana-de-agucar ligada a etanol ja foi colhida, a producao do
bicombustivel ligado ao vegetal deve ficar em 26,59 bilhdes de litros, sendo
0,7% (sete décimos por cento) superior a safra 2021/22.

Evolugio do Preco do Etanol Hidratado/Anidro
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Fonte: Cepea
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Resumo Fundo

O fundo possui como objetivo obter a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas, por meio da aquisi¢ao dos Ativos Alvo, composto principalmente por
CRA s e titulos e valores mobiliarios lastreados nas cadeias produtivas do
agronegocio.

Publico-alvo: Investidores Qualificados

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

. .
Pipeline
Operagio volume Total (FIAGRO XINGU 0] Estado Remunaragio Setor de atuagio
Dperagao ] A5 TE500.000 RS CDl + 5504 Laticinio
Operagdo 2 RE GO CDl+ 750% Produtor de Grios
. Opermgand  RE 9350000 LJCDiedlms  AgucarREtanad
Dperacio & ool Alorectal

Operagao 7 A% 10000000 GO COH + 5 95% Produtor de Grios
DOpera;so 8 53 16.250.000 Pulverizado COl + 4,00% Produtor Rural - Grios
CDI +17,00%

20000000 ProdutcrdaCrias

Usina de BioMetano
Produzor de Grios

Floreszal
_ ProdutordeCrios

25000000 Sementes
Cperacia 19 24 20000000 Produtor de Oracs, Pecudria e Armazensgem

Operagac 20 R 10000000 MT COl + 10,006 Produtor de Grios
Total R 345.250.000 ——

Os ativos-alvo deverao respeitar os critérios estabelecidos no regulamento.
Aqui destacamos as operacdes que estao sendo negociadas atualmente.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA
APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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Analise de Viabilidade do EXES XINGU Il FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Considera estimativas e premissas internas e de entidades externas para
realizacao de calculos de custos, orcamentos e projecdes.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

i. Premissas Macroeconémicas

O indexador Certificado de Depdsitos Interbancarios (“CDI") foi utilizado com
base nas estimativas divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema
de Expectativas de Mercado no dia 12 de janeiro de 2024.

O CDI utilizado foi aquele estimado para os respectivos periodos pelo boletim
Focus divulgado pelo Banco Central do Brasil dia 12/01/2024. Foi utilizado
excepcionalmente para o ano de 2024 a taxa publicada no dia 26/02/2024 na
BMF&Bovespa pré-bullet equivalente para o dia de 31/12/24.

ii. Valor da Oferta

Valores em Reais (RS)

Itens Unidade Valores
Data da Oferta data 26/02/2024
Numero de Cotas # 25,000,000
Valor da Cota RS 10.00
Valor Bruto da Oferta RS 250,000,000.00

*sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria

iii. Despesas da Oferta

Valores dispostos na Tabela de Custos abaixo considerando a Oferta
base de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).
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Oferta de R$250mm

Tabela de Custos Indicativos da Ofertado  Custos Indicativos da Oferta o

% em relacdo a Oferta
FIAGRO FIAGRO - Base (RS)
Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo RS 250,000 0.10%
Custo Impostos Comissdo Coordenacdo RS 62,500 0.03%
Taxa para registro na CVM RS 75,000 0.03%
Publicacdo, Marketing, Roadshow RS 50,000 0.03%
Assessores Legais RS 32,000 0.01%
Frospecto e Qutras Despesas RS E-O_.OOO‘ 0.01%
TOTAL RS 499,500 0.21%
iv. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Ataxa de administracao do FUNDO € equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administracao”): (a) 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da classe de cotas do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao
gue considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe
de cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagcao de
fechamento da classe de cotas de emissao do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”), observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), atualizado anualmente pela variacdo positiva do indice
Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM,; e (b) caso as cotas encontrem-
se registradas em central depositaria da B3 para negociagao em
mercado de bolsa ou de balcdo, serd acrescentada a Taxa de
Administragao o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracao, observado o valor minimo mensal
de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagao positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM.A Taxa de Administragao sera
calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados

Montante Base da Oferta
O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do FUNDO e o potencial

retorno para os cotistas levando em consideracao os custos estimados
para o fundo e baseado nas premissas de investimento. O montante




vi.

50

base leva em consideracao o volume de negdcios levantados em sua
base de originagao para alocacao em espaco de tempo satisfatorio.

Nesta secao, leva-se em consideracdo o montante base da oferta
equivalente a R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais).

Montante Minimo da Oferta

Nesta secao, leva-se em consideracao o montante minimo da oferta
equivalente a R$ 1.000.000,00(um milhao de reais), acrescentando -se
a carteira prevista no dia da emissao do fundo.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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A Exes é uma gestora de
fundos de investimentos de
crédito privado.

Fundada por profissionais 14 + R$110 Bi + zoanOS

com expertise e histérico de Fundos de sob AuM! -
sucesso de mais de 20 anos Investimentos! de experiéncia

nos mercados financeiro e oata Bas: Dzembro 2023
de capitais brasileiro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO".

QUADRO SOCIETARIO

Artur Carneiro
Socio Fundador

Bruno Licarido
Socio Fundador

aneir

Paula Andrade

Socia - Operagées

Paula Jorge
Sacia - Crédito

Fonte Eres

LEIAC PROSPECTO. A LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAD 'FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 23 3 40 DO PROSPECTO DEFINITIVG
NOTA A% INFCRMACCES CONTIORG NESTE SUDE TRATAM SE D CEINIES, D0 CESTOR EMBASAS EM SUAS BOLITICAS INTERNAS NAO HA CARANTLA DE QUE ECTENCIAS
GPORTUNIDADES, ESTARRO DISPONVEIS PARA O CESTOR. NEM DE GUE A GEST 'OPORTUNIDACES DE INVESTIMENTO ASROPRIADAS,
INPLEMENTAS SUA STRATEGIA OF Msrwwo ALCANGAR SEUs ommos 'Ol EUTAR PEADAS SUBKTANCIARS WAO 1 GAAANTIA OF QUE AC INFORMACOES AQU
SOFRAM ALTERAGOES NO IDENDO OCORRER ALTE RAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAS DO GEST

Exes FIAGRO Araguaia Exes FIC FIM FIDC Exes Special FIM e FIDC Exes Crédito
. Opportunities Direto

FIDC Exes Agro Xingu Fundo Imobilidrio Exes Fundo Previdenciario Exes FIDC Exes Maquinas

Fonts Bes
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MATERIAL PUBLICITARIO

Resumo Fiagro Fidc Xingu

17.51%
CDI + 4,0%
134% CDI

160% .
Cota Gerencial
140% s
120%
100%
80% Rent
LT™M
60%
0% / 53,17%
Rent . 40%
20% Hist. -
-, 157% CDI
BRI EREEE TR R TR ELI R
8 ¥ 3 8 § F § 7 §d ] ) 5883
RREREERREREERFEREERE

s SUB e SANior e CD|

Fonte Eres

FIDC Xingu

(Sénior)

FIDC Xingu
(Sub)
25,59%
Rent  cp).m24%
LT™
196% CDI
136,92%
Rent
Hont  CDI+18,08%
405% CDI

Data base: 2912.2023

Nota: O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA

QU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Como geramos ALPHA

A Exes, por meio da sua rede de parceiros,

consegue diariamente receber inumeras Agronegécio

oportunidades de investimentos originadas
00|00
(Bien
Imobiliario

de varias regides do pais e de variados L B : J
setores da economia. Com isso, os fundos
de investimentos sob sua gestao adquirem
ativos que visam buscar uma relacdao de
risco e retorno que seja atrativa para o
investidor, que estdo fora do radar do

mercado de capitais

*Alguns setores em que a Exes

realizou operacoes

LEIAC PROSPECTO. A’ R A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAD 'FATORES DE RISCO'

Robética

Energia
Solar

MATERIAL PUBLICITARIO

AMPLA REDE DE ORIGINACAO COM

PRESENCA NACIONAL

Cenario Atual

Aovolatilidede gerada pelas incertezas fiscais @ a falta de visibilidade sobre as
paliticas que serdo adotadas pelo nowo governa, faz o investidar buscar
alternativas de investimenta mais estdveis e seguras. A queda da Selic e as
restrigoes da CMN tornam o funda mais atraente, na visao da Cestora.

Como atua o mercado?

Mercado concentrada em bancos privados & publicos, onde s30
praticadas operagdes com boa razao de garantias e taxas
atrativas. .

Prospeccao Propria

A Exes utiliza a ampla rede de relacionamentos
constrida a0 longo de anos atuando no
mercado de crédito agro para originar operagoes.

%:3% Rede de Parceiros

A Exes possui uma rede de
parceires distribuidos em diferentes
regides, que estenderm o raic de
atuacao de sua originagao.

LELA O PROSPECT, A LAM WA E O RECLILAMENTD DO FLM DO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEC

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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MATERIAL PUBLICITARIO

Case de Sucesso

Resultado Term Sheet
-. Como exemplo dos benéficos da CRA
@ originagdo prépria, conseguimos R$ R$ 48380.000,00, subdividido em 2
vender no secundirio com uma séries.
compressao de taxa de 2,5% ao ano. Até 62 meses.
Pagamentos anuais, de acordo com a
- - AMORTIZAGAO
Visdo Geral da Operagao - safra de soja.
Pagos anualmente.

Jaria (soja, milho, i. Alienacdo Fiducidria de matriculas
u que perfacam, ao menos, Valor de
) Mercado equivalente a 2x o Valor
) 011.400 Total /Volume do CRA;

ii. Penhor da safra das areas que serdao
5 n GARANTIAS alienadas fiduciariamente para a

operacao; e
iii. Cessao Fiduciaria de recebiveis junto
= 2 a Bunge efou CHS equivalentes a
TR s 120% do volume da proxima parcela

vincenda.

MATERIAL PUBLICITARIO

PERFORMANCE
FIAGRO ARAGUAIA Dividendos Distribuidos

e R$2,69 Por Cota

125

Forte Exes
[

Data Base: 311272023

2

CDI+5.76%
IPCA+8.01%

Retorno Meédio dos ativos
105 Investidos

Data Base 3122023

ns

+ 144 Milhoes

%R,ﬁgaggwgsﬁ¢g35§ag>h Em Patriménio Liquido
§8EEEs55 588588888855

Rt

. — R _—

O PROSPECTO DEFINITIVO.

_ e T;AATER‘IAL pUBl;|C|1; é|o =
DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS
CONSISTENTENTEMENTE ACIMA DO CDI

Dividend Yield (%) Rentabilidade em

dez/23 em % CDF

21% 2,07% 199%

174% 1,74% 1,74% 1,75%

1,97%
18% 1,763 "
Lo 162%
147 14
1,39% 1379
104%
| | | | 1i wil‘ |‘ 09" 101 ‘ ‘

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

®CDlI  WAGRXII (semisencio) ®AGRXTl (com isencao)

Nota O HISTORIC MULADA NEM
S igtido s al REM4I01S48 SER CONS\DERADO A QUALQUER MOMENTO OV SOB QUALQUER HIPOTESE. COMO
; (i petrmonk PROMESSA, CARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIAC PROSPECTO. A LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE # S £ & T C PROSPECTO DEFINITIVC.
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AUMENTO DE
COTISTAS

0
[0}
L
+ B
=
n
o 2
& @b |
@ @ o
B & F
o
o ‘
a g °
o I
¢ 2
]
% wn
o
5 8 B
OESO"!..
- g 2 =
e 9 B B & P b
V. oV AV AV WY A AV aY AV A dY) aD s T SR | e . N
AL G LN LR U (P CAN L) U L\ LA G\ CAR (AN L LA (P LA LI\ L
eQ 2 \)e O L, S 5 @1/ Vw\ & VQ o P oe 4 Qo % & S
DA N S O Y o) O SR A G\ R SO N RN

Neta © HISTCRICO D SENTARLEVEE ACUMULADA 140 BECRESENTA £ NEW DEVE SER CONSEERADA A
CUALOUFR. MOMENTO 0L 508 QUAIOUER HIPGTESE. COMD PECMESSA GARMNTIA U SLGESTAD DE
TENTABLDACE AT

Fonte: Exes Calculo realizado para a carteira do dia 312123

MATERIAL PUBLICITARIO

RESUMO FIAGRO ARAGUAIA

Exposicdo por Indexador Compromentimento de Caixa Pulverizagdo por Segmento

5,7%
5,8%

9,0%

= Sucro alcooleiro  ® Milho

= Soja
= Floresta = Revenda = Algoddo
mIPCA+ = CDH = C ido  m Di ibilidades * Laticinio Bebidas = Outros

= Trading * Feijdo Gergelim
Forte Exes, Data base: Dezemoro/23

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTEIRA ATUAL FIAGRO ARAGUAIA

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
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MATERIAL PUBLICITARIO

ALOCACAO POR REGIAO

PIPELINE
INDICATIVO

R$922mi

Volume Total

+
20

Transagodes

%
R$345mi

Volume Xingu Il

Jt HIO 1% CAANILA OF UE © FUNDO IESIIRS CEFTA OU FIEE AMENTE, 1 QUALEUEY D08 ATVCE INDICADOR
pretintictingstiriagiter AEREENIADAS FESTE MATBRIAL PURICTTARID 540 RASEADAS FA
ANALER ¥ A PSTRATECIA CE RVESTIVENSO CUE O CESTOR FRETPREE 4001 FARA O FUNDO. 06 SRSULTADS ReAls
FUMTD POCERIO SER SCMEIATTAMENTE DEERENIPS MAD 4 CARANTIA [F A CARTHRA O FUNDO
APRESPRGARA CARALTIRE TIEAS SEPLHIITES AS APRPSPNIADNG NEST MATERIC PURIOTARIC A SENTARL DACE $ 3 B
PREEADA INCLUEIVE D05 AT0E, NG FEFFE2N 14 CARANIIA DF SENTARLDACE FUTLWA. .

LEIA O PROGPECTO, A LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES GE ACETAR A OFERTA, EM ESPECML A 5 O FATORES DE RECD" CONSTANTE NAS PRTINAS 238 4000 FE\'J':F(CTO

PIPELINE INDICATIVO

Operagio Volume Total (FIACRO XINGU Remuneracio
Operacial 12500.000 COl =5 Laticinio

Operagao 3 RE 950000 COH + 400% (icar & Etanal

l

Operagdas RE  19.000.000 0+ BOD% Produtor de Grics

Operacia T RE IC.0OCO00

8

CDH = 6,85% Produtor de Gracs

|

20.000.000

£

CDi = 17,00% Produtar de Grios

RS 25000000

=

D+ 7,000 Produtor de Gracs

8

DI+ 7,000 Produtor de Gracs

8

CDd + B00% Produtor de Graos

g.

LD+ 500%

0
=]

I

Cperagio B Ol + 6E0%

R§ 345.250.000
RO R A GRRAMTIE DF CUE D PLUKED ST B, DIFERS L IHDRETAHENTE, 5 IWIECALCE HESTE HATE FLAL TECHICO. A5 < APV CRRTALAS MESTE MATERIAL TECHICDSA0 RASEAOAS RS AHELEE | HA FSTRATECIS DF

[0S ABVTE
IRESTIMENTE QUE 7 CGESICR FEETERDE SOCTIAR P8R 0 FUNDOL 05 RESULTACCR REAS [0 FURDE STOERAS: SR SICHIFICATTURNERSE DRERE HIES. HAG HA CADANTIA DF CQUE & CRETERS D0 FUNDD SPHESEHTARA CARRCTERETICRS SEME HAITES A5
APHESENTALAS KESTE HATEFLSL TECMCD. A RENTARILIDADE FRSSADA, INCILSIVE D06 ATTVOS IMCERITVADOS MAD HEFRESENTA GARA HILS OLFROMESSA DE FENTSELADE FUTLES.

LEIA, O PROSPECTO, A LM INA E O AECLLAMENTO DO FUNDO ANTES DE ADEITAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATDRES CE R MSTAMTE HAS PAGIMAS 258 50 DO PROSPECTO DEFINMTYC.
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MATERIAL PUBLICITARIO

CARTEIRA POS OFERTA

CDI+6,86%

Retorno Médio da Carteira (estimado)

10%

Exposicdo maxima por ativo (estimado)

Eni o
Mt MAD HA SARRHTIS, CE nu!aHlmmm&mmmwrul!rmlml_wmmuum:umu:mmmmmwmnlmfﬁmum HESIE HATERIAL PURLECITARIC SAD RASEADIAS A AHALEE E HA ESIRRTECIS CE
HUESTH ERIC DUE O CESTOR FRETEHDE ADDTAR PAREA D FUNOD. 05 ER LGHENTE DIFEFENTES. HAO H GeRaMILS DF QUE A CRRTESRE DOFUNEO AFRESERTSR, CARACTEFITECAS SEMELHAHTES 25 AFFESERIADAS HESTE
SASRERRAL PUELECITARKD. & RENTARLIDADE FASSALS, FICLUSNE D05 411T8, MAD FEFRESENLA SAREHTIA DE REHTARLIDACE FUTURS,

ERISCO" CONSTANTE M

MATERIAL PREVIO

ESTUDO DE VIABILIDADE

Oferta base (R$ 250 milhdes)
O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do FIAGRO XINGU Il e o potencial retorno para os cotistas levando
em consideragdo os custos estimados para o fundo e baseado nas premissas de investimento. O montante base
leva em consideragdo o volume de negdcios levantados em sua base de originagdo para alocagdo em espago de

tempo satisfatério.

Fluxo de Caixa FIAGRO Exes Unidade 1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano 5° Ano
Receita Operacional R$' 43.710.362 39.863328  39.863.328  39.863.328 39.863.328
() Taxa de Administragao R$ 3.370.000 3.370.000 3.370.000 3.370.000 3.370.000
(-) Outras Despesas R$' 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000
(%) Lucro Operacional R$’ 40.220.362 36.373.328 36.373.328 36.373.328 36.373.328
() Performance R¥ 2323554 2.286.499 2.286.499 2.286.499 2.286.499
R$' 37.896.808 34.086.829  34.086.829  34.086.829 34.086.829

(=) Dividendos

“Para obter toda a metodologia, favor analisar o estudo de viabilidade disponivel no Prospecto.
NOTA: A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Exes
05 DOCUMENTOS DO FUNDO E DA FUTURA OFERTA SERRO DISPONIBILIZADOS OPORTUNAMENTE QUANDO E SE HOUVER A SUA CONCRETIZAGRO . LEIA-0S ATENTAMENTE, QUANDO DISPONIBILIZADOS, EM ESPECIALO SETOR DE “FATORES DE RISCO”.
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Sive Foco em transacdes estruturadas de crédito no Brasil exclusivamente para contrapartes com lastros no
Estratégia agronegacio.

Parte relevante das operacées serdo originadas por prospeccao propria e dos assessores regionais. No entanto,
nao ha qualquer restricao a investimentos em operacdes distribuidas a mercado.

iagdo p i da idade de da te, i i a analise da
caixa, governanga e garantias.
Atencdo a experiéncia dos Empresarios Rurais na cultura em que atua.

Bas? para Em operacdes estruturadas pela Exes, a avaliacdo das garantias reais, sempre que forem parte das transacdes,
Investimentos serdo avaliadas por empresas independentes com reconhecida expertise e histérico de atuacdo junto a
instituicoes financeiras.

Originagao

Due Diligence legal feita por assessoria juridica independente e com capacidade técnica adequada para a
realizagdo das respectivas operacoes.

Acompanhamento da safra por meio de visitas periddicas as principais regides produtivas.

. Politicas de investimentos e acompanhamento que se baseiam em modelos consagrados
Monitoramento internacionalmente, incluindo a realizacao de relatorios de Watch List; relatorios anuais de atualizagao do
crédito e analise de Loss Given Default.

Longa vivéncia na recuperagao de transagdes em situacdo de stress.

Fonte fxes

ALAMINAEO R

MATERIAL PUBLICITARIO

FLUXOGRAMA DE INVESTIMENTO

& *®

AGRICULTORES

-

Exes AGRO FIDC

-0 5o -0~ @ - @ O\_--E

Observagao: Neste exemplo, descrevemos o processo de andlise e estruturagao de uma operagao tipica para um
produtor rural,

Agricultor e ir

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Originagédo Analise Comité  Estruturagdo Monitoramento
Parceiros localizados em  E realizada a analise de Apresentagdodas Due Diligence e Apbs a compra do ativo &
todo o Brasil originam crédito e compliance peragdes aos formalizagao dos reali; o0 acompanhamento
Oportunidades de para a filtrar as melhores membros do comitée documentoscom periddico das transagoes.
Investimento. Oportunidadesde aprovacgao final. definicdo de clausulas
Investimentos. restritivas (covenants) e

razbes de garantias.

Fonte fes

LEIAC PROSPECTO. ALAMINAEO R y C PROSPECTO DEFINITIVC.
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MATERIAL PUBLICITARIO
PROCESSOS DE APROVACAO

A Exes tem um diligente processo de andlise para aprovacao de cada ativo que podera ser adquirido pelo
fundo. O processo inicia-se com a analise prévia da contraparte e é realizado um cuidadoso estudo setorial
e dos riscos que o cercam. Em seguida, o caso € apresentado para o Comité de crédito da gestora onde
definem-se os termos da operagdo. Caso o cliente aceite os termos este passa por uma minuciosa
investigacao financeira, juridica e contabil que embasara os documentos para um comité final que ira
aprovar ou negar o desembolso para o requerente.

Anadlise Prévia Assinatura Comité Final
Term Sheet

1° Comité Due Diligence Liquidacao
& Estruturacao

Fonte fes

ALAMINAEO R

MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE MONITORAMENTO

Acompanhamento
de Garantias

Acompanhamento de
noticias e compliance

MATERIAL PUBLICITARIO

DILIGENCIA ESG

85 A

Conduta trabalhista Reservas Legais

e/ou Ambiental

Na diligéncia verificamos se
o empresdrio rural possui
algum indicio de ma
conduta trabalhista, social
efou ambiental através de
certiddes, processos e midia.

Clicksign d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4

Na diligéncia da terra,
quando parte da operacdo,
feita por avaliador
independente é verificado se
a fazenda atende as reservas
legais exigidas por lei e se
nao sobrepde reservas
indigenas efou quilombolas.

Cumprimento com
melhores praticas

No contrato de financiamento,
constituimos  covenants e
obrigagdes de fazer que levam
o empresario rural a manter
efou  adicionar  melhores
praticas de mercado, sob pena
de vencimento antecipado da
operacao.
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DIRECT LEADING

Volume de Captacao (USD

Direct Lending o)
MM'/ano

Trata-se de empréstimo direto de
investidores para empresas que
necessitam de recursos.

CAGR de 20,35% (2009-2018) na captagao
de recursos para o investimento direto.

Industria global ~USD 812 bilhées de AUM
dos quais USD 104 bilhées captados em
2019.

2009 2010 207 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Pregin e Bloomberg
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MATERIAL PUBLICITARIO

CREDITO NO BRASIL

Conjuncéao de fatores

Fechamento dos juros
Desbancarizagao

Expansao de mercado

LEIAO PROSPECTO. A LAMINA E O RECULAMENTO D0 FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAD 'FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 23 3 40 DO PROSPECTO DEFINITIVG

CREDITO SUBSIDIADO

Reducgdo Consideravel Volume de Crédito Concedido pelo
(RS bilhdes) BNDES
\/‘ala-i‘ 200 1904 187,8
180
BNDES perdera FAT e o
tera crédito limitado a
R$ 70bi

“O governo Bolsonaro decidiu que, a
partir de agora, o BNDES sera um
banco com desembolso limitado a
R$ 70 bilhes e atuacao prioritaria
em trés areas: financiamentoa
Estados e municipios, saneamento
basico e privatizagoes.”

02 de agosto de 2019

168,4

z 155,9
140 1366 1388 1359
120
100 883 "
G 70,8 69,3 - 75,38
60 555

20 I I

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
“Jan-5et de 2023

M N Ty g P— e A
N
fe)

Tl gt B e A 8 A . )

Fonte: BNDES
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ESPACO A CRESCER

Debentures emitidas (R$ Bi)

Divida Privada

Trata-se de produtos financeiros, dos quais
estdo diretamente ligados com o
investidor final.

No Brasil, foram emitidos em 2023 US$ 63
Bilhées em dividas privadas.

2018

Forte NICEICR) Anbrma

LEIAC PROSPECTO. ALAMINAE O ILAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAD 'FATORES DE RISCO” CO!

MATERIAL PUBLICITARIO

Desenvolvimento do Mercado de Capitais

Na visdo do Gestor, o cenario de queda na concentragao bancdria, fortalecimento do mercado de capitais e
solidez do sistema financeiro traz o cenario benigno de aumento do tamanho do mercado e emissées
realizadas nos ultimos anos.

Estoque Detido da B3 (R$ Bilhdes) Emissdes (R$ Bilhdes)

98,9
42,3
241 30,4
o 0 e 36,0 427 e
adi 1, Al 2
0s MO 2 02N\ o5 Y L 7 o
73,6 73,4 78,6 KAl 15,3
45,4 19557 B4 127 @ 80 71 s 35 ll <02l 569

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

#CRI WCRA BCRINCRA
Fonte (18021 e
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FIAGROS

vilorgveste
Agro é pop: Fiagro da um salto em numero de
investidores e patriménio

A classe superou a marca de 300 mil investidores em junho, um
crescimento de 344% em relagio a junho de 2022. 3 o P.L alcancou

mEmoPoLEs

O “boom” do Fiagro: fundo cresce 500% e
supera marca de R$ 10 bilhées

Falta de credito rural para sup{ir demanda do agro e chance de

S e
R A s

R$ 13,8 bilhdes, uma evolug&o de 165% frente a igual perfodo do ano maior do Fiagro;
passado. retorno é de até 30%.
09 de agosto de 2023 25 de fevereiro de 2023
e e o

e i T TS —

Setor Imobiliario representa aproximadamente 10% do PIB nacional em 2022

Agronegoécio representa 25,2% do PIB nacional em 2022

), ALAMINA E O REGULAMENTO DO O ANTES CE ACEf OFERTA EM ESPECIAL A 240 DO PROSP!
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OPORTUNIDADE NO AGRONEGOCIO

Na visao do Gestor, FIAGROs ainda sao pequenos perto da industria de Flls, tendo apenas cerca de 20%

do numero de investidores e cerca de 7% do valor total de mercado. Dessa forma, ainda existe uma
grande avenida de crescimento a ser explorada.

Numero de Investidores (Milhares)* Valor de Mercado (bilhes)?

153
o 146
122
101
102 101 93 89 89 III 0,9
- e s wm ws W - 0,594 6 o
2020 2021 2022 2023

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
wFil #FIAGRO 019
el = FIAGRO

Fonte (183 Duta bare. (I0&23 Fonte: Ministério da Economia

LEIAG PROSPECTO. ALAMINAEO R

ILAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECA

MATERIAL PUBLICITARIO

RESILIENCIA DO AGRONEGOCIO

Na visdo do Gestor, o0 agronegdcio possui resiliéncia natural contra variacées cambiais e inflagdo excessiva.

'FATORES DE RISCO" CO!

TANTE NAS PAGINAS 23 3 40

Além disso, a expectativa de crescimento da producdo acima da area plantada mostra que existe espago
para o potencial aumento de produtividade.

Participagdo do PIB Agro no PIB Brasil Produg@o nacional de Graos
P8 w—PCA s D6lar
10,7 25,99266%,5 50, 417.852
2,, 1%* %2022/23  w2029/30
351.136
19%
VAT
78.927 93923
2010 20171 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 201920202021 20222023 Toneladas (mil t) Avrea (mil ha)
Fonte ) CEPEA ECE,. @ gt

0. ALAMINA E O REGULAMENTO DO

MATERIAL PUBLICITARIO

PRODUCAO DE ALIMENTOS 2026

Populagdo Alimentada pela Produgdo
Brasileira (milhGes)

456
389
362 361
336 335 352
299
272 I 263

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte CNA, Erbraps, Conab, £A0 ¢ Conexso Safra
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MATERIAL PUBLICITARIO

RELEVANCIA DO AGRONEGOCIO NO BRASIL

Na visdo do Gestor, o Agronegocio brasileiro representa 252% do PIB do pais e nos ultimos 10 anos vem

garantindo o superavit da balanga comercial brasileira.

Saldo da Balanga Comercial Brasileira de 2013 a 2023 (Em US$ bilhdes)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
wem Agronegécio  mmm Demais Setores —e—Saldo Total

Fonte . Inastria C

MATERIAL PUBLICITARIO

RELEVANCIA MUNDIAL

O Brasil é lider mundial em producdo de alimentos, sendo fundamental para ass
alimenticia no globo. O or ainda é superavitario com o potencial de oferta de moed

g & @ & = @

egurar a seguranga

- Suco de s »
Soja Agucar = Milho Carne Café Frango
laranja
~
Terceiro o Terceiro
o Maior Maior Maior Segundo Maior
Produgdo prosutor | | Produtor | | produtor | | Ql,
Mundial Mundial Mundial Mundial Mundial Mundial Mundial

4
J/

N N N D N
. Malor Malor Malor Segundo Segundo Malor
Exportacao
Mundial Mundial Mundial Mundial

Share Mundial
Exportacao
(Toneladas)

Fonte. OCDE.USDA
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OPORTUNIDADE NO AGRONEGOCIO

Na visdo do Gestor, a alta demanda por alimentos, descolada do crescimento da producdo agricola,

principalmente das duas maiores economias do mundo (Eua e China), trazem oportunidades para o
agronegocio no médio e longo prazo."

Variagao da Cotacao da Soja e do Milho

0%
012012 01/2013 012014 01/2015 012016 01/2017 012018 01/2019 01/2020 01/2021 01/2022 01/2023 01/2024

~=—Soja =—=Milho

Fonte Copen e aes.
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MATERIAL PUBLICITARIO

| MOMENTO DE MERCADO,

Exes estrutura CRA de R$ 48 Vi alﬁi‘ Exes estrutura CRA de R$ 31,5

3 3
{1 V e {f
milhdes a produtor do Piaui. milhdes para produtor rural alor )
( no Maranhao
De olho na diversi das fontes de i privado da a 14 A Exes, gestora e assessoria financeira, estruturou um Certificado de
gestora e assessoria financeira Exes estruturou seu pnmerro Certificado de , Recebiveis do Agronegcio (CRA) de R$ 315 milhdes para um produtor |
i o ocio (CRA), recursos para um gupo g agricola do Maranhao. De acordo com Artur Cameiro, socio da Exes, 0 CRAsaiu )
produtores de grdos do Piaul. Ao todo, 0 Grupo Manganeli captou R$ 4838 a uma taxa de CDI + 5% a0 ano. O prazo de vencimento do papel é de seis
milhdes, em duas tranches, ambas com vencimento em ¢inco anos. anos. L4
—mmeeaaTy ——i ) e = e
Valoi | Valor i
. St
alor rinveste |
Banco do Brasil desembolsou R$ 195 bilhées . Queda de juros pée mercado de CRI A
em crédito rural em 2023. f e CRA em Evidéncia. (
Banco do Brasil alcangou o maior desembolso de crédito rural i Os cortes consecutivos na taxa de juros estimula a busca por 1
da histéria em 2023. Foram liberados R$ 195 bilhdes de janeiro ¢ emissoes e atrai mais investidores, mesmo apoés inicio de ano 7
a dezembro, periodo que abarca a metade das safras 2022/23 ¢ dificil com rombo das Americanas e temores em torno da divida >
©2023/24 J da Light. L
St O e S =t <

-

Fonte Vaier Econémico ¢ InfoMorey e e el i i PP~ el
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Conclusoes

Concluimos que o mercado de crédito no setor agricola financiado por fundos
de investimento estd em seu estagio inicial e possui um enorme potencial de
crescimento. Trata-se de um setor bastante resiliente em que percebemos
melhoras ano a ano, tanto de volume quanto de produtividade. Em termos
comparativos com setores mais maduros para o mercado de capitais, como,
por exemplo, o imobilidrio, vé-se claramente que o potencial de fundos de
crédito dedicados ao setor agropecuario é também enorme.

Neste contexto, acreditamos que a EXES Gestora cria muito valor aos seus
investidores na medida em que estrutura de forma ativa as transacgdes, analisa
de forma pormenorizada os devedores e, especialmente, as garantias
prestadas, dispde de tecnologia proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para a concessao dos créditos, os executivos seniores estao no dia
a dia das operac¢des incluindo visitas aos produtores.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de
rentabilidade do FUNDO com base nas receitas dos ativos alvo do fundo. O
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estudo nao pretende estimar qualquer valorizacdao no preco de mercado da
cota do FUNDO advindo da oscilagao da referida cota na B3. Tal estudo nao
deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisao quanto ao
investimento.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagcao permitem
inferir que € viavel a expectativa de obtencao de um nivel sustentavel de
rendimentos distribuidos ao longo dos proximos anos. O fundo adotara
técnicas de gestao originadora ativa e especializada com a finalidade de obter
ganhos superiores ao adotado neste estudo.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO ou RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA EXES GESTORA E DO COORDENADOR
LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS
E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM
PELA AQUISICAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE
ESTUDO.

OS FUNDOS SAO SUPERVISIONADOS E FISCALIZADOS PELA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS - CVM. LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS
DOCUMENTOS LEGAIS DO FUNDO ANTES DE INVESTIR, DISPONIVEIS EM
HTTP://WWW,CVM.GOV.BR/. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO
GARANTIDOS PELA INSTITUICGAO ADMINITRADORA, PELO GESTOR, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O INVESTIMENTO
EM DETERMINADOS ATIVOS PELO FUNDO PODE SUJEITAR O INVESTIDOR
A SUBSTANTIVAS PERDAS PATRIMONIAIS, EM ESPECIAL EM CASO DE
DEFAULT DE ALGUM ATIVO INVESTIDO. RENDIMENTOS DE FUNDOS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO NEGOCIADOS. DETERMINADOS FUNDOS,
COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E, POR
CONSEQUENCIA, FIAGRO—FIl, SAO CONSIDERADOS PRODUTOS DE
INVESTIMENTO COMPLEXOS, NOS TERMOS DA
AUTORREGULAMENTAGAO. VERIFIQUE, DE ACORDO COM A SUA
EXPERTISE, A CONVENIENCIA EM CONTRATAR CONSULTORES
ESPECIALIZADOS E INDEPENDENTES PARA A SUA ANALISE DE
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INVESTIMENTO, BEM COMO ASSESSORES LEGAIS EM CASO DE DUVIDA
SOBRE TRIBUTAGAO.

S30 Paulo/SP, 26 de fevereiro de 2024.

Exes Gestora de Recursos Ltda.

Exes Gestora de Recursos Ltda.



cl. k . ® Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC 3|gn Log gerado em 26 de fevereiro de 2024. Versao v1.32.0.

Fiagro Xingu Il - Estudo de Viabilidade - 26022024 - Versao Final.pdf

Documento nimero #d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4
Hash do documento original (SHA256): 88e5fec63f7b61cec8213aa57727d5ab24059e28c5f4d1054edcdde09ffcf95f
Hash do PAdES (SHA256): 03f599011a8d4e1141cd1a5ab82f92391ae41c6d5f13ff6512747c8d1cde9b32

Assinaturas

@ Artur Carneiro da Silva
CPF: 091.959.147-73

Assinou em 26 fev 2024 as 16:53:52
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 22 nov 2025

@ Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido
CPF: 349.949.868-51

Assinou em 26 fev 2024 as 16:20:09
Emitido por AC SERASA RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 02 out 2024

Log

26 fev 2024, 16:17:52 Operador com email tiago.licariao@exes.com.br na Conta 448e37c6-e1b5-41d4-8cf7-
7cf079380790 criou este documento nimero d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4. Data
limite para assinatura do documento: 27 de marg¢o de 2024 (16:15). Finalizacdo automatica apds
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 fev 2024, 16:17:53 Operador com email tiago.licariao@exes.com.br na Conta 448e37c6-e1b5-41d4-8cf7-
7cf079380790 adicionou a Lista de Assinatura:
artur@exes.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacao: Certificado Digital;
Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do
signatario: nome completo Artur Carneiro da Silva.

26 fev 2024, 16:17:53 Operador com email tiago.licariao@exes.com.br na Conta 448e37c6-e1b5-41d4-8cf7-
7cf079380790 adicionou a Lista de Assinatura:
tiago.licariao@exes.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido e CPF 349.949.868-51.

26 fev 2024, 16:20:09 Tiago Augusto dos Santos Silva Licarido assinou. Pontos de autenticagao: certificado digital, tipo
A1 e-cpf. CPF informado: 349.949.868-51. IP: 186.227.10.144. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletronico: latitude -22.7467 e longitude -45.13. URL para abrir a localizagdo no
mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.765.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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IC Slgn Log gerado em 26 de fevereiro de 2024. Versdo v1.32.0.

26 fev 2024, 16:53:53 Artur Carneiro da Silva assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 091.959.147-73. I1P: 177.9.122.227. Localizacao compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -23.0916096 e longitude -47.2219648. URL para abrir a localizacdo no mapa:

https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.765.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

26 fev 2024, 16:53:53 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d5a16224-a88c-4fd5-910c-514930c637b4.
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