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LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Oferta Publica Primaria da 5° (quinta) Emissdo de Cotas da Classe Unica do
EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(EXEST)

No montante inicial da Oferta de

RS 100.000.005,42*
(cem milhdes e cinco reais e quarenta e dois centavos)

. . e Assessor Legal do
Coordenador Lider Coordenador Gestor Administrador Emissor

coordenadora

exes (v @XeS (bwocws [

*considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria, conforme previsto no Prospecto.
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Este material publicitario (“Material Publicitario”), que ndo devendo se confundir com o Prospecto ou Prospecto Definitivo nos termos do Artigo 12, paragrafo 4°, inciso Il da
resolucdo 160 da CVM, foi preparado com base nas informacdes constantes no regulamento do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) e nas informacdes fornecidas pela EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestor”), na qualidade
de gestor do Fundo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160"), com finalidade exclusivamente informativa
para fins de suporte as apresentacdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da quinta emissao do Fundo (“Oferta”, “Novas Cotas” e “Emissao”, respectivamente),
sob coordenacdo da Exes Servicos Financeiros Ltda. ("Coordenador Lider").

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, utilizados no
presente Material Publicitério e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribui¢cdo Publica Primaria da Quinta Emissao de
Cotas do EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" (“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”), no regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaracao ou
garantia com relagdo as informacgdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas. Este Material
Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma
recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de
decisao de investimento, pelo investidor. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a
alteracdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o
Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a segao “Fatores de Risco” constante da Segdo 4
do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualguer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contém informacgdes
detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstrag¢des financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagao e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitério ndo foram conferidas de
forma independente pelo Coordenador Lider. O Prospecto poderd ser obtidos nos websites do Coordenador Lider, do BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na
qualidade de administrador do Fundo, da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM") e/ou da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

O presente Material Publicitério ndo constitui oferta e/ou recomendac&o e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para
considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicao de Novas Cotas no ambito da Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e
seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. O presente Material Publicitario ndo se confunde com o Prospecto. O Investimento
nas Novas Cotas do Fundo é um investimento de risco.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

OFERTA E CRONOGRAMA RESUMIDO

Principais Caracteristicas

R$ 9,93 * R$ 99,30 R$100.000.005,42*  IPCA*1,17% a.a.

(o)
Por cota 10 cotas Minimo R$ 1.000.000,65* CDI +4,51 % a.a.
o 5 . Taxa de Carrego — Ativos
Preco de Subscricao Wl
Investimento Minimo Volume da Oferta Alvo Pipeline
Inicio de periodo de Liquidacdo d Encerramento do
exercicio do Direito de Di éqtg %QO? o Periodo de
Preferéncia ireito de Preferéncia Subscricdo
Cronograma
. 1 22 04/09 10/09 17 2
Resumido 5/08 /08 03/09 % / /09 5/09
(REF 2025) S
A”‘;’”,C"O de Encerramento do Inicio do Periodo Data de Liquidagdo
inicio periodo de exercicio de Subscrigdo
do Direito de

Preferéncia na B3

Fonte: Documentos da Oferta.
*Considerando a Taxa de Distribuigcdo.
** Conforme Estudo de Viabilidade.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

TERMOS E CONDICOES
DA OFERTA

GESTOR Exes Gestora de Recursos Ltda.
ADMINISTRADOR BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM
5% Emissao de Cotas
VEicuLo Exes Fundo de Investimento Imobiliario — EXESTI
COORDENADOR L Exes Servicos Financeiros Ltda.
ASSESSORES LEGAIS Leite, Tosto e Barros Advogados
TiPO DE OFERTA Res. CVM 160 rito automatico
MONTANTE DA EMISSAO R$ 100.000.05,42* '
VOLUME MiNIMO R$ 1.000.000,65*
VALOR UNITARIO DA COTA R$ 9,93*
PRrAZO DO FUNDO Indeterminado
PuBLICO A Investidores em Geral
Foco em transagdes estruturadas do setor imobilidrio no Brasil. Sendo que majoritariamente serao
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO feitos investimentos por meio de CRI, LCIl, LIG e demais recebiveis imobiliarios que podem ser

adquiridos por Fundos Imobiliarios.
TAXA DE ADMINISTRAGAO 1,00% a.a (um inteiro por cento ao ano)

TAXA DE PERFORMANCE Nao ha.

*considerando a Taxa de Distribui¢éo Primdria, conforme previsto no Prospecto.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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SUMARIO

1 A Gestora
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MATERIAL PUBLICITARIO

A Exes é uma gestora de
fundos de investimentos de
crédito privado.

Fundada por profissionais 19 + R$115 Bi + ZOanOS

com expertise e histoérico de Fundos de sob AuM! iénci

: - 1 de experiéncia
sucesso de mais de 20 anos Investimentos

nos mercados financeiro e “Data Base: agosto 2025
de capitais brasileiro.

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO".



QUADRO SOCIETARIO

Artur Carneiro
Socio Fundador

Bruno Licariao

Socio Fundador

Paula Jorge
Socia - Crédito

Fundador do Grupo Exes. Anteriormente foi sécio da Alps Capital onde estruturou transacdes de divida,
participagdo acionaria e investimentos, como a captagdo de um FIP-IE para investimentos em linhas de @xes M
transmisséo. Trabalhou por 11 anos no BTG PACTUAL, atuando em mais de 35 projetos em diversos setores como airs
co-head e fundador da area de Project Finance, e, anteriormente, foi diretor da area de crédito, na qual participou btgpactual
do aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietaria.

Fundador do Grupo Exes e atual membro independente dos Conselhos de Administracdo da Grendene S.A e
Too. Seguros S.A. Tornou-se socio do Grupo BTG PACTUAL em 2009, tendo ingressado neste grupo em 1999. Foi éxes .100....
membro permanente do comité de crédito por 7 anos e co-head do departamento juridico do BTG PACTUAL de Pt
janeiro de 2011 a junho de 2014. Nos anos 2007 e 2008 afastou-se do BTG PACTUAL e atuou como Foreing
Associate no escritério de advocacia nova iorquino Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP. Formado em
direito pela Faculdade de Direito da USP (Universidade de Sao Paulo) em 2002.

Grendene "\/I-Jggﬂaftl.‘]

Na Exes desde marco de 2020. Atuou por 8 anos na area de risco de crédito do BTG PACTUAL, onde foi diretorae = w'fl;t\ sactual
credit risk officer, contribuindo no aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietdria. Cobriu diversos exes .2Mgos
setores, como imobiliario, varejista, telecomunicagdes, bancario, entre outros. Anteriormente trabalhou na Coca .

Cola em M&A. Ceatily



QUADRO SOCIETARIO

Fonte: Exes

aula Andrade

Socia - Operagbes

Ricardo Krauss
Socio - Crédito

Felipe Malta

Associado — Juridico

Na Exes desde 2020. Atuou como gerente de operacdes no Quinto Andar. De janeiro de 2015 a maio de 20719,
atuou no BTG PACTUAL onde foi diretora associada do Compliance, contribuindo na reestruturagcdo do Programa
de Compliance e monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2 anos na area de relacionamento com gestores e
investidores da administracao fiduciaria.

Na Exes desde agosto de 2019. Atuou por mais de 7,5 anos no Banco Finaxis, onde contribuiu com a estruturacéo
da &rea de administracdo custédia de Fundos. Na Exes atua na gestdo, ativos financeiros e andlise de
investimentos cobrindo variados setores sendo principalmente real estate e ativos pulverizados. Formado em
Administragdo de Empresas e MBA em Mercado Financeiro e de Capitais pela FGV. Possui Certificacdo de
Gestores ANBIMA (CGA), Certificado ANBIMA de Fundamentos de Gestao (CFG), Certificagdo de Gestores ANBIMA
para Fundo Estruturados (CGE) e é Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios CVM.

Advogado formado pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, ingressou na Exes em setembro de 2020, atuando
nas areas de juridico e compliance. Associado desde junho de 2025, é responsavel pela estruturagado e execucao
das operacgdes de mercado de capitais realizadas, pelo grupo Exes.

EAESII

éxes Q;t\g pactual
[ QuintoAndar

éxes Hrinaxs
T FGV

éxes



MATERIAL PUBLICITARIO
FUNDOS EXES

EXESTI

Exes FIAGRO FIll Araguaia

Investimento em operagdes de
crédito para o setor agro, nas
mais diferentes culturas do
agronegoécio, com flexibilidade
para alocar nas estruturas mais
eficientes e que melhor
mitiguem os riscos.

Inicio do fundo: 2022
PL:R$ 186 MM

Exes Xingu FIAGRO FIDC

Fundo com foco no
financiamento a empresas do
setor agricola ou agricultores
diretamente, com atuag¢ao nas
culturas de soja, milho e
algodao.

Inicio do fundo: 2020
PL:R$29 MM

Exes FIDC D90

O fundo investe em fundos de
crédito da Exes ou de outros
gestores selecionados.

A estratégia de investimento foi
pensada para mitigar o risco de
liguidez, evidenciado durante a
pandemia.

Inicio do fundo: 2020
PL:R$ 93 MM

Exes FIAGRO FIDC Caraja

Investimento em operagdes de
crédito para o setor agro, nas
mais diferentes culturas do
agronegoécio, com flexibilidade
para alocar nas estruturas mais
eficientes e que melhor
mitiguem os riscos.

Inicio do fundo: 2024
PL:R$ 78 MM

FIDC Exes Special
Opportunities | e ll

Fundo constituido com o fim de
fornecer a seus investidores
retornos significativos e
descorrelacionados com  os
demais benchmarks.

Inicio do fundo: 2022 e 2025
PL:R$ 156 MM

Exes Fundos Previdenciarios
(FIElell /FIFE I e Il)

A Estratégia de investimento do
fundo é o foco em renda fixa e
crédito. Sua estratégia busca
retornos consistentes acima do
CDI, com baixa volatilidade e o
resultado diferenciado através
de investimentos em operacdes
de crédito exclusivas.

Inicio do fundo: 2021 e 2025
PL:R$ 313 MM

FIM, FIM Il e FIDC Exes
Crédito Direto

Esta familia de fundos Crédito
Direto permite o financiamento
nos mais diversos setores e
modalidades. Desde simples
descontos de recebiveis até
operagdes estruturadas.

Inicio do fundo: 2020 e 2025
PL:R$ 255 MM

Exes FIDC Maquinas

O fundo investe em contratos
locagdo de  maquinas e
equipamentos industriais, com
risco pulverizado. Os recebiveis
contam com a coobrigacao da
empresa cedente e de seus
socios.

Inicio do fundo: 2021
PL:R$ 76 MM

Fonte: Exes 1Data Base: Ago/2025

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.




Como geramos ALPHA

A Exes, por meio da sua rede de parceiros,
consegue diariamente receber indmeras
oportunidades de investimentos originadas de
varias regides do pais e de variados setores da
economia. Com isso, os fundos de investimentos
sob sua gestao adquirem ativos que visam buscar
uma relacao de risco e retorno que seja atrativa
para o investidor, que estdo fora do radar do

mercado de capitais.

Nota: As informagdes contidas neste slide tratam-se de opinides do Gestor embasadas
em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo
sofram alteracées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracées nas politicas
internas de atuagao do Gestor.

Energia
Solar

*Alguns setores em que a Exes
realizou operagdes




MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

AMPLA REDE DE ORIGINACAO COM

PRESENCA NACIONAL

Cenario Atual

A volatilidade gerada pelas incertezas fiscais e a falta de visibilidade sobre as
politicas que serdo adotadas pelo novo governo, faz o investidor buscar
alternativas de investimento mais estaveis e seguras. A Selic em patamares
elevados torna os ativos de renda fixa ainda mais atraentes, na visdo da
Gestora.

Como atua o mercado?

Mercado é concentrado em bancos privados e publicos, onde
sdo praticadas operagdes com boa razao de garantias e taxas
atrativas.

Prospecc¢ao Propria

A Exes utiliza a ampla rede de relacionamentos
construida ao longo de anos atuando no
mercado de crédito para originar operagdes.

Rede de Parceiros

A Exes possui uma rede de
parceiros distribuidos em diferentes
regides, que estendem o raio de
atuacgado de sua originagao.

Fonte: Exes

bt
»

Nota: As anélises baseiam-se na visdo do Gestor e em diversas estimativas. O desempenho
real pode diferir das previsdes. Ndo ha garantia de sucesso na identificagdo de oportunidades,

na implementacao de estratégias ou na prevencao de perdas. Desempenhos passados nao
garantem resultados futuros.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

EXES FUNDO IMOBILIARIO -

O EXESI1 possui como objetivo obter a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas, sendo que hoje sua carteira € composta, principalmente,
por recebiveis imobilidrios com perfil middle grade, representados
majoritariamente por meio de CRIs. Um dos grandes diferenciais do
EXESIT em relagdo aos demais fundos do mercado € o profundo
conhecimento do time de gestdao na analise de crédito de
contrapartes e o time proprio de originagao e estruturagao.

Todos os ativos investidos pelo EXEST sao pautados pelos principais
pilares de crédito abaixo:

Andlise Fluxo de Garantias Covenants
Qualitativa Pagamento
Track Record Analise do fluxo de Estrutura de Clausulas
(analise histdrica de caixa que realizard os garantias para a restritivas e
performance na pagamentos, assim protegao de triggers de
execugao e entrega como a constituigao capital dos acompanhamento
de projetos) e perfeita e investidores das operagoes.
reputagdo das segregagao dos
contrapartes. demais ativos.

Risco

High Yield

Middle
Grade

High Grade

EXESTI

EXEST1

—» Retorno

Na visdo do gestor, os ativos imobilidrios middle grade sao onde se
encontram as melhores oportunidades de investimentos, dado
gue proveem maiores rendimentos em relagdo aos fundos high
grade e menor risco do que fundos high yield.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO



EXESII

PERFORMANCE )
EXESTI - FUNDO IMOBILIARIO

16,29% :

Rendimento distribuido nos
ultimos 12 meses

19,40%
Rentabilidade Equivalente a
ativo ndo isento de 15% de
Imposto de renda i

—

68,9 milhoes

em Patriménio Liquido

IPCA+ 10,2%

130% 129% S 1,33% 1,34% 134% 1,33% 134% 1,34%

1,20% 1,21% 1,22% = CDI + 6,2%

Retorno médio dos ativos alvo investidos

0,56% 0,56%
0,39%

0,26%

72,5% em IPCA
i ni 27,5% em CDI

jul/24  ago/f24  set/24  out/24  nov/24  dez/24  jan/25 fev/25  mar/25 abr/25 mai/25  jun/25 EXpOSi(;éO em indexador dos Ativos Alvo

0,16%

H|PCA  mEXES11 (comisengdo)* EXES11

Nota: O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A

QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE e
RENTABILIDADE FUTURA. -

Data base: 30/06/2025
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Os 10 melhores TIR em FIl de Recebiveis (12 meses)

De acordo com o levantamento feito pelo Investidor Institucional,
conforme publicagdo em 11 de julho de 2025, o EXESI esteve
presente dentre os 10 melhores fundos TIR em FIl de Recebiveis nos
ultimos 12 meses.

“O FIl EXESTI, criado em 2021, € um fundo de risco middle
grade e ndo acessa operagdes com empresas listadas, nas
quais o spread de risco teria pouco a agregar ao
investimento, diz o gestor. A carteira procura ficar fora dos
“nomes obvios do mercado, com um nivel de risco
controlado, ativos de originagdo prépria e bem estruturados,
gue acessem diretamente os empreendedores, um fator
importante para a performance do investimento”, explica.
Essa estratégia acaba por assegurar condigbes mais
interessantes de risco/retorno.”, diz.

CRI, o desempenho do fundo esta ligado ao diferencial de
originagao e estruturagao proprietaria.

i

Com a maior parte do portfélio atualmente composto por 1
(

Jj

— - :
—— b Iy s e e e L S —

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, ECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.



EXESII

PULVERIZACAO GEOGRAFICA E SETORIAL
DA ENTRADA NA OFERTA

Alocacao Geografica dos Ativos Alvo Concentracao por Devedor sobre o PL

RR AP
AM A A s
RN
pB RN
PE
sélL

RS

Fonte: Exes ; data base: 30/06/2025

squatro [} 053%
Congesa - 1,35%
Ticern | N 232>
Bcanton Doppio _ 2,87%
Construtora C&A _ 3,06%
Totus [ -2
Persa _ 4,35%
Avido I 7 =%
e (Cyrels) | © s
For N o
saovicerte [N
Coteste | <.
eanton The Firs: | 10,00

Fonte: Exes ; data base: 30/06/2025



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

EXPERTISE EM
ORIGINACAO E ESTRUTURACAO PROPRIAS

Originacao dos Ativos Investidos Concentracao Segmentos do Setor Imobiliario

Fonte: Exes ; data base: 30/06/2025 Fonte: Exes ; data base: 30/06/2025

Loteamento - 10,29%
Terceiros
29% ; ;
Residencial
Pulverizado _ 12,75%
;/ Varejo Essencial _ 12,76%
Prépria
71%/

Na visdo do gestor, a originagdo e estruturagcdo prépria dos ativos
investidos pelo EXESI1 é uma vantagem competitiva em relacdo aos
demais fundos, porque, além de o EXESI1 investir em oportunidades feitas
pelo mercado (terceiros), também tem outras oportunidades de

investimento exclusivas onde é possivel negociar melhores termos,
garantias e spreads.

Venda de terreno

14,35%

Incorporacao 36,81%

Nota: As andlises baseiam-se na visdo do Gestor e em diversas estimativas. O desempenho real pode diferir das
previsdes. Nao ha garantia de sucesso na identificagdo de oportunidades, na implementagéo de estratégias ou
na prevencgao de perdas. Desempenhos passados ndo garantem resultados futuros.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.




EXESII

CARTEIRA ATUAL Fil EXES

Contraparte Operacgdo Estado Indexador Valor da emissédo (R$) Volume (R$) Taxa (CDI) % Atual
Bcanton - The First Incorporacao R$ 11.100.000 R$ 6.907.202 IPCA +7,00%

R$ 16.720.585
R$ 445.345.000 R$ 69.052.984

Estd em andamento a estruturagdo de 5 CRIs que serdo investidos com o caixa atual do fundo e com os valores que serdo captados pela 5% emissao de cotas.

Valor a ser alocado com o e /A % Fundo Pré-
Caixa Atual (R$) Oferta

Operacao 6 Loteamento Unica sP Em estruturacao R$ _16.500.000 R$ 3.300.000 IPCA +12,00% 4,8%

Nome Pipeline Segmento Classe Estado Status Valor da emisséo (R$)

Fonte: Exes ; data base: 13/08/2025



PIPELINE
INDICATIVO

R$S923,5mi

Volume Total Emissao

+
16

Transagoes

Nota: NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, EM
QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. AS INFORMAGOES
APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS
DO FUNDO PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A
CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. A RENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS ATIVOS, NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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EXESII

PIPELINE INDICATIVO

Operacgdo Segmento Estado Status Valor da emissdo (R$) Valor a ser alocado (R$) Taxa Alvo % Fundo Teérico

Operagdo 1 Varejo Essencial SP Warehouse R$ 70.000.000 R$ 1.430.646 IPCA + 8,61% 0,9%
"""" Operacgo2  Residencial Pulverizado GO Warehouse  R§160000000 R$1069354  IPCA+950% 0%
"""" Operacgo3  Incorporagio MG Warehouse  R$23500000 R§9000000 CDI+400%  54%
"""" Operacio4  Incorporacdo  SP Warehouse  R$28000000 R$3000000 CDI+625%  18%
"""" Operacios  Incorporagio  SP Warehouse  R$58500000 R§3000000 IPCA+TO0%  18%
"""" Operacgo6  Loteamento AL Emestruturagio  R$16500000  R$TLO00000  IPCA+1200%  66%
"""" Operacgo7 ~ Incorporagio  SP  Emestruturagdo  R$55000000 R$8700000 CDI+400%  52%
"""" Operacio8  Loteamento  SP  Emestruturacio  R$24000000  R$10400000  IPCA+1200%  63%
"""" Operacio®  Incorporagio GO Emestruturagdo  R§46000000  R$10000000  CDI+400%  60%
""" Operacgol0  Incorporacio MG Emestruturacio  R$50000000  R$3000000  CDI+37S%  18%
© Operaggomn Residencial Puherizado GO | Emnegociacso  R$123000000 | R$2000000  IPCA+1000% 2
~ operaggolz Incorporacio MG Emnegociacso  R$60000000 | R$7000000 CDI+400% a2
 operaggoz Incorporacio o Emnegociacgo | R$55000000 R$5397460  CDI+400% 3%
""" Operaciol4  Loteamento GO Emnegociacdo  R$25000000 R$3505692  IPCA+TO0%  21%
 operacgols Incorporaggo  SP 1 Emnegociacdo | R$50000000 | R$15375000 CDI+400% o3%
 operacaols Incorporacgo PR | Emnegociacgo | R$79000000 R§3000000  CDI+375% e

Total R$ 923.500.000 R$ 96.878.152

NOTA: O PIPELINE PODE SER ALTERADO NO SEGUNDO PROTOCOLO. Fonte: Exes

NOTA: NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, EM QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL TECNICO. AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS

APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO. A RENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS ATIVOS INCENTIVADOS, NAO REPRESENTA GARANTIA OU PROMESSA DE RENTABILIDADE FUTURA.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

CARTEIRA ESTIMADA POS OFERTA EXES FII

Operagdo Segmento de Atuacdo Estado Valor alocado (R$) Taxa Alvo % Fundo Teérico

Operagao 1 Incorporagao R$ 14.000.000 CDI + 4,00% CDI + 4’ 51%

Retorno Médio dos Ativos
Alvo em CDI

IPCA + 11,17%
Retorno Médio dos Ativos
Alvo em IPCA

Operacdo 25 i R$ 5.078.888 CDI 31%
Total R$ 165.931.136 100%

Fonte; Exes
NOTA: NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, EM QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL TECNICO. AS |NFQRMA§OES APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS NA ANA,LISE E NA ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER SICNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS

APRESENTADAS NESTE MATERIAL TECNICO. A RENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS ATIVOS INCENTIVADOS, NAO REPRESENTA GARANTIA OU PROMESSA DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIV



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

CARTEIRA ESTIMADA POS OFERTA EXES FII

Energia - 4.24%

Venda de terreno - 4,67%
Varejo Essencial - 5,04%

Residencial Pulverizado - 6,06%

Loteamento - 21,07%

Fonte: Exes

Nota: NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA, DIRETA OU INDIRETAMENTE, EM QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. AS INFORMAGCOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS NA ANALISE E NA ESTRATEGIA DE

INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE ADOTAR PARA O FUNDO. OS RESULTADOS REAIS DO FUNDO PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. NAO HA GARANTIA DE QUE A CARTEIRA DO FUNDO APRESENTARA CARACTERISTICAS SEMELHANTES AS APRESENTADAS NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO. A RENTABILIDADE PASSADA, INCLUSIVE DOS ATIVOS, NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECT! MINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIA O “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS P,

INAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIV(



IT
>
IT
U
4
i

ESTUDO DE VIAEBILIDADE

Oferta base (R$ 100 milhoes)

O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do EXES Fll e o potencial retorno para os cotistas, levando em
consideracao os custos estimados para o fundo e baseando-se nas premissas de investimento. O montante base
leva em consideracao o volume de negdcios levantados em sua base de originagao para alocagao em um espaco

de tempo satisfatorio.

Fluxo de Caixa EXESTI Unidade

Receita Operacional R$ 29.614.440 28.934.514 28.179.423 28.716.130 29.800.708

(-) Taxa de Administragéo R$ 1.659.311 1.662.107 1.664.834 1.667.486 1.670.190
(JOQutras Despesas ____ ] R$ . 120000 120000 ... 120000 120000 __ ________ 120000 .
() Lucro Operacional . | R$ 27835129 27.152.407 26.394.589 26928644 _____: 28.010.518
(JReservadelucros .. R$ 27835 . 271524 263946 269286 280105 .
(=) Dividendos R$ 27.556.778 26.880.883 26.130.643 26.659.358 27.730.412
Yield IPCA + % % a.a. n,7% 9,9% 9,3% 9,0% 9,1%
Yield% IPcA %aa 402% 297%  278%  258% 249%
VieldIPCAisento ______________________ %aa A% 126% T &% N8%

*Rentabilidade minima equivalente que um titulo que tributa os rendimentos em 15% deve ter.
*Para obter toda a metodologia, favor analisar o estudo de viabilidade disponivel no Prospecto.
NOTA: A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
Fonte: Exes
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Oferta minima (R$ 1 milhao)

O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do EXES Fll e o potencial retorno para os cotistas levando em
consideracao os custos estimados para o fundo e baseado nas premissas de investimento. O montante base leva em
consideracao o volume de negodcios levantados em sua base de originacao para alocacao em espaco de tempo
satisfatorio.

Fluxo de Caixa EXESTI Unidade

Receita Operacional R$ 12.462.202 12.176.079 11.858.325 12.084.180 12.540.587

(-) Taxa de Administragao R$ 698.263 699.440 700.587 701.703 702.841
().Qutras Despesas _______ ... R ... 120000 120000 ___________ 120000 ___.......120000_ 120000
(=) Lucro Operacional . ___ . . .. _________________________________________| R$. .. 1643939 1356640 1.037.738 1262477 ] NT17.745
()Reservade Lucros .. ... ] R$. ______.__.....MeA3 . 13566 NO377..___ ... N2e2s . N7I77....__.
(=) Dividendos R$ 11.412.225 11.130.642 10.818.087 11.038.353 11.484.562
Yield IPCA + % % a.a. 1,5% 9,7% 9,1% 8,8% 8,9%
Yield% IPCA % a.a. 397% 293% 274% 255% 246%

Yield IPCA + isento* % a.a 14,2% 12,3% 1,6% 1,4% 1,6%

*Rentabilidade minima equivalente que um titulo que tributa os rendimentos em 15% deve ter.

*Para obter toda a metodologia, favor analisar o estudo de viabilidade disponivel no Prospecto.

NOTA: A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA

Fonte: Exes
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MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Estratégia

Originacao

Base para
Investimentos

Monitoramento

Fonte: Exes

Foco em transagdes estruturadas do setor imobiliario no Brasil. Sendo que majoritariamente serao feitos
investimentos por meio de CRI, LCI, LIG e demais recebiveis imobilidrios que podem ser adquiridos por
Fundos Imobiliarios.

Parte relevante das operagdes serao originadas por prospeccao propria e dos assessores regionais. No entanto,
ndo ha qualquer restricao a investimentos em operagdes distribuidas a mercado.

Avaliagdo pormenorizada da capacidade de pagamento da contraparte, incluindo a analise da geragéo de
caixa, governanca e garantias.

Atencdo a experiéncia dos Empresarios nos segmentos imobiliarios que atuam.

Em operagdes estruturadas pela Exes, é feito um amplo estudo da viabilidade financeiras dos projetos
imobiliarios, levando em consideragao a geragao de caixa, garantias e covenants (clausulas restritivas)

Due Diligence legal feita por assessoria juridica independente e com capacidade técnica adequada para a
realizacao das respectivas operacdes.

Demais prestadores de servico com amplo conhecimento e track record.

Acompanhamento mensal de razdes de garantia, fluxo de pagamento de recebiveis e performance dos
projetos imobilidrios.

Politicas de investimentos e acompanhamento que se baseiam em modelos consagrados
internacionalmente, incluindo a realizagdo de relatérios de Watch List; relatérios anuais de atualizagdo do
crédito e analise de Loss Given Default.

Longa vivéncia na recuperacdo de transagdes em situagao de stress.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

PROCESSO DE INVESTIMENTO

Originacao Anadlise Comite Estruturagcao Monitoramento
Parceiros localizados em E realizada a anélise de Apresentacgdo das Due Diligence e Apds a compra do ativo é
todo o Brasil originam crédito e compliance operagoes aos formalizagdo dos realizado o acompanhamento
Oportunidades de para a filtrar as melhores ~ membros do comité e documentos com periédico das transagoes.
Investimento. Oportunidades de aprovacgao final. definicdo de clausulas
Investimentos. restritivas (covenants) e

razdes de garantias.

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIA AO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

PROCESSOS DE APROVACAO

A Exes tem um diligente processo de analise para a aprovacao de cada ativo que podera ser adquirido pelo
fundo. O processo inicia-se com a analise prévia da contraparte e a realizacdo de um cuidadoso estudo
setorial e dos riscos que a cercam. Em seguida, o caso € apresentado ao Comité de Crédito da gestora,
onde sao definidos os termos da operacao. Caso o cliente aceite os termos, este passa por uma minuciosa
investigacao financeira, juridica e contabil, que embasara os documentos para um comité final que ira
aprovar ou negar o desembolso para o requerente.

Analise Prévia Assinatura Comité Final
Term Sheet

olks

1° Comité Due Diligence Liquidagao
& Estruturacao

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Reports Financeiros

S
Acompanhamento

de Garantias
Acompanhamento

periodico dos indicadores
financeiros da empresa e
covenants de cada ativo.

Constitui¢ao junto a cartorios;
visitas periddicas; e
uso de outras
ferramentos de
monitoramento.

=t
il
Covenants e
Prestadores de servico

Monitoramento de
triggers de vencimento
antecipado e
acompanhamento dos
prestadores de servico de
cada transagao.

Fonte: Exes

Boreau de Crédito e Sisbacen

Monitoramento através dos
boureaus de crédito, consultas
periddicas ao Sisbacen.
Tudo isso é feito com o intuito
de acompanhar o
N\ endividamento e possiveis

AT ( apontamentos.
-
i RS @

Acompanhamento de
noticias e compliance

Annual Review

Monitoramento de noticias
por meio de aplicativos e

Revisao anual das
posi¢coes investidas junto
ao Comité de
Investimentos.

sistemas internos de
acompanhamento de
compliance.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

DILIGENCIA ESG

Fonte: Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Conduta trabalhista
e/ou Ambiental

Na diligéncia verificamos se
0 empresario possui algum
indicio de ma conduta
trabalhista,  social e/ou
ambiental através de
certiddes, processos e midia.
Além de avaliar possiveis
impactos sociais dos
projetos.

Governancga dos
Projetos Imobiliarios

Para todos o0s projetos
imobiliarios sao definidos
servicers de recebiveis,
agente de monitoramento

de obra e demais
prestadores de servico para
monitoramento e

governancga dos projetos.

Cumprimento com
melhores praticas

No contrato de financiamento,
constituimos  covenants e
obrigag¢des de fazer que levam
o empresario a manter e/ou
adicionar melhores praticas de
mercado, sob pena de
vencimento antecipado da
operagao.
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EXESII

Desenvolvimento do Mercado de Capitais

Na visao do Gestor, o cenario de queda na concentragcao bancaria, fortalecimento do mercado de capitais e

solidez do sistema financeiro, traz o cenario benigno de aumento do tamanho do mercado e emissdes
realizadas nos ultimos anos para o setor imobiliario.

As andlises aqui contidas sGo baseadas na visdGo do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O
desempenho passado néo € garantia de desempenho futuro

Estoque Detido da B3 (R$ Bilhoes) Emissoes (R$ Bilhdes)

482
34,9
4] 14,6
12,7 2
o0 >

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Popularizagdo dos CRIs
entre investidores e
Tomadores de Crédito

Estoque CRI B3 (Bi) ECRI

Fonte: (1) B3 (2) Anbima Fonte: (1) B3 (2) Anbima



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

Dese[\yglyimento do Mercado de Fundos
Imobiliarios

Participagao por Tipo de Investidor em FlI

N° de Investidores |
I Outr:)s Investidores
1,40% Institucionais
I — 1990%
/ \250” |
| __—Investidores Nao
| A Residentes
4,40%
1999 K |
1 Pessoas Fisicas
74,30%
|
I Fonte: B3, Exes, Jun/2025
1 L g o ~ e s o
: Média de negociacdo diaria de Fll (R$ MM)
| 258
645 K |
|
I 244
208 K
102K101K 93K 89K 89 K 121K | 237
2K 21K 36K .
e I
9 O RN @ O & O @ @& @ O O DD D A
SN ENEIA \ S G U G G\
Oz?\ Oé/ K* OQ:L oef” Oeﬂ 0013 OQﬂS\ Oéb oz'ﬁ\ OQ?S\ O?:& oz/" Oév 004’ Oeq’ Qe?\ I 2022 2023 2024
| ]
Fonte: B3, Exes, Jun/2025 Fonte: B3, Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.



PANORAMA DE
MERCADO

Financiamento a Construgao Absorcao de Escritorios

CBIC CBRE

Em Sdo Paulo, 0 152025 acumulou 435k m?2, que representa

“Segundo dados da Camara Brasileira da Industria da um aumento de 23% em relagdo ao mesmo semestre de

Construgado (CBIC), houve uma retragdo de 49% no 2024. Sendo a maior Absorcdo Bruta da série histérica

financiamento bancario em comparagdo ao ano para um primeiro semestre.

anterior [2024]." A Taxa de Vacancia geral é a menor em 5 anos. Sendo que
21 de julho de 2025 4 principais setores responsaveis com maior relevancia na

absorcao: Financeiro (14%), Saude (11%), Comércio (9%) e
Tecnologia (9%).

Na visao do Gestor, com a redugao do financiamento para o Em Rio de Janeiro também houve aumento de 63% na
setor de construgao, abre uma janela de investimento onde é Absorcdo Bruta relacdo ao 152024 e queda na Taxa de
possivel escolher melhores contrapartes, melhores projetos Vacancia Geral de 2 p.p. nos Ultimos 12 meses. Sendo que os
imobiliarios e que apresentem melhores razdes de garantias setores que mais contribuiram para a Absorcdo Bruta:
(margem de seguranca) para os Fundos Imobiliarios. Governo (12%), Saude (11%), Advocacia (9%) e Comércio (9%)

e ———
Fonte: CBIC, Exes Fonte: CBRE, Exes



EXESTI
PANORAMA DE
MERCADO

Absorcao Condominios Logisticos

CBRE

Em Sao Paulo, a taxa de vacancia
no mercado geral registrou queda
de 05 p.p, atingindo 8,9%.
Destaca-se um pegueno aumento

para o raio de 120km devido @ = wsn  mm  wsa omm s Galpodes Logisticos valorizam 34% no m2em 3

entrega pontual de um novo . o~ o
condominio Logistico anos e atlngem a menor taxa de vacancia

InfoMoney

— Geral “30KM emm=GOKM o120 KM

A demanda por espagos no primeiro trimestre de 2025 foi duas vezes
Ja em Rio de Janeiro, a queda na superior a entrega de novo estoque; numeros de pesquisas refletem
Taxa de Vacancia Geral no 152025 bom momento do setor.
teve queda de 11 p.p. em relagcdo ao

1S2023. 06 dejunho de 2025
Ainda acima de S&o Paulo, mas

apresentou uma melhora

relevante.

1523 2523 1524 2524 1525

m— Geral 30KM

Fonte: CBRE, Exes Fonte: Infomoney



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
ABAIXO DO POTENCIAL

Crédito Imobiliario/PIB

77,0% .. . . L.
7 Na visao do Gestor, Ainda ha sélido

71,0% espaco de crescimento para
. aumento da participag¢ao do crédito
60,7% imobiliario no PIB
44.6% 435%
34,6%
29,9%
22,0% 21,6%
9,7%
5,8%
EUA

Canada Holanda Franca Espanha  Alemanha Africa do Sul Italia Chile W Colémbia
Fonte: Santander, Exes

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIA AO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

MERCADO DE CAPITAIS AVANCA NO
FINANCIAMENTO IMOBILIARI

Aumento do volume de titulos

negociados no ambiente de mercado

de capitais
Fonte de Financiamento para o mercado imobiliario Fonte de Financiamento SFI (R$'MM)
T 500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
0
LCI Fll CRI LIG
B Financiamento Tradicional ®m Mercado de Capitais 2023 2024 m 2025

Fonte: Secovi, Exes
* LTM Junho/2025

Fonte: Secovi, Exes, Jun/2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

CRONOGRAMA

1 Registro Automatico da Oferta na CVM, Divulgagdo do Anuncio de Inicio, Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e Lamina 15/08/2025
2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores (roadshow) 15/08/2025
3 Identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data de Corte) 20/08/2025
4 Inicio do periodo de exercicio e negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 22/08/2025
5 Data limite para divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco, se aplicavel. 29/08/2025
6 Encerramento do periodo da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 01/09/2025
7 Encgrramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Encerramento do periodo da negociagdo do Direito de Preferéncia no 03/09/2025
Escriturador
8 Ence.rramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador; e Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no 04/09/2025
Escriturador
9 Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/09/2025
10 Inicio do Periodo de Subscri¢do 10/09/2025
11 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 17/09/2025
12 Procedimento de Alocagdo 19/09/2025
13 Data de Liquidagdo da Oferta 24/09/2025
14 Data Maxima para Divulgagdo do Antncio de Encerramento 25/09/2025

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificagcdo da Oferta. A modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da oferta ndo demanda aprovagao prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera
analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise, sendo que a modificagcdo da oferta realizada apds a concessdo do registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada
ao cronograma, deve ser submetida a aprovacao prévia da CVM. No caso de oferta sujeita ao rito de registro automatico, a modificagcdo da oferta ndo depende de aprovagao prévia da CVM. (2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacdo, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. (3) Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscri¢do ou aquisicdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, eventuais novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de Liquidagao” poderdo ser informadas ao
mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgagdo do Anuincio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO



FATORES DE

RISCO DE CREDITO: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda

fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal, como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO: O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e poder3,
sem prejuizo da politica de investimento, se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execugao das garantias ou liquidagao
dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



FATORES DE

RISCO DE EXECUQAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagcao € 0s riscos inerentes a existéncia de bens
imoéveis na composi¢cao da carteira Fundo, conforme o previsto no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS: O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



O Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Andncio de Inicio, o Andncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagdo, serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

() Administrador: https;//www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, desce’r a pagina até o campo
“digite aqui o nome ou o CNPJ do Fundo de Investimento”, pesquisar o “EXES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entdo, localizar o

"o " ou

“Prospecto”, “Lamina”, “Andncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);

(i) Gestor: https://www.exes.com.br/gestora-de-recursos/ (neste website clicar em Exes Fundo de Investimento Imobilidrio e entdo em

“Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgao desejada);

(ili) Coordenador Lider: httDSI//WWW;eXes.com.br/ - entdo selecionar “Areas de Negdcios”, clicar em “Exes | Coordenadora”, depois em “Ofertas
Publicas” e “5* EMISSAO DE COTAS EXES Fll — EXEST1";

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise” (se a Oferta ainda nao tiver sido registrada) e em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”
(se a Oferta ja tiver sido registrada), acessar em “R$"” em “Quotas de Fundos Imobilidrios”, clicar em “Exes Fundo de Investimento Imobiliario”,

e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta);

(v) B3:www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigcos”, em “Confira a relagao completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba
Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Exes Fundo de

" ou

Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a op¢ao desejada); e

(vi) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, pelo
Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, digitar “Exes Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar o numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar
em “Exes Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET" clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).



MATERIAL PUBLICITARIO EXESII

CONTATOS DE DISTRIBUICAO

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 9 a 30 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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