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Cédigo ISIN das Cotas do Fundo: BRAGRXCTF001 - Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: AGRX11 AA“"‘\"';C“C“:
Tipo ANBIMA: Multlestrategla Gestao Ativa
Anbima: i ia
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2024/003, em 19 de janeiro de 2024
0 FUNDO DE NAS CADEIAS A EXES ARAGUAIA — FIAGRO ~ IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPY) sob o n¢ 43.951.911/0001-07 (“Fundo”), o BANCO GENIAL S.A., instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 92 andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Funchal, 411, 8 andar, conjunto 84, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n 31.960.567/0001-
33, pela CVM como de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 17.218, de 28 de junho de 2019, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), estio realizando uma oferta piblica de distribuicgo primaria
de, inicialmente, 14.955.135 (quatorze milhdes, novecentos e cinquenta e cinco mil, cento e trinta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas, com prego unitario de emissio de R$ 10,03 (dez reais e trés centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicio Primaria
(conforme definido abaixo) (“Valor da Cota”), que compreende a distribuicao piiblica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total inicial de R$ 150.000.004,05 (cento e cinquenta milhes, quatro reas e cinco centavos) , sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em decorréncia da emissao do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da distribuigao parcial, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos nos termos da Resolugao da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160") e demais leis e
regulamentagbes aplicéveis (“Oferta”). A Oferta consistird na distribuigao publica primaria das Novas Cotas, no Brasi, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demas disposices legais e regulamentares aplicéveis, sob a coordenagdo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituig3o financeira
integrante do sistema de distribuigo de valores mobilirios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Lopes Quintas, 177, inscritano CNPJ sob o n? 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider"), podendo contar com a participagao d instituigdes intermediarias autorizadas a operar no mercado
de capitais brasieiro, credenciadas junto 3 B3 5.A. ~ Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3") convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante formalizagao da Carta Convite para Adesio a0 Contrato de Distribuigdo e/ou do Termo de Adesio ao Contrato de Distribuigio, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos
Especiais” e quando, em conjunto com o C Lider, “Insti da Oferta”), observado o Plano de Distribuigéo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta néo contara com esforgos de colocaao das Novas Cotas no exterior. Observados os termos e condiges

no 1:onfovme baixo definido), sera devida pelos Investidores da Oferta (conforme abaixo definido), incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), quando da subscrigdo e integralizagéo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a
taxa de distribuigdo priméria equivalente a um percentual fixo de 4,66% (quatro inteiros e sessenta e seis centésimos por cento ) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de R$ 0,47 (quarenta e sete centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigo priméria das Novas
Cotas que ser4 equivalente & soma dos custos da distribuiéo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissio de coordenagao e estruturagao; (b) comissio de distribuigao; (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e)
custos com a publicagao do prospecto, da lamina, de antncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; (f) outros custos relacionados & Oferta; e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuigdo Primaria”). Cada Investidor deve subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas, correspondente a R$ 1.003,00
(um mil e trés reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Aplicago Minima Inicial”), salvo nas excegdes previstas na segio 8.9. deste Prospecto Definitivo. Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deverdo subscrever as Novas Cotas pelo
Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuic&o Priméria (“Prego de Integralizagdo”).

PRECO DE INTEGRALIZACAO (R$) TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)** VALOR UNITARIO DA COTA (R$)***

‘ Por Nova Cota ‘ R$ 10,03 | R$ 0,47 ‘ RS 10,50 ‘
Montante Inicial da Oferta ‘ RS 150.000.004,05 | RS 7.010.477,00 ‘ Rs 157.019.105,91 ‘

*Ovalor izagao @ do que tal valor inclui a Taxa de Distribuigdo Priméria. ** O valor em reais da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 4,66% do Valor da Cota. *** Valor i a dif Preco de 0 e Taxa de Distribica
Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugio CVM 160, a quantidade de Novas Cotasinicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 3.738.784 (trés milhdes, setecentos e trinta e oito mil, setecentos e oitenta e quatro) NnvzsCo(as, nas mesmas condigdes das Novas Cotas
incalmente ofetadas, acriro do Coordenador Wider e do Gestor, que poder3oser emitidas pelo Fundo té a daa de dilgagio o Anircio de 2segur definido,sem a necessidade de novo requermento de regsto ca Oferta 3 CVM ou modiicaso dos termos da Emiss3o e ds Oferta (“Lote Adicional'). As Novas Cotas
ote Adicional, também 50 pelas Instituigdes Partici da Oferta. As N das do exercicio do Lote Adicional tender um eventual d da a ser orrer da Oferta. Serd admitida,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugio CVM 160, a distribuigio parcial das Novas Cotas sendo, que a Oferta em nada serd afetada caso o hajaa subscricéo i = da lidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir definido). Amanutengio da Oferta esta
condiiona 3 subscrigio  ntegralzagio ce, nomirimo, RS 1499.996,53 (un milhio, quatrocentos e noventa e nove mil € novecentos e noventa e sesreas e cinquenta e s centavos),sem considerar a Taxa de Ditribuio Primdria, equivalente a 149551 (cento e quarenta e nove mil e quinhentas e cinguenta e una) Novas Cotas (‘Montante
Mnlmod: Oferta’). A Novas Cotas que nd fodo de Di definid Prospecto) deverao ser canceladas. Uma vezatingi imo da Oferta, o Gestor, d do com o C Lider, podera aOferta a qualquer momento. As Novas
primério por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (*DDA”), admiri ionalizado pela B3; e (i) neg liquidagio rio por mei de bolsa, admini i 83, sendo  custodia das Novas Cotas realizadas na B3 Os Cotistas
[ou te ari ireito de ) ireitode Preferénci,ou os et i Novas Cotas, 4 vista, em moeda corrente nacional, em i disponiveis, pelo Preco de re Dota de iguidagio o Dircito de Preferénciaou ra Data deLiquidagdo conforme ocaso, junto
as Institiggies Par ticipantes da Oferta asnor quidacsi daB3. 50 das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que exercer oDireito de Preferéncia, terd suas N passardoa ser liremente negociadas

na B3apésa de da Oferta (“Andinci ).
OPEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 19 DE JANEIRO DE 2024. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 19 DE JANEIRO DE 2024, NOS TERMOS DA SECAO Il DA RESOLUGAO CVM 160.
/A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ARESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA A lQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA COTAS C 71
ESTE “PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO FUNDO DE CADEIAS EXES ARAGUAIA — FIAGRO (“PROSPECTO DEFINITIVO” ou “PROSPECTO”) FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMEENTO DAS DISPOSICOES DO
CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO ”FATORB DE RISCO” TO DEFINITIVO, 14A27. OUTRAS OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, DAS INSTITUICGES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU CVM, POR TELEFONES E E-MAILS 0SPE PROSPECTO DISPONIVEL | DA REDE MUNDIAL DE
COMPL IGOES PARTICIP DA CVM; EDA B3.

COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL

TAUIL [ CHEQUER

O RAMA MAYER [BROWN

GESTOR ADMINISTRADOR

exes genial

A data deste Prospecto Definitivo é de 19 de janeiro de 2024
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tem as caracteristicas abaixo descritas.
2.1. Breve descrigdao da Oferta
O Fundo

O FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 43.951.911/0001-07, constituido sob a forma de condominio fechado é regido
pelo seu regulamento (“Regulamento”), nos termos da Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM
39”), pela lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"”), pelas disposi¢des aplicaveis aos
fundos de investimentos imobilidarios nos termos do paragrafo 12 do artigo 22 da Resolugdo CVM 39, observado que,
nos termos da resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), o Regulamento do Fundo
serd adaptado para a Resolugdo CVM 175 até 31 de dezembro de 2024.

A Oferta

A presente oferta compreende a distribui¢cdo das cotas da 52 (quinta) emissdo do Fundo (“Novas Cotas”, “Emissdo” e
“Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conduzida de acordo com a Resolugdo da
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a Instrucao da CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), a Lei n? 8.668/1993 e os termos e condi¢es do
Regulamento do Fundo. A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas sera a respectiva Data de Liquidagcdo da Oferta
(conforme indicada neste Prospecto) (“Data de Emissdo”).

Regime de distribuicdo das Cotas

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenacio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Lopes Quintas, 177, inscrita no CNPJ sob 0 n213.293.225/0001-25 (“Coordenador
Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas contard, ainda, com a adesdo de outras institui¢cdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio da celebragao de Carta
Convite para Ades3o ao Contrato de Distribuicdo e/ou de Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Participantes
Especiais” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigdes Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuigcdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
do item 2.6. deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160,
observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderd encerrar a Oferta a qualquer momento (“Periodo
de Distribui¢cdao”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

O Anuncio de Inicio divulgado informou o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do Fundo
no ambito da Oferta (“Direito de Preferéncia”), o Periodo de Subscrigdo, a data na qual sera realizada a liquidagao fisica
e financeira da Oferta e do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos
(“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas na B3. O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessiondrios do Direito
de Preferéncia) ou o Investidor integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
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imediatamente disponiveis, pelo Prego de Integralizacdo, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data
de Liquidagao, conforme o caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolu¢do da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021 (“Resolugdo CVM 27”), a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagcdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores que ndo sejam considerados investidores profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da
Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, o Pedido de Subscri¢do a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgdes previstas
no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 04/03/2024 (inclusive) e 08/03/2024 (inclusive) (“Periodo de Subscri¢do”), os Investidores
indicardo no seu pedido de subscri¢do (“Pedido de Subscri¢do”) e ou ordem de investimento, conforme aplicével, entre
outras informagGes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial,
bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Considerando a possibilidade de distribuigdo parcial, os Investidores da
Oferta terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢do, ordens de investimento e exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial
da Oferta.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, de instituicdo contratada pelo Administrador para realizar a custédia dos Ativos do Fundo
(“Custodiante”) e da instituicdo escrituradora das Novas Cotas (“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do Escriturador; (c) funcionarios, operadores e demais prepostos das
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou do Escriturador diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituices Participantes da
Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢cGes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta;
(f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Custodiante ou pelo Escriturador, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”
acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 22 da Resolugao CVM n2 35, de 26
de maio de 2021, conforme alterada.

O Pedido de Subscri¢ao ou ordem de Investimento constituem ato de aceitagdo, pelos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou pelos Investidores, dos termos e condigdes da
Oferta e tém carater irrevogdvel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as informagdes constantes deste
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou
(i) nas hipdteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta previstas na Resolugdo CVM 160.

2.2. Apresentagao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo
entre as Novas Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos
e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a fragOes ideais do patrimonio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) tém a forma escritural e nominativa; (v) conferem aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo, observado o Direito
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de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do inciso “ii” do Artigo 9.1.4 do Regulamento; e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de

comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tem as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo
e regulamentacdo vigentes.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolug¢do CVM 30/21”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento
ou Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel, em valor igual ou superior a RS 1.000.001,03 (um milhdo, um real e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade de 99.701 (noventa e nove mil e
setecentas e uma cota) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido
de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a RS 999.991,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e um reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
que equivale a quantidade de 99.700 (noventa e nove mil e setecentas) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima
Inicial (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo é admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugdo CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

E garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicio das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as InstituicOes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto
Definitivo, em especial a se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 14 a 27 deste Prospecto Definitivo, para avaliagcdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem
ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3.

Durante a colocagio das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou
do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo
de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento e da obtengao de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota apds a primeira distribuicao de rendimentos subsequente ao encerramento da Oferta, conforme informado no
formulario de liberagdo a ser divulgado e depois de, cumulativamente, divulgado o Antncio de Encerramento, o
anuncio da divulgac¢ao de rendimentos pro rata e da obtengio de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao
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Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emiss3o, tem preco unitério de emissdo equivalente a RS 10,03 (dez reais e trés centavos)
por Nova Cota, sem considerar o valor da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, valor este fixado, nos termos do item “b” do inciso
“i” do artigo 9.1.4 do Regulamento, considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo até a data de integralizacdo das
Novas Cotas (“Valor da Cota”).

Observados os termos e condi¢Oes estabelecidos no Regulamento, é devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais
Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas,
adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribui¢do primaria equivalente a um percentual fixo de 4,66% (quatro inteiros
e sessenta e seis centésimos por cento ) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de RS 0,47 (quarenta e sete centavos)
por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigcdo primaria das Novas Cotas que
sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenagdo e estruturagao, (b) comissao de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacdo do prospecto, da lamina,
de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (f) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial
da Oferta (“Taxa de Distribuicdao Primaria”).

O prego de integralizagdo da Nova Cota é o Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Prego de
Integralizagao”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total inicial de R$ 150.000.004,05 (cento e cinquenta milhdes, quatro reais e cinco centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), representado por até 14.955.135 (quatorze milhdes,
novecentas e cinquenta e cinco mil, cento e trinta e cinco) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em decorréncia da
emissdo do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial das Novas Cotas.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, desde que
respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a RS 1.499.996,53 (um milh3o, quatrocentos e noventa e
nove mil e novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo
Primadria, equivalente a 149.551 (cento e quarenta e nove mil e quinhentas e cinquenta e uma) Novas Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia
(ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de
seus Pedidos de Subscrigdo, ordens de investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja
distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera, nos
termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (a) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo
de Aceitacdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios
de Aceitacdo da Oferta”).

Caso nado tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu o seu
Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, que ja tenham aceitado a
Oferta terdo direito a restituicdo integral, pelo Fundo ou pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu
o Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento em questdo, dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
sem juros, correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Cotista que exerceu o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado
a integralizagdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos pelo Fundo ou pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento em questdo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 22
e 39, da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo
ou da Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdo de Novas Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 14.955.135 (quatorze
milhGes, novecentas e cinquenta e cinco mil, cento e trinta e cinco) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

O Fundo poder3, a seu critério, por meio do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor, optar por emitir um lote
adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160, ou seja,
em até 3.738.784 (trés milhdes, setecentas e trinta e oito mil, setecentas e oitenta e quatro ) Novas Cotas, equivalente
a R$ 37.500.003,52 (trinta e sete milhdes, quinhentos mil e trés reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa
de Distribui¢do Primaria, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Lote Adicional”).

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicGes
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider.




3. DESTINACAO DE RECURSOS
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os recursos captados serdo destinados
para a aquisicdao preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, indicados como Ativos-Alvo e, de forma
remanescente, nos Ativos Imobiliarios e nos Outros Ativos (conforme abaixo definidos).

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos” significa, em conjunto, os Ativos-Alvo, os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos;
(2) “Ativos-Alvo” significa: (a) Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”); (b) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI”); (c) cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais (“Fiagro”), cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”), cotas de fundos de investimento em participaces (“FIP”) e/ou cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”), desde que referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fiagro que invistam preponderantemente em titulos e valores
mobilidrios; (d) outros titulos e valores mobilidrios, conforme venham a ser permitidos aos Fiagro, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e do item 3.1 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipéteses de conflitos de interesses; e (3) “Ativos Imobiliarios”
significa (a) diretamente, em direitos reais sobre imdveis rurais; ou (b) acdes ou quotas de sociedades, ou cotas de
fundos de investimento que tenham como propésito especifico a aquisicdo e/ou a exploracdo dos imdveis rurais; e (4)
“Outros Ativos” significa (a) Letras de Crédito Imobilidrio lastreadas em créditos imobiliarios relativos a imdveis rurais
ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais; (b) Letras Imobilidrias Garantidas lastreadas em créditos
imobilidrios relativos a imédveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais; (c) Letras de Crédito do
Agronegécio emitidas por instituigdes financeiras; (d) titulos de emissdo do tesouro nacional; (e) operagdes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel; (f) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos ativos mencionados nos itens “d” e “e” acima; e
(g) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

N3o havera fontes alternativas de captagao em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR
MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS E DE OUTROS ATIVOS, AINDA
NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos além do mencionado no pipeline indicado no item
3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes,
ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, tendo em vista que a concretizacédo
dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condi¢cGes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados na diligéncia dos negdcios, perda da exclusividade na aquisi¢cdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores
exogenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos
a serem captados na Oferta.
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3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, o Gestor esta em negocia¢Oes para adquirir as operagdes indicadas na tabela abaixo com os novos recursos
da Emissdo. Tais operagdes encontram-se sob analise do Gestor ou em fase de tratativas, entre o Gestor e suas
contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicdo de ativos. Sendo certo que, qualquer operagao
somente serd adquirida apds a finalizagdo da analise interna do Gestor no caso de negociagGes com titulos e valores
mobilidrios ou do Administrador quando se tratar de Ativos Imobilidrios.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro n3o sejam concretizadas, caso as
partes ndo cheguem a um acordo com relagdo aos termos e condi¢Ges das potenciais operagdes ou por qualquer outro
motivo.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto pelos seguintes Ativos, listados sem ordem
prioritaria de aquisicdo:

Pipeline
gl Setores de Atuagdo Estado Estagio Valoralocado (R$)  TaxaAlvo % Fundo Teérico
1 Laticinio RS Emissdo Realizada RS 5.000.000 CDI +5,50% 3,8%
2 Produtor de Graos GO Emiss3o Realizada RS 1.300.000 CDI +7,50% 4,8%
3 Acgucar & Etanol sp Emissdo Realizada RS 3,700.000 CDI +4,00% 3,1%
4 Florestal PR Emissdo Realizada RS 2.000.000 CDI +6,00% 5,1%
5 Produtor de Graos BA Emissdo Realizada RS 7.600.000 CDI +8,00% 6,5%
6 Acucar & Etanol sp Emiss3o Realizada RS 10.100.000 CDI +4,00% 5,9%
7 Produtor de Grdos GO Emissdo Realizada RS 10.000.000 CDI +6,95% 7,9%
8 Produtor Rural - Grdos Pulverizado Emissdo Realizada RS 6.500.000 CDI +6,00% 5,5%
9 Revendade Grdos sp Emissdo Realizada RS 1.500.000 CDI +4,25% 3,4%
10 Produtor de Graos MA Analise Avancada RS 10.000.000 CDI +3,00% 3,4%
11 Revenda/Produtor de Graos MA Andlise Avancada RS 15,000.000 CDI+6,00% 5,5%
12 Produtor de Grdos GO Andlise Avancada RS 25.000.000 CDI +6,50% 8,5%
13 Produtor de Graos MT Em anélise RS 25.000.000 CDI +7,00% 8,5%
14 Usina de BioMetano SC Em analise RS 15.000.000 CDI +7,80% 5,1%
15 Produtor de Graos MT Analise Avancada RS 20.000.000 CDI +7,25% 6,8%
16 Revenda/Produtor de Grdos MT Em anélise RS 25.000.000 CDI +3,00% 8,5%
Total RS  182.700.000 5,88%

Conforme a coluna “Origina¢do” do pipeline acima, os potenciais Ativos em posi¢cdo de conflito de interesses, caso sejam
adquiridos pelo Fundo, seguirdo os procedimentos descritos no item “3.2. Indicar a eventual possibilidade de
destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva
sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos destas operagoes” abaixo.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

N3o existe, no ambito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe garantia
que os investimentos efetivamente acontecerdao. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo serao divulgados
mais detalhes.

As informagoes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao mercado
até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de tal pipeline que, se
divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagées em desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR (ESTE ULTIMO PRESENTE APENAS NAS DILIGENCIAS RELACIONADAS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E
CONDUZIDAS PELO GESTOR), ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO
DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE
FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE
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PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES
A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precos destas operagoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Nesse sentido, caso necessario e na eventualidade de o Fundo pretender adquirir ativos em situagdes que caracterizem
novo conflito de interesses, descritos no pipeline do item 3.1.1 acima de acordo com a coluna “Originagdo”, serd
realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Procuragdes de Conflito de Interesses

O Administrador, apds o encerramento da Oferta, caso necessario, submeterd eventuais operagdes conflitadas a
deliberagdo pelos Cotistas, por meio da realizagdo de assembleia geral para deliberar sobre conflito de interesses
(“Assembleia de Conflito de Interesses”), respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagdo estabelecidos na
Instrugdo CVM 472, de forma a deliberar sobre a ratificagio da Assembleia de Conflito Prévia (conforme definida
abaixo), as quais, considerando o eminente conflito de interesses existente na aquisi¢do de alguns ativos para compor
a carteira do Fundo, desde que permitidas na Politica de Investimento do Fundo, nos termos dispostos no item 12.7. do
Regulamento do Fundo e no artigo 34, inciso V da Instrugdo CVM 472, deliberaram sobre a aquisi¢cdo de Ativos
Conflitados (conforme definidos abaixo).

Caso ocorra a Assembleia de Conflitos de Interesses, para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 2.3.2. do Oficio CVM SRE 1/2021 na Assembleia de Conflito de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderado, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Subscricdo, conforme aplicavel, outorgar poderes especificos as InstituicGes Participantes da Oferta ou a pessoas por
elas designadas, para que votem em seu nome no dmbito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos Investidores por meio do seguinte website:
www.bancogenial.com

A Procuragdo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo V e é,
ainda, anexa ao Pedido de Subscri¢do, conforme aplicavel.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser realizada, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Institui¢cdo Participante da Oferta que receber o Pedido de Subscri¢do do Investidor em questao.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura
a possibilidade de orientagdo de voto contrario a cada uma das matérias da ordem do dia da Assembleia de Conflito de
Interesses; (iv) é dada sob a condigdo suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal
condigdo quando da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses; (v) serd outorgada pelos cotistas que, antes da
outorga da procuragao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto, conforme
dispostos neste Prospecto e no respectivo “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi)
nao podera se dar para todo o periodo de duragao do Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em
tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteracgdo significativa de cotistas ou patriménio liquido haveria a necessidade de ratificagdo, posteriormente
a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicagdo para a sede do escritdrio contratado (Binari
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Sociedade de Advogados), na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjunto 311, Vila Olimpia, S3o Paulo/SP, aos cuidados de
Gustavo Rosetti; (ii) até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio
11 para o e-mail mmn@ibsadv.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a Assembleia de
Conflito de Interesses, se aplicavel.

N3o obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as
hipdteses de potencial conflito de interesses.

0O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor do Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles.

Assembleia de Conflito de Interesses Prévia

Atualmente, constam na carteira do Fundo: CRA Alto VR (CRA02200813); CRA Manganelli (CRA021000SB IPCA); CRA
Nicodemos (CRA02200799 SENIOR); CRA Produceres (CRA021002YC); CRA Vendruscolo (CRA022006BV CDI+3);
(CRA022006BW IPCA); CRA Zancanaro (CRA022009KH SENIOR); (CRA022009KJ sub); CRA DIANA (CRA022003UX); Santa
Helena (CRA02200CT5); CRA VALERIA (CRA02300A16); CRA JOSENEI (CRA02300DQH); CRA CERRATO (CRA02300E1L);
FIAGRO FIDC XINGU SENIOR (3636220SN1); SUB (3636220SB1); CRA DEALE (CRA02300PRU); CRA ZAIR (CRA02300V69);
e CRA AGROSEPAC (CRA02300VY2).

Conforme Assembleia de Geral Extraordinaria de 13 de abril de 2022, de 28 de julho de 2022 e de 11 de julho de 2023
e assembleia geral extraordindria realizada sob o procedimento de consulta formal, convocada em 20 de dezembro de
2023 e que sera formalizada em 24 de janeiro de 2024 (“Assembleia de Conflito de Interesses Prévia”), os atuais
Cotistas do Fundo aprovaram as seguintes transacdes com potencial ou efetivo conflito de interesses (“Situagdes
Conflitadas”):

i.1. A aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos
pela Gestor e/ou Pessoas Ligadas, observado o seguinte critério de elegibilidade: as politicas de investimento
dos referidos fundos deverdo ser compativeis com a politica de investimento do Fundo;

i.2.  Aaquisigdo, pelo Fundo, para atender suas necessidades de liquidez e/ou enquanto a parte do patriménio do
Fundo ndo seja alocada, de cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, assim definidos nos
termos da regulamentacg3o aplicavel, administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou Pessoas
Ligadas;

i.3. A aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou Pessoas Ligadas, observados os seguintes critérios de elegibilidade
(“Critérios de Elegibilidade”):

(a) as aplicagOes deverdo respeitar as condigdes estipuladas na politica de investimento do Fundo; e
(b) as aplicagOes deverdo respeitar a regulamentagdo em vigor, aplicavel ao Fundo.

i.4.  Aaquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em participagdes administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou Pessoas Ligadas, observados os Critérios de Elegibilidade;

i.5. A aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento multimercado administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou Pessoas Ligadas, observados os Critérios de Elegibilidade;

ii. A aplicacdo, pelo Fundo, em opera¢des compromissadas do Administrador e/ou Gestor e/ou Pessoas Ligadas,
nos termos do paragrafo segundo do artigo 34 da Instrugdao CVM 472, observadas as disposi¢cdes do regulamento
do Fundo, da regulamentacgao aplicavel e os Critérios de Elegibilidade;

iii. A aquisicdo de valores mobilidrios que possuem como contraparte fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou Pessoas Ligadas, incluindo, mas sem limitagdo, CRI, CRA, Letras de
Crédito Imobilidrio e Letras de Crédito do Agronegdcio, observados os seguintes critérios:

(a) ndo precisara contar com garantia real e/ou alienagdo fiduciaria de quotas/a¢des da companhia
cedente/garantidora e/ou fianga bancaria, na data de aquisicdo ou subscri¢do do respectivo ativo
pelo Fundo;
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(b) ter prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos ativos; e

(c) (i) ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado a CDI; ou (iii)
ter uma taxa pré-fixada.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma
fagam parte do grupo econémico do Gestor e/ou do Administrador e quaisquer outras pessoas ligadas a eles.

Adicionalmente, em razdo do encerramento da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, o Fundo convocou nova assembleia
geral extraordinaria de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo das Assembleias de Conflito Prévia, cuja apuragdo esta
prevista para 24 de janeiro de 2024.

Nesse sentido, na data de 12 de janeiro de 2024, o Fundo possuia 79% do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos
que se enquadrem em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DA PRESENTE OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS LISTADAS ACIMA SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.2.1. Atuacao da Exes Assessoria e Investimentos Ltda.

Conforme informado em seu Formulario de Referéncia, disponivel em https://www.exes.com.br/gestora-de-recursos/,
o Gestor e a EXES ASSESSORIA E INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o nimero 28.024.692/0001-27 (“Exes
Assessoria”), possuem controle comum da EXES PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
28.455.945/0001-17 (“Exes Participa¢des”), sendo que essas trés entidades legais sdo as principais empresas do Grupo
Exes.

A Exes Assessoria podera assessorar empresas terceiras que poderao ter seus ativos adquiridos pelos fundos geridos
pelo Gestor, inclusive o Fundo.

Muito embora a existéncia da Exes Assessoria seja um diferencial competitivo do Grupo Exes no processo de originacao
e na construcdo do pipeline do Fundo, possibilitando ao time independente de administracdo de carteiras do Gestor
maior assertividade e qualidade no processo de decisdo de investimento, ha potencial conflito na relacdo entre Exes
Assessoria e Gestor.

As consequéncias desse conflito sdo mitigadas, material e objetivamente, na medida em que: (a) valores a partir de
certo percentual, indicado em politica interna, de receita percebida pela Exes Assessoria serdo transferidos para os
fundos geridos pelo Gestor, inclusive o Fundo, na proporgdo da participacdo de cada fundo na transagdo em questdo; e
(b) todos os demais prestadores de servigos regulados que possivelmente atuem em tais transagdes — a saber, agentes
fiduciarios, securitizadoras, avaliadores e escritérios de advocacia —, que possuem obrigag¢des fiducidrias ou regras de
conduta para o desempenho de suas atividades, sdo partes ndo relacionadas e independentes, sem relagdo societaria
com Gestor.

S3o adotadas, ainda, uma ou mais das seguintes praticas em relagdo a tais transagdes, sempre em linha com a legislagao,
a regulamentacao e as melhores praticas aplicaveis, conforme analise do Departamento Juridico do Grupo Exes, que
possui independéncia funcional: (a) vedagdo a operagdo ou negociagdo em que ndo for possivel eliminar ou mitigar
conflito de interesses ou privilegiar interesse dos investidor e clientes em relagdo a interesses proprios do Grupo Exes;
(b) disclousure a investidores ou mercado; e (c) aprovagao prévia para as transagdes em assembleias.

Atualmente, os seguintes ativos integrantes da carteira do Fundo foram estruturados por Exes Assessoria: CRA Alto VR
(CRA02200813); CRA Manganelli (CRA021000SB IPCA); CRA Nicodemos (CRA02200799 SENIOR); CRA Produceres
(CRA021002YC); CRA Vendruscolo (CRA022006BW IPCA); CRA Zancanaro (CRA022009KH SENIOR); (CRA022009K]J sub);
CRA DIANA (CRA022003UX); CRA VALERIA (CRA02300A16); CRA GJA (CRA02300BQD); CRA JOSENEI (CRA02300DQH);
CRA CERRATO (CRA02300E1L); CRA BEVAP (CRA02300CNN); CRA DEALE (CRA02300PRU); CRA ZAIR (CRA02300V69); e
CRA AGROSEPAC (CRA02300VY2).
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Parte do Pipeline Indicativo do Item 3.1.1., acima, também sera originado ou estruturado por Exes Assessoria.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢ao, informar

quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de distribui¢do parcial das Novas Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serdo aplicados nos Ativos a serem
selecionados, conforme a seguinte ordem prioritaria de aquisi¢do:

Pipeline
# Setores de Atuagio Estado Estagio Valor alocado (R$)  TaxaAlvo % Fundo Tedrico
1 Laticinio RS Emissdo Realizada RS 5.000.000 CDI +5,50% 3,8%
2 Produtor de Graos GO Emiss3o Realizada RS 1.300.000 CDI +7,50% 4,8%
3 Agucar & Etanol SP Emissdo Realizada RS 3.700.000 CDI +4,00% 3,1%
4 Florestal PR Emissdo Realizada RS 2.000.000 CDI +6,00% 5,1%
S Produtor de Grdos BA Emissdo Realizada RS 7.600.000 CDI +8,00% 6,5%
6 Acucar & Etanol sp Emiss3o Realizada RS 10.100.000 CDI +4,00% 5,9%
7 Produtor de Grdos GO Emissdo Realizada RS 10.000.000 CDI +6,95% 7,9%
8 Produtor Rural - Grdos Pulverizado Emissdo Realizada RS 6.500.000 CDI +6,00% 5,5%
9 Revenda de Grdos sp Emissdo Realizada RS 1.500.000 CDI +4,25% 3,4%
10 Produtor de Grdos MA Andlise Avancada RS 10.000.000 CDI +3,00% 3,4%
11 Revenda/Produtor de Graos MA Analise Avancada RS 15.000.000 CDI+6,00% 5,5%
12 Produtor de Grdos GO Andlise Avangada RS 25.000.000 CDI +6,50% 8,5%
13 Produtor de Grios MT Em analise RS 25.000.000 CDI +7,00% 8,5%
14 Usina de BioMetano SC Em analise RS 15.000.000 CDI +7,80% 5,1%
15 Produtor de Grdos MT Anilise Avancada RS 20,000.000 CDI +7,25% 6,8%
16 Revenda/Produtor de Grdos MT Em anélise RS 25.000.000 CDI +3,00% 8,5%
I Total RS  182.700.000 5,88%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM
OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Nao havera fontes alternativas de capta¢do, em caso de distribui¢cdo parcial das Novas Cotas.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador
e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19,
$4¢2, da Resolugdo CVM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo — que, na forma da autorregulamentacdo da ANBIMA aplicavel a atividade de distribuicao, é de produto de
investimento complexo — estd sujeito a regulamentagao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n? 14.130, de 29 de margo de 2021, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a
Instrugdao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderao vir a ser alterados
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder
Judicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenério de discussido e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um
efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de oscilagdo de pre¢os de commodities e em servigos e bens produzidos pelas cadeias produtivas agroindustriais

Os Ativos-Alvo, em regra, possuem como lastro ou garantia servigos ou bens produzidos no contexto do agronegdcio,
em especial commodities agricolas. Fatores climaticos, ambientais e/ou ndo previsiveis como chuvas, secas,
inundagdes, incéndios, queimadas, erosao, processos de desertificagdo, contaminag¢do do solo e dgua, quantidade
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de incidéncia de luz solar, ventos, infestacao de pragas, pestes, doengas no Brasil ou no exterior que afetem safra e
produgdo, bem como os demais fatores macroecondmicos citados no fator de risco a seguir, impactam, direta ou
indiretamente, o preco de tais commodities, servigos e bens relacionados as cadeias produtivas agroindustriais que,
por sua vez, podem afetar a capacidade de pagamento dos tomadores de recursos dos Ativos-Alvo, aumentando o
risco de mora ou inadimplemento. Tais commodities, servigos e bens estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes
do mercado nacional e internacional, bem como a barreiras comerciais ou de natureza sanitaria entre paises, e a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de
mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes
nas operacgdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globaliza¢do

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas operagGes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais. Na medida
em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia
na cotagdo da moeda brasileira e sua emissdo, alteragdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos
gastos publicos, criagdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o agroindustrial.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas regras dos
instrumentos utilizados no mercado do agronegdcio, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais,
podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a necessidade
de capital externo, sobretudo para as nagGes em desenvolvimento, é significativa, a credibilidade dos governos e a
implementagdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e taxas
de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica, econémica ou financeira, inclusive de natureza
transnacional, que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado agropecuario, o mercado
financeiro, o mercado de capitais brasileiro e/ou 0 mercado de commodities agricolas poderdo resultar em perdas aos
Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,
(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, com efeitos, inclusive, na
importagdo de insumos do agronegdcio, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, o agronegdcio, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢des de pregos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de
cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos ou que atingem plantagGes, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar
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a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagodes, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢Ges do mercado agroindustrial, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo
da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar
as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacdo
de cotas do Fundo e seus rendimentos.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao dos Ativos. Além disso, podera haver
oscilagdo negativa no valor das Novas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por
um indice de pregos ou por indice de remuneragdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica),
que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alterages de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
A queda dos precgos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um
numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas — em comparagcdo com acgdes e
titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagées no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado
secundario.

Como resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo este objeto de negociagdo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegdcio podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente daquela do Administrador quanto
a0 ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des
que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
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incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Ademais, para que seja conferida a isencdo do imposto de renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, que trata o artigo 39, inciso lll, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, o Fundo deve (i) ter, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao ser admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado, deste modo, deve ser observado que o Fundo pode ndo conseguir atingir ou manter tais
caracteristicas. Para que a referida isengdo seja concedida ao cotista pessoa fisica, é necessario que (i) o titular de cotas
ndo represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo e (ii) cujas cotas ndo lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Por fim, a referida isencdo ndo sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Caso tais condi¢des ndo sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas fisicas serdo tributados e o cotista
sera afetado negativamente.

Riscos juridicos e regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas
e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condiges para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. A estrutura
financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagGes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras
dos FIAGRO advém das disposicOes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por AgGes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislagdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugao CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos FIAGRO editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagles e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigcod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e
para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos FIAGRO, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados
junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes, conforme o caso.

18




conexdes que.aceleram investimentos s

<

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicGes
econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulga¢do e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de Governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FIAGRO tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quoérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das InstituicGes Participantes
da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Novas Cotas conforme politica de
investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em ativos financeiros de origem
agroindustrial indicados como Ativos-Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei n2 8.668/93, com gestdo ativa da
carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo pelo Gestor. Além de Ativos-Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser
investidos nos Outros Ativos e em Ativos Imobilidrios. Dessa forma, o pipeline de Ativos-Alvo indicado na se¢do “Destinagdo
de Recursos” constante na pagina 7 deste Prospecto podera vir a ndo ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que
dependem das negociagdes, condigdes finais de tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais atrativos que, na analise do
Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na selegdo dos Ativos que serdo objeto de investimento. O Gestor desempenha uma gestdo de forma ativa e
discriciondria, com a sele¢do de Ativos de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento e no seu
processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente
para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo e 0s
documentos envolvidos no processo de selecdo e aquisicdo dos Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tém carater
estratégico e que revela sua forma de atuagdo. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo ou
Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagdo da veracidade das
informagGes constantes da Se¢do “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento andlise da documentacdo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds
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processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisigdo de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser
determinado discricionariamente pelo Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nado ser concluido de forma
satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializagdo
de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquida¢do antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber
Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
fung¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e as InstituicGes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Risco decorrente de altera¢gdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢io da CVM e/ou da B3
ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Em 02 de outubro de 2023, entrou em vigor a Resolugdo CVM 175, revogando a Resolugdo CVM 39 e a Instrugdo CVM 472.
Nesse sentido, o Regulamento do Fundo sera adaptado para a Resolugdo CVM 175 até 31 de dezembro de 2024,
conforme prazo estipulado na Resolugdo CVM 175. Tais alteragGes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do
Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e
arentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Novas Cotas do Fundo.
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Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e Outros Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma,
no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencio e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do
ndo acontec¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

RISCOS DA OFERTA
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado agroindustrial, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas.

N3do hda garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacoes
sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢des do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuigdo nao sejam subscritas todas as Novas Cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o
estimado. Nesta hipdtese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada a sua subscrigao a distribuicdo total das
Novas Cotas terdo sua expectativa de investimento frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a
oferta, no montante total ou proporcional a colocagdo parcial, sofrerdo uma redugao na expectativa de rentabilidade
do Fundo. Ainda, em caso de distribui¢do parcial das Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociagdo no mercado secunddrio, o que
podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.
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Caso, ao término do Periodo de Distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em um ter¢o ao Montante
Inicial da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as Novas Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipdtese, os investidores Pessoas
Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta poderdo ter
suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Preco de
Integralizacdo para as InstituicGes Participantes da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser
prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos integralmente, sem juros, correcdo monetaria e
reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de
conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagdes prdprias levando em consideragdo sua experiéncia
e as condigcdes recentes de mercado para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo nao
representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do
Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢Ges se materializem, ndo ha
garantia que a rentabilidade almejada serd obtida. O Estudo de Viabilidade pode n3o ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugao
da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na liquidez das
Novas Cotas no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter suas Novas Cotas
fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém
como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

As Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢ao e das ordens de investimento podem nao ser colocadas ao Investidor, em
face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerga seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas Cotas podera ser
destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia, de forma que, apenas as Novas
Cotas Adicionais (isto &, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta) serdo alocadas aos Investidores
que ndo sejam Cotistas do Fundo.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdao das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou
do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
apods a primeira distribuicdo de rendimentos subsequente ao encerramento da Oferta, depois conforme informado no
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formulario de liberagdo a ser divulgado e depois de, cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio
da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Os titulares das Novas Cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no
Capitulo 11 do Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos
descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas
Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo e/ou rendimento
calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribui¢ao

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de colocagdo
das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider
para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a
eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta, passando tal Cotista
a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritdrios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢do CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto
no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao,
locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacdo estabelecido, bem como as disposi¢Ges da lei, da
regulamentacdo e das melhores praticas aplicdveis, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que, em momento posterior a realizagdo da assembleia,
passem a fazer parte da base de cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisi¢do e/ou contratacdo em Situagbes
Conflitadas é considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovagao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o
quorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remunerac¢io, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condic¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia
securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagcdo
do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera
ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracgdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado
constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos do
agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar
suas obrigagGes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes
financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das
Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os
custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e
integralizagdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Outros Ativos. No caso em questao,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a
alienagdo dos Ativos-Alvo.

Riscos relativos ao setor de securitizagao do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRA, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.
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A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagado aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetagdo”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a
estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA,
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da
legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e
interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judicidrio,
deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas

Novas Cotas.
Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os FIAGRO
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum na instalagdo (quando aplicdvel) e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco decorrente das operagées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a
carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir
os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos-Alvo e, subsidiariamente, em caso de
oportunidade de negdcios futura, em Ativos Imobilidrios, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no
Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos do setor do agronegécio,
mas que nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos
que serao adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissdo nao sejam todas subscritas e os recursos correspondentes nao
sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na
colocagdo das cotas de uma determinada emissdo ndo garante que o Fundo encontrard Ativos-Alvo com as
caracteristicas que pretende adquirir ou em condi¢Ges que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em
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ultimo caso, o Gestor podera desistir das aquisicdes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortiza¢do
parcial das cotas do Fundo ou sua liquidagao.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda nao se tera definido todos os Ativos-Alvo a serem adquiridos,
o Cotista devera estar atento as informacgGes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicdes do Fundo, uma vez
que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos provenientes da distribuicio de suas Novas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos-Alvo, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente
da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos-Alvo pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento
sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera adquirir, o que poderd gerar uma concentragdo da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do
Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, das InstituicGes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Novas
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverao alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez
na negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Oes aceitdveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo
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poderd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos
que possam propiciar a rentabilidade esperada das Novas Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢Ges, o Gestor podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do
Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagédo
do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacgdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscrigdo e integralizagdo
de suas Novas Cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcdao na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informagées relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

DETE N ENE]

(1) (2)

Registro da Oferta na CVM

Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
__________ e e e
2 i Data-base do Direito de Preferéncia i 24/01/2024
__________ i_______________________________________________________________________________________________i________________.
3 i Inicio do Periodo de Exercicio e Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 quanto no Escriturador i 26/01/2024
1 1
__________ e e b e
4 | Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 i 27/02/2024
__________
| Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia na B3 i
5. | | 29/02/2024
i Encerramento da Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador !
__________ i_______________________________________________________________________________________________i________________.
| Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador i
6. i i 01/03/2024
i Liquidagdo do Direito de Preferéncia !
1 1
__________ T EEEEEEEEOE..
7 i Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia i 04/03/2024
__________ i_______________________________________________________________________________________________i________________.
8 i Inicio do Periodo de Subscrigdo i 04/03/2024
1 1
__________ RO A RO,
9 i Encerramento do Periodo de Subscri¢do | 08/03/2024
__________
10 i Procedimento de Alocagio i 11/03/2024
1 1
__________ R ...
11 i Data de Liquidagdo da Oferta i 14/03/2024
1 1
__________ e b
12 i Data maxima para divulga¢do do Antincio de Encerramento i 17/07/2024
1 1

() As datas previstas s3o0 meramente indicativas e est3o sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto da Se¢do X da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua
aceitagdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagdo de suspens3o ou modificagdo, conforme o caso;
e (ii) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicagdo de suspensdo
ou modificagdo, conforme o caso.

@ Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que tenha recebido o respectivo Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a Instituicdo
Participante da Oferta em questdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo
ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, ldmina da Oferta (“Ldmina
da Oferta”) e do Anuncio de Inicio.
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b) os prazos, condigoes e forma para: (i) manifestagdes de aceitagdo dos Investidores interessados e de revogagao
da aceitagdo, (ii) subscrigdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii)
distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdao dos valores mobiliarios adquiridos
pelo Coordenador Lider em decorréncia da prestagao de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores,
se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual
o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das disposi¢cGes do Regulamento, em
especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto
Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebragdo do Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider comunicardo ao Investidor o cancelamento da Oferta. Se o Investidor da Oferta ja
tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagdo, referido Prego de Integralizagdo sera devolvido pelo Fundo ou
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento em
questdo, de acordo com os Critérios de Restituicdao de Valores.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cota¢do em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos Uultimos 5 (cinco) anos;
(ii) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e (iii) cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 03 de agosto de 2022.

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos cinco anos’

Valor de negociagdo por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2023 11,41 10,20 10,76
2022 9,71 10,48 10,32
2021 n/a n/a n/a
2020 n/a n/a n/a

Data Min Max Méd
42' Tri 2023 10,51 11,06 10,79
32 Tri 2023 10,55 11,41 10,77
22 Tri 2023 10,55 11,15 10,93
12 Tri 2023 10,20 10,57 10,44
42 Tri 2022 9,17 10,48 10,33
32 Tri 2022 10,00 10,37 10,25
22 Tri 2022 n/a n/a n/a
12 Tri 2022 n/a n/a n/a
4° Tri 2021 n/a n/a n/a

TAté 31/12.
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Cotagdes mensais - ultimos seis meses'

Valor da negociagdo por cota (em reais)

Data Min Max Méd
Dez-23 10,76 11,05 10,90
Nov-23 10,57 11,06 10,72
Out-23 10,51 10,86 10,73
Set-23 10,55 10,84 10,69
Ago-23 10,56 11,15 10,73
Jul-23 10,66 11,41 10,90

TAté 31/12.
) Valor Méaximo: Valor méximo de fechamento da Nova Cota.
) Valor Médio: Média dos fechamentos da Nova Cota no periodo.

3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Nova Cota.
6.2. Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de Cotas

E assegurado aos Cotistas que possuirem Cotas do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Antncio
de Inicio e que estejam em dia com suas obrigagGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das Novas
Cotas objeto da Oferta, na propor¢dao do niumero de cotas do Fundo que possuirem na referida data, conforme aplicagdo
do fator de proporc¢do equivalente a 1,04744992894 (“Fator de Proporgdo”), nos termos do inciso “ii” do artigo 9.1.4
do Regulamento do Fundo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia deverd corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o dia 29/02/2024, inclusive, junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o dia 01/03/2024, inclusive, junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscrigdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado
o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, 92 andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Godoy

Telefone: (11) 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o dia 27/02/2024, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de
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Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o dia 29/02/2024, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverdo indicar
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada
pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c)
da B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor ou o
Cotista que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota apds a primeira distribuicdo de rendimentos
subsequente ao encerramento da Oferta, depois conforme informado no formulario de liberagdo a ser divulgado e
depois de, cumulativamente, divulgado o Andncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata
e da obtencgdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes
da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e a integralizagdo da totalidade das Novas Cotas (considerando as
Novas Cotas Adicionais), sera a seguinte:

Cendrio 1

Valor Patrimonial das Cotas

Quantidade de

Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do Fundo
Novas Cotas
[ E

apos a captagdo dos recursos
da Emiss3o (*) (RS)

do Fundo apés apos a captagdo dos recursos
a Oferta da Emissdo (*) (RS)

18.693.919 32.972.289 R$331.801.920,53 10,06

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29/12/2023, acrescido no valor captado no Gmbito da Oferta.
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Cendrio 2

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo da totalidade das Novas Cotas (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), sera a seguinte:

Quantidade de Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

Novas Cotas do Fundo apés apos a captacao dos recursos apos a captacao dos recursos
emitidas a Oferta da Emissdo (*) (RS) da Emissdo (*) (RS)

14.955.135 29.233.505 R$294.301.919,53 10,07

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29/12/2023, acrescido no valor captado no Gmbito da Oferta.

Cendrio 3

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo do Montante Minimo da Oferta, sera a seguinte:

Quantidade de Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Novas Cotas do Fundo apés a Fundo apds a captagao dos Cotas ap0s a captagao dos
emitidas Oferta recursos da Emissao (*) (RS) recursos da Emissdo (*) (R$)
149.551 i 14.427.921 i R$145.801.912,01 i 10,10
—————————————— i o s o o — — — — — — — — —"— — — — — — — — — — — — — — — — e — —— — — — — — — — — — — — — — — -

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29/12/2023, acrescido no valor captado no Gmbito da Oferta.
Diluigdo Econ6mica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

Em fungdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que nao subscreverem Novas Cotas terdo sua participacdo econémica
no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (considerando as Novas Cotas Adicionais), os
atuais Cotistas do Fundo terdo sua participagdo econémica diluida em 57% (cinquenta e sete por cento).

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), os
atuais Cotistas do Fundo terdo sua participagdo econdmica diluida em 51% (cinquenta e um por cento).

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terdo sua
participagcdo econdmica diluida em 1% (um por cento).

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 29/12/2023, sendo que, caso haja a redu¢do do valor patrimonial das
Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior
ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE
RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO” NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

“wn
|

O Valor da Cota é, nos termos do item “b” do inciso “i” do artigo 9.1.4 do Regulamento, considerando as perspectivas de
rentabilidade do Fundo até a data de liquidaco da Oferta, equivalente a RS 10,03 (dez reais e trés centavos), nos termos
do Ato do Administrador.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta e/ou
do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de autorizagdo da B3, ndo serd
negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
apods a primeira distribuicdo de rendimentos subsequente ao encerramento da Oferta, depois conforme informado no
formulario de liberagdo a ser divulgado e depois de, cumulativamente, divulgado o Anuincio de Encerramento, o anuncio
da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2. Declara¢ao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um investimento
de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Novas Cotas e, portanto, poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do setor do agronegdcio a integrarem
a carteira do Fundo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao “Fatores de Risco”,
nas paginas 14 a 27 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificagdo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (1) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS
ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (lI) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA,
TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS
NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 14 A 27 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro automatico da
Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; (ii) caso a situagdo
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogagdo da Oferta; ou (iii)
deferir requerimento de modificagdao da Oferta.
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Nos termos do §22 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta submetida ao rito de registro
automatico ndo depende de aprovagao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacdo da Oferta
deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser
deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogacdo da Oferta presumir-
se-4 deferido caso n3o haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM.

Por fim, nos termos do pardgrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto
com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renlncia a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, o
Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses, é obrigatéria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto
no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificagdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) as
InstituicGes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢es da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagcdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta a
quem tenha enviado o respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacgao, a respeito da modificacdo
efetuada, para que confirmem & respectiva Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacgdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista na Clausula 4.15.8.
do Contrato de Distribuicdo, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo
melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizagcao de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos pelo Fundo ou pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento em
questdo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdao, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis,
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sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

As InstituicGes Participantes da Oferta e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar
sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condi¢Ges Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no
Contrato de Distribui¢do), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, ndo implica revogac¢do da Oferta,
mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente pelas respectivas InstituicGes Participantes da
Oferta a quem tenha enviado o respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipotese de
suspensio, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir
da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolu¢do CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o
Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta,
todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos pelo Fundo ou pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento em questdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

A documentacgédo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente poderd ser revogada pelos Investidores
se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigdes nele definidas, ressalvadas as
hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condig¢bes a que a oferta publica esteja submetida

Condicées do Contrato de Distribuicdo

A Oferta esteve submetida as CondigOes Precedentes do Contrato de Distribui¢do, conforme descritas na Seg¢do 11.1,
na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, R$ 1.499.996,53 (um milh3o,
guatrocentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 149.551 (cento e quarenta e nove mil e quinhentas e cinquenta e uma)
Novas Cotas.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao destes
investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais, desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera aumentar ou diminuir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

8.3. Autorizagbes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

Os termos e condicGes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio”, datado de 19 de janeiro de
2024, que aprovou os termos e condi¢Ges da Emissdo, da Oferta das Novas Cotas, bem como o Valor da Cota, dentre
outras deliberagées, observado o Direito de Preferéncia dos atuais cotistas do Fundo (“Ato do Administrador”).

8.4. Regime de Distribuigao

Regime de Distribuicdo das Cotas

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider e participagdo dos Participantes Especiais, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, e esteve sujeita ao registro automatico na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolu¢do CVM 160 e nas demais disposi¢cOes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em
vigor.

Plano de Distribuicdo da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cGes da regulamentagdo aplicavel, realizam a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relages com
clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta
Ndo Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar
durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da oferta ndo privilegiem
Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagGes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo
64 da Resolugdo CVM 160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas
ou se ha restrigdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢cdo”).
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Observadas as disposi¢cdes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider deve realizar e fazer com que as demais
InstituicGes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme
Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i)
(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais, que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

apods a obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgagao do Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo
deste Prospecto aos Investidores, serdo realizadas apresenta¢es para potenciais investidores (roadshow e/ou
one-on-ones) (“Apresentag¢des para Potenciais Investidores”);

0os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as ApresentacGes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §62 da Resolugdo CVM 160;

observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds observadas,
cumulativamente, as seguintes condi¢es: (a) a obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM; (b) o registro
para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo; e (d) a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores nos Meios de Divulgagdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160;

os Cotistas e terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica
a Aplicagdao Minima Inicial;

a liquidac3o financeira do Direito de Preferéncia se dara no ultimo Dia Util do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

apds o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util seguinte a Data de
Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta nao aceitardao Pedidos de Subscri¢cdao ou ordens de subscricao de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observado o disposto no item “(xi)” abaixo: (a) durante o Periodo de Subscri¢do, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante deste Prospecto, as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscri¢do, dos Investidores Ndo Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, o
Coordenador Lider receberd os Pedidos de Subscricdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, a Aplicagdo Minima por Investidor;

as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo receber os Pedidos de Subscricdo, dos Investidores Nao
Institucionais durante todo o Periodo de Subscri¢do, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do
Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definida), inclusive, ainda que o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo, recebidos durante o Periodo de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser
corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagao;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Novas Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Subscricdo;
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no caso de Pedidos de Subscri¢do disponibilizados pelos mesmos Investidor N3o Institucional por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Subscricdo da Instituicdo
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados. Os Pedidos de
Subscri¢cdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas deverd formalizar Pedido de Subscri¢gdo ou enviar sua Ordem de Investimento, conforme o caso, para o
Coordenador Lider até a data do Procedimento de Alocagao, inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdo enviar Pedido de Subscricdo ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, as InstituicGes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a
guantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado a Aplicagdo Minima por Investidor, e se desejam
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que a Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribuigdo Parcial. Ainda, o Pedido de Subscri¢do e a Ordem de Investimento, conforme o caso,
deverdo: (a) conter as condi¢Oes de integralizagdo e subscrigdo das Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da
condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta,
cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo subscritor de que
tem conhecimento das novas condi¢Ges da Oferta;

o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos Pedidos de
Subscri¢do, sendo certo que, caso necessario, para fins do Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, na
hipdtese de alteragdo e reenvio do Pedido de Subscri¢do, durante o Periodo de Subscricdo, sera considerado
cumulativamente o valor total das Cotas dos Pedidos de Subscricdo, enviados por cada Investidor;

apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidarad (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de
Investimento e Pedidos de Subscri¢cdo, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscri¢do das
Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢gdo ou as suas Ordens de Investimento, conforme
0 caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscri¢do ou as suas Ordens de Investimento, conforme o caso;

a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo;

nado serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dard na Data de Liquidagdo da Oferta, indicada no Antncio de Inicio,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidagao e que o Coordenador Lider liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais
da B3. O Coordenador Lider fard a liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribui¢do e
neste Prospecto; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolu¢do CVM 160.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Novas Cotas da Emissdo.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.
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Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, durante o Periodo de Subscri¢do,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observada a Aplicagdo
Minima Inicial), e apresentd-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Oferta Nao Institucional”). Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo,
conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo automaticamente cancelado(s),
sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, poderd aumentar ou diminuir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, conforme o caso, a sua condi¢do ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a
colocagao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos descrito acima;

(iii) aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor pela Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o Pedido de
Subscrigdo em questdo, até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio abaixo;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscri¢ao. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscri¢ao
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N3o Institucional; e

(v) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a vista e
em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis,
até os respectivos horarios exigidos por cada Instituicdo Participante da Oferta.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE
SUBSCRIGAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRIGCAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 14 A 27
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS
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EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO; (llI)
VERIFIQUEM COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por cento) do Montante
Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ou qualquer outro percentual que venha a ser
acordado pelo Gestor e pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscri¢gdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo
igualitdria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscrigdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido
de Subscrigdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragdes
de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3do Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢do (“Critério de Rateio da Oferta
N3do Institucional”).

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizada em diversas etapas de
alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo serd alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo
tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii)
0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no dmbito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Subscrigdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigdo junto a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta, tais Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nado
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
N3o Institucional serdo destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
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sendo estipulados valores maximos de investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdao, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de
Novas Cotas a serem subscritas, inexistindo limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima
Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢cdo, conforme o caso, a sua condi¢gdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
do item (xiv) da se¢do 8.4 acima;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdao apresentar suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informarad aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo Preco de Integralizagdo acima, a vista, em moeda
corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da Oferta
Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3do Institucional e a Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nos termos do 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de
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investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que essa regra nao sera
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

A liquidagdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, utilizando-se os procedimentos da B3.

Data de Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo, utilizando-se os procedimentos da B3.

O Coordenador Lider fard sua liquidagdo exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuigdo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo
pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndao sejam considerados investidores
profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, o Pedido de Subscrigdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtengdo do
registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 49, inciso Ill, da Resolugdo
CVM 160.

Com base nas informag&es enviadas durante o Procedimento de Alocag¢do, nos Pedidos de Subscri¢cdo e nas ordens de
investimento recebidas dos Investidores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (i) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, definira
se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de
Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

Apés a verificagdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagdo, as Instituicdes Participantes
da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista na cldusula abaixo.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo
e na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel, observados os procedimentos operacionais da
B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo,
pelo Prego de Integralizagdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituigdo Participante da Oferta
a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha, a integralizagdo
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente
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subsequente a Data de Liquidagdo, pelo Prego de Integralizagdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada e o Administrador do Fundo devera devolver aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito
de Preferéncia os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscri¢do e das
ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Os recursos recebidos na integralizagdo de Novas Cotas, durante o processo de distribui¢do, incluindo em razdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, deverao ser depositados em instituicdao bancdria autorizada a receber depésitos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liqguidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, pardgrafos 22 e 392, da Instrugao CVM 472.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Procedimento de Alocacdo

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente mediante registro da Oferta e posteriormente a divulgagdo deste Prospecto Definitivo e do Antncio de
Inicio e ao término do Periodo de Subscri¢do, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial e sem
lotes maximos, para defini¢do, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de
Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Novas Cotas do Lote
Adicional (“Procedimento de Alocagio”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que essa regra nao sera
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ndo foi adotada dinamica de determinac¢do do preco da Oferta, que foi fixado pelo Gestor, nos termos
do item 6.4 acima.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”
NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas sdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primdrio por meio do Sistema de DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta e/ou
do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

8.7. Formador de Mercado

A Oferta ndo conta com atividades de formador de mercado. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do
Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacdo as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
Nao foi firmado contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor deve subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas, correspondente a R$ 1.003,00 (um
mil e trés reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Aplicagdo Minima Inicial”), salvo se o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N3o Institucionais, o que podera reduzir a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

A Aplicagdgo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

N3o ha valor maximo de aplicagao por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de aplicagdo
por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste Prospecto.

49




9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA




conexdes que.aceleram investimentos

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento agroindustrial que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item 9.1
do Anexo C da Resolugao CVM 160, conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descrig¢do individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos abaixo o relacionamento do
Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Gestor ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o
Custodiante e Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagBes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Gestor ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o
Custodiante e Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Custodiante e
Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, entre o Fundo e of(s)
representante(s) dos Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢do CVM 472 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagdo na qual ha conflito de
interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e para manutengdo de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagao prévia da Assembleia
Geral, a operagdao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.

Conforme Assembleia de Geral Extraordindria Prévia, os atuais Cotistas do Fundo aprovaram a realizagao, pelo Fundo,
de transa¢des em SituagGes Conflitadas. Tal assembleia devera ser ratificada por meio da Assembleia de Conflito de
Interesses a ser convocada apds o encerramento da presente Oferta.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscricao prestada pelo Coordenador Lider e demais consorciados, especificando a
participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugio

Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, da 52 (Quinta) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes
Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio”, celebrado em 19 de janeiro de 2024 entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribui¢cdo”), o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermedidria da Oferta, responsaveis pelos
servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribuicdo, convidou os Participantes Especiais
para participarem da Oferta na qualidade instituicdes intermedidrias. Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviou uma carta convite para adesdo ao
contrato de distribuicdo (“Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribui¢do”) e/ou por termo de adesdo ao
contrato de distribuicdo (“Termo de Adesdao ao Contrato de Distribuicdao”), conforme o caso, por meio da qual os
Participantes Especiais, mediante a respectiva assinatura, formalizardo a sua adesdo a Oferta e ao Contrato de
Distribuicado.

Condic6es do Contrato de Distribuicdo

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagées
do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esteve condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento
cumulativo das seguintes condigdes precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cadigo Civil) (“CondicGes Precedentes”), a exclusivo e razoavel critério do Coordenador Lider, até a data da liquidagdo
financeira das Cotas, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta, cujo atendimento devera ser verificado até a Data de Liquidagdo da
Oferta como condi¢do para o cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestagdao dos servicos do
Coordenador Lider, sendo certo que, mediante o registro da Oferta, a resilicdo do presente Contrato deverd ser
submetida previamente a CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta, uma vez que tal
resilicdo configura alteragdo substancial, posterior e imprevisivel das condi¢des da Oferta, nos termos do paragrafo
quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160:

(i) obtengdo, pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador das autorizagdes e aprovagles societarias,
governamentais, normativas e/ou contratuais (incluindo eventual consentimento de terceiros) que se fizerem
necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos
da Oferta;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo da documentacdo da Oferta em forma e
substancia satisfatoria as Partes e em concordancia com a legislacdo e normas aplicaveis;

(iii)  entrega, ao Coordenador Lider, de opinido legal firmada pelo assessor legal, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider, com a finalidade de (i) atender ao dever de diligéncia exigida pela regulamentagdo em vigor,
e (ii) atestar a validade, legalidade e exequibilidade dos documentos da Oferta;

(iv) fornecimento, pelo Gestor e por suas respectivas sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum
(“Grupo_Econdmico”), de todas as informagdes verdadeiras, completas, consistentes, suficientes, corretas,
precisas, atuais e necessarias para atender os requisitos aplicaveis a Oferta. O Coordenador Lider analisara
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qualquer nova informacgao, alteragdo ou incongruéncia que lhes tenham sido prestadas e decidirdo sobre a
continuidade da Oferta;

disponibilizagdo, pelo Fundo, até o inicio do procedimento de reunides individuais e eventos coletivoscom
potenciais investidores (“Roadshow”), de todos os documentos que embasem as informagdes constantes dos
materiais publicitarios, lamina e prospecto (caso aplicavel) da Oferta, no ambito do procedimento de back-up,
conforme orientagdes a serem tragadas junto aos assessores legais da Oferta;

negociacdo, preparacdo, formalizacdo e registros (as custas exclusivas do Fundo, do Gestor ou do
Administrador), de toda documentac¢do necessaria a efetivacdo da Oferta, a qual contera substancialmenteas
condi¢Ges da Oferta;

ndo ocorréncia de alteragao adversa nas condi¢des econOmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do
Fundo, do Gestor ou do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoade seu Grupo Econdmico, devendo
o Fundo, o Gestor ou o Administrador, conforme o caso, comunicar imediatamente ao Coordenador Lider sobre
qualquer decisdo relevante e/ou alteracdo relevante na sua condigdo financeira, societaria, juridica, reputacional
e/ou operacional que possa, de qualquer forma, afetar adecisdo dos investidores de subscrever as Novas Cotas;

ndo ocorréncia de qualquer fato que resulte em alteragdo adversa ou incongruéncia verificada nas informagdes
e nos documentos fornecidos ao Coordenador Lider que impacte de forma negativa a Oferta;

ndo ocorréncia de alteragdo do controle, direto ou indireto do Gestor;

manutengdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo ao Fundo e ao Gestor condi¢do
fundamental de funcionamento em conformidade com as praticas passadas do Gestor e no curso normal de seus
negocios;

gue todas as declaragGes feitas pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador constantes nos Documentos da
Oferta sejam verdadeiras, completas, suficientes e corretas;

ndo ocorréncia de (i) liquidagdo ou dissolugdo, conforme o caso, do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer
empresa de seu Grupo Econdmico; (ii) decretagdo de faléncia ou pedido de autofaléncia do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer empresa de seu Grupo Econdmico; (iii) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face do Gestor, do Administrador de e/ou qualquer empresa de seu Grupo Econdmico; ou (iv)
ingresso pelo Gestor, pelo Administrador e/ou de qualquer empresa de seu Grupo Econdémico em juizo, com
requerimento de recuperacdo judicial ou qualquer procedimento similar, conforme aplicavel a sua atividade;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas a fundos de investimento
imobilidrios que possam criar obstaculos relevantes ou aumentar de maneira significativa os custos inerentes a
realizagdo da Oferta, incluindo normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
fundos de investimento imobilidrios aos potenciais investidores, que ja ndo estejam em tramitacdo para
aprovacgao perante os competentes érgaos deliberativos ou em vigénciatransitoria;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, na
medida em que forem aplicaveis, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragao publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, Lei n29.613, de 3de margo de
1998, conforme alterada, Lei n2 12.846, del? de agosto de 2013, conforme alterada, o U.S. ForeignCorrupt
Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act2010 (“Leis Anticorrupcdo”) pelos Fundo, pelo Gestor e pelo
Administrador e seus sdcios, bem como de quaisquer pessoas fisicas e/ou juridicas integrantes da Oferta como
garantidores, quaisquer sociedades controladas, assim como terceiroscontratados e/ou representantes desde
que agindo em nome da e/ou dos Oferta (“Grupo Econdmico”);

cumprimento, pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador e/ou pelo Grupo Econdmico, da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condi¢do de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando
as medidas e agGes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar ecorrigir eventuais danos ao meio ambiente
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e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, o Gestor e o
Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente eatendendo as determinagdes dos 6rgaos municipais,estaduais e federais que
regulamentem as normas ambientais em vigor;

(xvi) cumprimento pelo Fundo e demais partes da Oferta de todas as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 160,
bem como das normas relativas ao periodo de siléncio previstas nos artigos 11 e seguintes da Resolugao CVM
160;

(xvii) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3;

(xviii) recolhimento pelo Gestor de quaisquer tarifase/ou Tributos incidentes sobre o registro da Oferta perante a CVM,
ANBIMA e/ou B3; e

(xix) contratacdo, pelo Gestor e aceitagdo, pelo Coordenador Lider, dos assessores legais, do printer e dos demais
prestadores de servigos necessarios a Oferta, bem como remuneragdo e manuten¢do de suas contratagoes,
conforme necessario.

AS CONDIGOES PRECEDENTES DA OFERTA QUE DEPENDAM DIRETA OU INDIRETAMENTE DO OFERTANTE OU
VINCULADOS FORAM OBSERVADAS ANTES DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, a partir
da data de divulgagdo do Antncio de Inicio, no endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, CEP 22250-906 — Rio de Janeiro —RJ

InstituigGes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeitos aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribui¢cdo, podera convidar Participantes
Especiais para participar do processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio de envio de Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribui¢do e/ou Carta Convite de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso, disponibilizado
pelo Coordenador Lider.

Pelos servicos de coordenacgdo, estruturacdo e distribuicdo das Novas Cotas do Fundo, o Fundo pagara o seguinte
comissionamento, a ser pago com recursos oriundos da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Comissionamento”):

(a) Comissdo de Coordenacdo: pelos servicos de coordenagdo da Oferta, o Coordenador Lider fard jus a um
comissionamento correspondente a um percentual fixo de RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais);

(b) Comissdo de Estruturacdo: Pelos servicos de estruturacdo da Oferta, serd devido pelo Fundo um
comissionamento correspondente a um percentual fixo de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento), incidente sobre o montante total das Novas Cotas efetivamente distribuidas e integralizados e alocados,
incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as cotas adicionais
eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturacdo”), sendo certo que a Comissdo de Estruturagdo podera ser
paga, no todo ou em parte, ao Gestor, pelos servicos de estruturacdo da Oferta; e

(c) Comissdo de Distribuicdo: pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo, o Coordenador Lider fara
jus ao recebimento de um comissionamento correspondente a um percentual fixo de 1,00% (um por cento)
incidente sobre o montante total das Novas Cotas efetivamente distribuidas e integralizados e alocados incluidas
as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as cotas adicionais eventualmente
emitidas (“Comissdo de Distribuicdo”).
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11.2. Demonstrativo do custo da distribui¢cdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de
distribuicdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de distribui¢do; d) a comissdo de garantia de subscrigdo,
se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribui¢io; e i)
outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Montante Inicial da
Oferta:

% em Relacdo ao % em Relacdo ao

Custo Unitario
Valor Total da

Montante (RS) por Cota (R$)

Comissdes e Despesas (1) Preco de Emissdo

Oferta da Nova Cota

Comissdo de Estruturacgdo R$3.750.000,10 R50,25 2,5000% 2,5000%
Custo Impostos Comissdo Estruturacio R$8590.711,15 RS0,06 0,5731% 0,5731%
Comissdo de Distribuicio R$1.500.000,04 R$0,10 1,0000% 1,0000%
Custo Impostos Comissdo Distribuicdo R$160.210,30 R50,01 0,1068% 0,1068%
Comissdo de Coordenacédo R$250.000,00 RS0,01 0,0001% 0,2000%
Taxa para registro na CVM R558.885,86 RS0,00 0,0300% 0,0293%
Publicacdo, Marketing, Roadshow R$100.000,00 RS0,01 0,0667% 0,0667%
Taxa de Distribuicdo B2 Fixa R$45.600,43 RS0,00 0,0304% 0,0204%
Taxa de Distribuicdo B3 Varidvel R$52.500,00 RS0,00 0,0350% 0,0350%
Taxa de Anélise na B3 R$15.200,12 RS0,00 0,0101% 0,0101%
Assessores Legais R$100.000,00 RS0,01 0,0667% 0,0667%
Taxa de Registro na ANBIMA R$18.369,00 RS0,00 0,0122% 0,0122%
Prospecto e Outras Despesas R$100.000,00 RS0,01 0,0667% 0,0997%

Total de custos R$7.010.477,00 RS0,47 4,4978% 4,6397%

() O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero de Novas Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO
DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS ORIUNDAS DO
EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.

Os custos com a realizagdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que vierem a exercer
o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribui¢gdo Primaria. Caso, apds o pagamento dos custos
acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no cdlculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram
calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente
revertido ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primadria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serdo de responsabilidade do Fundo.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagGes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Seg¢ao 3.1., na pagina 8 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto,
o Fundo ndo possui Ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.
Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndao possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | — Ato de Aprovagao da Oferta

Anexo Il — Regulamento do Fundo (Iltem 13.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160)

Anexo Ill — Declaragao de Emissor Registrado

Anexo IV - Estudo de Viabilidade

Anexo V - Procuragao de Conflito de Interesses

Anexo VI - Manual de Exercicio de Direito de Voto

Anexo VIl - Informe Anual Atualizado

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta
a informagdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento do Agronegdcio” e preencher o
CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Exes Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua
por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

As informacgGes referentes a situa¢do financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras relativas aos exercicios
sociais competentes e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08, sdo
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte Website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia — FIAGRO — Imobiliario”, acessar “Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo
“Informe Anual”); e

O Fundo teve inicio em novembro de 2021, sendo assim, as demonstragGes financeiras foram publicadas, de acordo
com a norma vigente.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominagao social, endereco comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato do administrador e do gestor.

Administrador

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, 92 andar, sala 907, Botafogo
CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: (11) 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Gestor

EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Funchal, n? 411, 82 andar, cj. 84
CEP 04551-060, S3o Paulo — SP

At.: Relagdes com Investidores
Telefone: (11) 3045-7528

E-mail: ri@exes.com.br

Website: https://www.exes.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsdveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, 228, 182 andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixdao

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br/ douglas.paixao@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br/

Assessor Legal

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 — 52, 62 e 72 andares

CEP 04543-011 — S3o Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br

Escriturador e
Custodiante

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, 92 andar, sala 907, Botafogo
CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: (11) 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com
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14.3. Nome, endere¢o comercial e telefones dos auditores responsdaveis por auditar as demonstragoes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Doutor Chucri Zaidan, 1240, 12 andar, unidade auténoma 1203,
Vila S3o Francisco (Zona Sul), CEP 004.711-130 — S3o Paulo/SP
At.: Aline Zagar de Souza
Telefone: +55 (21) 3981 0500
Email: alinsouza@deloitte.com

14.4. Declaragdo de que quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuigdo em
questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informagBes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, cujo enderego e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaragao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 26
de novembro de 2021 sob 0 n2 0321176, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das informag6es contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM n° 160/22, declarando
que as informagoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, sdao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM n° 160/22, declarando que as
informagbes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM n° 160/22,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que as informacgdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor no ambito da
Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.

66




15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS




conexdes que.aceleram investimentos m

15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

68




16. INFORMAGOES ADICIONAIS




conexdes que.aceleram investimentos

<

16. INFORMAGCOES ADICIONAIS

16.1. InformagGes sobre o Fundo
Base legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM 39, pela Lei n2 8.668,
pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios nos termos do §12 do artigo 22 da Resolugdao CVM
39, pelo seu Regulamento, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposi¢Ges que lhe foram aplicaveis.

Constituicao

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberagdo por ato particular do Administrador, em 22 de setembro de
2021.

Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 26 de novembro de 2021 sob o n?
0321176.

Prazo de Duragao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido
o resgate das Novas Cotas.

Regulamento

O Fundo é regido pelo Regulamento “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia —
FIAGRO — Imobiliario”, datado de 03 de abril de 2023, nos termos da Resolugdo CVM 39, pela Lei n? 8.668, pelas
disposicGes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §12 do artigo 22 da Resolugdo CVM 39.

Nos termos da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 175”), o Fundo
devera adaptar-se a Resolugdo CVM 175 até 31 de dezembro de 2024.

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento
no capitulos “Do Fundo”; “Do Objetivo do Fundo”; “Da Politica de Investimento”; “Da Administragdo e da Gestdo”; “Das
Cotas”; “Da Primeira Emissdo De Cotas Para Constituicdo Do Fundo”; “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”; “Da
Tributagao”; “Das Novas Emissdes de Cotas”; “Da Taxa de Ingresso e de Saida”; “Da Politica de Distribuicdo de
Resultados”; “Das ObrigacGes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor”; “Da Divulgacdao de Informagdes”;
“Das Vedag¢Oes ao Administrador e ao Gestor”; “Da Remuneragao do Administrador e do Gestor”; “Da Substituicdo do
Administrador e do Gestor”; “Da Assembleia Geral de Cotistas”; “Dos Fatores de Risco”; “Das Despesas e Encargos do
Fundo”; “Das Demonstracdes Financeiras”; “Da Amortizacdo de Cotas, Dissolugdo e Liquidacdo do Fundo”; “Do

Representante de Cotistas”; e “Das Disposi¢Ges Finais”.

Para obter informacdes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Exes Araguaia — FIAGRO — Imobiliario”, acessar “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes
Araguaia — FIAGRO - Imobiliario”, clicar na opgdo para acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
Regulamento ou documento desejado).

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, bem como fundos de investimento, nos termos
da Resolugcdo CVM 30/21, incluindo investidores n3o residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
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Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o investimento e, conforme
o caso, desinvestimento, primordialmente, nos Ativos-Alvo, observada a Politica de Investimento, previstos no Capitulo
3 do Regulamento.

O Fundo podera adquirir imdveis rurais, por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios.

Além dos Ativos-Alvo e dos Ativos Imobilidrios, de maneira remanescente, com a parcela restante do patriménio liquido,
o Fundo podera investir, a critério do Gestor, nos Outros Ativos.

Politica de Investimento

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
advindos da exploracdo dos Ativos-Alvo e Ativos Imobilidrios que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagdes dos Ativos-Alvo e Ativos Imobilidrios que vier a adquirir e posteriormente alienar ou arrendar.

O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, na forma
prevista na Lei n2 8.668/93, sera realizado mediante aquisicdo dos Ativos.

O valor de aquisi¢do dos Ativos, que sejam titulos e valores mobilidrios, podera ou ndo ser composto por um &gio e/ou
desagio, conforme o caso, o que serd estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos pelo
Fundo, observado que, na determinacdo do agio/desagio, quando for o caso, serdo observadas as condigdes de
mercado.

O Gestor tera discricionariedade na sele¢dao e diversificagdo dos Ativos da carteira do Fundo, exceto dos Ativos
Imobilidrios, com relagdo aos quais deverdo ser observadas as disposi¢des do Regulamento, desde que seja respeitada
a Politica de Investimento prevista no Regulamento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragao
em nenhum setor especifico, respeitados os eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentragao do patriménio liquido do Fundo em valores mobilidrios, conforme previsto abaixo.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §62 DO ARTIGO 45 DA
INSTRUCAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE
DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E A SEUS
ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES DE APLICAGAO POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 62 DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO
CVM 472. OS REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZAGAO DE CADA
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO 107
DA INSTRUGAO DA CVM N2 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2014 (“INSTRUCAO CVM Ne 555/14).

Politica de Divulgag¢do de Informagdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgagdo de Informagdes esta descrita na Instrugdo CVM 472, em seu Capitulo 7, bem como no Capitulo
13 do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

Forma de Divulgagdo de Informagdes

Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados deverdo estar
disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no enderego eletrénico do Administrador na rede mundial de
computadores (www.bancogenial.com); e (ii) no enderego eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

A assembleia geral ordindria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme dispde o item 17.2 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo (“Assembleia Geral Ordinaria”).

O Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual de seu resultado, respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. O rendimento a ser distribuido aos Cotistas serd estabelecido, a critério do Administrador,
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observada orientagdo do Gestor, independente de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, podendo o montante
nao distribuido ser utilizado para reinvestimento nos Ativos-Alvo pelo Gestor, ou em Ativo Imobilidrios pelo
Administrador, com base em recomendagado apresentada pelo Gestor.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento, que, se houver, ocorrera sempre no 102 (décimo) Dia Util
de cada més.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de cotas do Fundo, devidamente subscritas e
integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) Dia Util antecedente ao da data de distribuicdo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e
amortizacdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distin¢cdo entre os cotistas.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O processo decisorio e as matérias relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo Gestor do Fundo
podem ser localizados no seguinte enderego: exes.com.br.

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda
(“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacBes financeiras de renda fixa e/ou varidvel realizada no nivel do portfdlio do Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes, com excegdo dos ativos listados no item (a) abaixo,
sendo ainda possivel defender, com base em razodvel interpretagdo da lei, a isengdo de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecudrio (“WA”), Certificado de Direitos
Creditdrios do Agronegdcio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidagdo Financeira
(“CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, ainda,
(c) Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido da
distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a participacdo do
Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos ndo mencionados entre as
excegbes acima, o Fundo poderd estar sujeito a tributagdo do IRRF em conexdo com rendimentos auferidos na
aplicagdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

4, as aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operagdes
Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagBes ocorridas apds este eventual
aumento.

Tributagao no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte
por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagao
das Novas Cotas; e (ii) no resgate das Novas Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo
antecipada do Fundo.
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Os ganhos na alienagdo de Novas Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), sendo o
ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operagdes dentro
ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagdes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital na alienagdo de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em
operagoes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital serd considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de
negociacGes de Novas Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediacéo, ficando responsavel pelo
recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista residente no Brasil pessoa
fisica ficard isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipdtese de serem cumpridos
cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez
por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de cotas que Ihe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacio das
cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagbes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolug¢do do Conselho Monetdrio Nacional n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo
residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n? 9.430/96 (“Cotistas 4373"),
estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais
Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa
RFB n? 1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagdo de cotas do Fundo realizadas em bolsa de valores, de
acordo com uma razoavel interpretagdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para
aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre
Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0OF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL
INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE
EVENTUAIS INTERPRETAGOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E
TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS
ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A TRIBUTAGCAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM NOVAS
COTAS.
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O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

Remunerac¢ao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servigos
Administrador e Escriturador

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracdo de cotas, o Fundo paga uma taxa de administragdo
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
atualizado anualmente pelo indice Geral de Precos — Mercado (“IGP-M”) ou indice que vier a substitui-lo (“Taxa de
Administragdo”).

Taxa de Performance

O Fundo pagard ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do valor distribuido aos cotistas,
conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo e
custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI —
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte férmula:

TP =[0,10] * [VA* (3 iCorrigido - 3 pCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);

VA = valor total da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Y iCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total das cotas
integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do
primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracgdo da Taxa de Performance;

¥ pCorrigido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do primeiro dia do
semestre em questdo até a Data de Apuracgdo (conforme abaixo definida) da Taxa de Performance.

Taxa de Custodia

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros e auditoria independente
serdo considerados encargos do Fundo, nos termos do item 19.1 do Regulamento. Tais custos serdo equivalentes a
0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal
de R$ 2.000,00 (dois mil reais), corrigido anualmente pela variagdo positiva do indice Geral de Pregos — Mercado. Os
custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste item que ndo sejam enquadrados como
encargos do Fundo nos termos previstos no item 19.1. do Regulamento deverdo ser pagos com parcela da Taxa de
Administragao.

Auditoria Independente

A remuneragdo do Auditor Independente, pelos servigos prestados em cada exercicio social do Fundo, corresponde
sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, constituindo a
remuneracdo do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de
Administragao.

Consultor Imobiliario

Ndo ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.
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Principais Prestadores de Servigos do Fundo:

Gestor

A Exes Gestora de Recursos Ltda. foi fundada em 07 de novembro de 2018 por executivos com vasta experiéncia e
reconhecimento nos mercados financeiros e de capitais. Seus fundos sdo focados primordialmente na aquisicdao de
créditos, titulos e valores mobilidrios nos mais diversos segmentos da economia e com ampla atuagdo no mercado
agricola brasileiro. Além disso, gere fundo com atuagdo no segmento imobiliario. O Gestor replica em suas atividades
as politicas de investimento e disciplina financeira das grandes mesas proprietarias dos melhores bancos do Brasil e
internacionais de forma a buscar a melhor relacdo risco retorno para seus clientes, de modo a prover acesso aos
investidores a ativos que tipicamente ficam restritos as mesas proprietarias dos bancos. O Gestor atua sinergicamente
com as demais empresas do Grupo Exes da qual faz parte.

O Grupo Exes nasce com a fundacgdo da EXES Assessoria em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta, estrutura
e executa transag¢0Oes de renda fixa focada em créditos privados visando a otimizagdo de capital de seus clientes.

Administrador

A drea de Administragao Fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades em 1997, como resultado da necessidade
de prestar servigos para os fundos geridos pela prépria casa. Com mais de 20 anos de mercado, o grupo Genial
administra atualmente mais de 350 (trezentos e cinquenta) fundos de investimento, totalizando um patrimonio de
aproximadamente RS 90 (noventa) bilhdes sob sua administracao.

Coordenador Lider

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizacdo para funcionamento concedida pelo Banco
Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio as atividades de Administrador
de Carteira pela Comissdo de Valores Mobilidrios em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de
democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a
possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcangados apenas por investidores
que dispunham de quantias relevantes - entre RS 50.000,00 e RS 500.000,00 - para investimento inicial. Naquele
momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscri¢do de cotas de fundos de investimento em
cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii) gestdo nao ativa das carteiras dos fundos
de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribui¢do de fundos de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou
possivel com a criacdo de fundos de investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas cotas em
determinados fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA ha um unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama
Simples DI Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflagdo FIRF IPCA Longo
Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama Agdes FIC FIA, que possuem politicas de investimento proprias e especificas - com
aplicagdo inicial de apenas RS 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a ORAMA langou, em 27 de julho de 2011, um portal de internet
moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante
em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com
informagdes dos fundos criados pela ORAMA, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e
ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que
tenha um investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes um
atendimento através de seu canal telefonico gratuito - 0800 - e através de uma equipe comercial para atendimentos
pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente reformulado para oferecer mais
ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegag¢do. Também foi langada uma
nova plataforma eletronica de investimentos com o intuito de atender agentes autbnomos de investimento, consultores
e gestores de valores mobiliarios. A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label
capaz de ser customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas
as limitagcGes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do contratante, proporcionando
um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente. Ja em
fevereiro de 2017 foi langado o aplicativo ORAMA para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de
acessar seus investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autoriza¢do para atuar como
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Participante de Negociagdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i)
subscrigdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de
investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii)
gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv) operag¢des de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB's,
COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servicos de consultoria; (vi) operagdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e
BM&F).

Dentre as principais operag¢des conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

o Coordenador Lider na 22 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui Rendimentos
Imobilidrios | Fll;

. Coordenador Lider na 12 e 22 EmissGes de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario FOF Integral BREI;

. Coordenador Lider na 12, 22, 32, 43, 52 ¢ 62 EmissOes de Cotas do Devant Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider na 223, 32, 423, 52, 62,72 e 82 EmissOes de Cotas do Hectare CE - Fundo de Investimento
Imobiliario;

. Coordenador Lider na 12, 22 e 32 EmissOes de Cotas do Fundo De Investimento Imobilidrio Rec Logistica;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield Fundo de

Investimento Imobiliario - FlI;

. Coordenador Lider na 72 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real;

. Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De Investimento Imobiliario - Fll;

. Coordenador Lider na 42 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio - V2 Properties;

. Coordenador Lider na 12, 23, 32, 42 e 52 Emissoes do Tordesilhas El Fundo de Investimento Imobiliario.

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral Brei.

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario.

o Coordenador Lider na 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios.

o Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio JGP Crédito

- Fiagro - Imobiliario

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio Devant —
Fiagro - Imobiliario

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio Ourinvest
Innovation - Fiagro - Imobiliario

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Orama Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Incentivados de
Investimento em Infraestrutura.

16.2. Publicidade da Oferta

O Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados
ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagao, serdo disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Coordenador, da B3 e da CVM, nos
seguintes websites:

(i) Administrador: www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administragdo Fiducidria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia —
FIAGRO — Imobiliario”, selecionar “Documentos” e em seguida localizar o documento desejado);
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Gestor: https://www.exes.com.br/gestora-de-recursos/ (neste website clicar em EXES ARAGUAIA FIAGRO —
AGRX11 e entdo em “Prospecto Definitivo”, “Ldmina da Oferta” ou a opgdo desejada);

Coordenador Lider: https://www?2.orama.com.br/oferta-publica/exes-araguaia-fiagro-5-emissao (neste website
clicar em “Prospecto Definitivo”, “Ldmina da Oferta” ou a opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” (se a Oferta ainda nao tiver
sido registrada) e em “Ofertas Registradas ou Dispensadas” (se a Oferta j4 tiver sido registrada), acessar em “RS”
em “Quotas de Fundos Imobilidrios”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Exes Araguaia — FIAGRO — Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa dos servicos
na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes
Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo
desejada); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds
a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio”, digitar o nUmero que aparece ao
lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes
Araguaia — FIAGRO — Imobilidrio”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida
selecionar o documento desejado).
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ANEXO| INSTRUMENTO DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA

ANEXO Il VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

ANEXO Il  DECLARAGAO DE EMISSOR REGISTRADO NOS TERMOS DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO CVM 160
ANEXO IV ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXOV PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

ANEXO VI MANUAL DE CONFLITO DE INTERESSES

ANEXO VIl INFORME ANUAL ATUALIZADO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA —
FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ n2 43.951.911/0001-07

O BANCO GENIAL S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n2 15.455, de 13 de
janeiro de 2017, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA — FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais inscrito no CNPJ sob o n? 43.951.911/0001-07
(“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 9.1 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), que
permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), mediante recomendacdo da EXES GESTORA DE
RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob 0 n2 43.951.911/0001-07, na qualidade de gestora de carteira

do Fundo, aprovar:

(a) a realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 52 emissdo do Fundo (“Novas Cotas”
e “52 Emissdo”, respectivamente), em série Unica, submetida ao rito automatico de distribuicdo, a
ser distribuida publicamente, sob o regime de melhores esforgos (“Oferta”), nos termos da Lei n?
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022,
da Resolugdo da CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 e da Resolugdo da CVM n?2 175, de 22 de
dezembro de 2022, conforme alterada e das demais disposi¢Ges legais e regulatdrias aplicaveis ora

vigentes (“52 Emissdo” ou “Emissdo”), com as caracteristicas dispostas no ANEXO |; e

(b) a contratagdo do Coordenador Lider (conforme definido no ANEXO 1), para intermediarem a
Oferta na qualidade de instituigdes distribuidoras, e dos Participantes Especiais, sob o regime de

melhores esforgos de colocagdo.
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Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 52 Emiss3o.
Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 2024.

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
DosusSagre by DouSgrad oy
Cins S e M. ru.q,...u.,
A por. CRVTIA SANT ANA DE OLIVERA (085581 1T U ke 03 mlmneommwm
e T e Bus dadaseumee: VIS4 14T 58P BT
C e
04 JBABLEA TAARSA DASEL | ASAIFF DOTEAFOBRETAMFEBIFEET M 25FDEDSA,
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA —
FIAGRO - IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 52 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definigdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Regime de Distribui¢do das Novas Oferta publica de distribuigdo primaria, submetida ao rito
Cotas: de registro automatico de distribui¢do, sob o regime de
melhores esforgos, nos termos da Resolugdo da CVM n?
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM n2 160" e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até
RS 150.000.004,05 (cento e cinquenta milhdes, quatro
reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido)

(“Montante _Inicial da Oferta”), podendo ser (i)

aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional; ou
(i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida).

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, 14.955.135 (quatorze
milhGes, novecentos e cinquenta e cinco mil, cento e
trinta e cinco) cotas (“Novas Cotas”), podendo a
quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude
das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude

da Distribuicao Parcial.
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Valor da Cota: O prego unitdrio de emissdo das Novas Cotas sera
equivalente a RS 10,03 (dez reais e trés centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, valor este fixado, nos termos do item “b” do
inciso “i” do artigo 9.1.4 do Regulamento, considerando
as perspectivas de rentabilidade do Fundo até a data de

liquidagdo da Oferta (“Valor da Cota”).

Prego de Integralizagdo: O prego de integralizagdo da Nova Cota serd o Valor da
Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou seja,
RS 10,50 (dez reais e cinquenta centavos) por Nova Cota

(“Preco de Integralizacdo”).

Novas Cotas Adicionais: Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolugdo CVM n? 160, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
25% (vinte e cinco por cento) ou seja, em até 3.738.784
(trés milhdes, setecentos e trinta e oito mil, setecentos e
oitenta e quatro) Novas Cotas adicionais (“Novas Cotas
Adicionais”), nas mesmas condi¢des das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) e do Gestor, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do anuncio
de encerramento da Oferta (“Andncio  de
Encerramento”), equivalente a RS 37.500.003,52 (trinta e
sete milhGes, quinhentos mil e trés reais e cinquenta e
dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da

|II

Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas
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Adicionais, caso emitidas, serdo colocadas sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador
Lider e serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da

Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito

de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua
Lopes Quintas, 177, inscrita no CNPJ sob o n¢

13.293.225/0001-25.

Distribui¢cdo Parcial e Montante Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Minimo da Oferta: Resolug¢do CVM n? 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo
haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida
o Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir

definida) (“Distribuicdo Parcial”). A manuten¢do da

Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizagao
de, no minimo, a RS 1.499.996,53 (um milh3o,
quatrocentos e noventa e nove mil e novecentos e
noventa e seis reais e cinquenta e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a

149.551 (cento e quarenta e nove mil e quinhentas e
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cinquenta e uma) Novas Cotas (“Montante Minimo da

Oferta”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao

(conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas.

Direito de Preferéncia: Nos termos do inciso “ii” do artigo 9.1.4 do Regulamento
do Fundo, os Cotistas do Fundo no 32 (terceiro) dia util
apos a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta terdo o
direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas

objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporgao

do nimero de cotas do Fundo que possuirem na referida
data, conforme aplicagdo do fator de proporgdo
equivalente a 1,04744992894, observados os termos e

condigdes descritos nos documentos da Oferta.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, observados
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia.

Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam:
(i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 30”), que sejam

fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

(“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em
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carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
conforme o caso, em valor igual ou superior a
RS 1.000.001,03 (um milhdo, um real e trés centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores _Institucionais”); e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de
Subscrigdo de Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a RS
999.991,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e um reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observada a Aplicacdo Minima

Inicial (“Investidores N&o Institucionais” e, quando em

conjunto com 0s Investidores Institucionais,
simplesmente “Investidores”), desde que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, conforme previsto no

Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos

termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de
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18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo
CVM n@ 11”).

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo
da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil

de seus respectivos clientes.

Prazo de Colocagdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio
de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do
artigo 48 da Resolug¢do CVM n2 160, observado o disposto
no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo CVM n? 160.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,

poderd encerrar a Oferta a qualquer momento (“Prazo de

Colocacdo”).

Procedimento de Distribuigdo: A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM n2
160, da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 175”), e

das demais disposi¢cGes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (incluindo as
Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do
contrato de distribuigdo a ser formalizado entre o Fundo,

o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.
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Forma de Subscri¢do e Integralizagao:

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera
contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da

Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o

Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da

Oferta”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de
Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3,
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas
Cotas realizadas na B3. Os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o
seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores
integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo
Preco de Integralizacdo, na Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo, conforme o
caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos

aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM n? 27, de 08 de abril de

2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n?2 27”), a

Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscri¢do para a integralizacdo pelos Investidores das
Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo

sejam considerados investidores profissionais, conforme

88




conextes que aceleram investimentos

genial

Aplicagao Minima Inicial:

Procedimento de Coleta de Intengoes

definidos nos termos do artigo 11 da Resolug¢do da CVM
n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, o
pedido de subscricio a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informag0es

previstas no artigo 22 da Resolugao CVM n2 27.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever as Novas Cotas, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terdo suas
Novas Cotas bloqueadas e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgagdo de
rendimentos pro rata, do formulario de liberagcdo e da

obtencdo de autorizagdo da B3.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas,
equivalente a RS 1.003,00 (mil e trés reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo
Minima Inicial”). A Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando

do exercicio do Direito de Preferéncia.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengbes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os

pedidos de subscrigao dos Investidores Nao Institucionais

10
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e as ordens de investimento ou pedidos de subscrigdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos ou maximos, para defini¢do, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida
no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Novas

Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de

Intencdes”).

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de
Intengbes, os Investidores da Oferta que sejam (a)
controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau; (b) controladores ou administradores das
InstituicGes Participantes da Oferta; (c) funciondrios,
operadores e demais prepostos das InstituicOes
Participantes da Oferta diretamente envolvidas na
estruturagdo da Oferta; (d) agentes autdbnomos que
prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta;
(e) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de
prestagdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta,
pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta;

(g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas

11
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mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenc¢a a pessoas
vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 35, de 26 de

maio de 2021, conforme alterada (“Pessoas Vinculadas”),

sem limite de participacdo em relacdio ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), os pedidos
de subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM n2 160, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao formador de mercado, caso contratado, e
caso, na auséncia de colocagdo para Pessoas Vinculadas,
a demanda remanescente seja inferior a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto

no § 32 do artigo 56 da Resolu¢do CVM n2 160.

Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta
serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento  estabelecida no Capitulo 3 do

Regulamento.

Registro: A Oferta seguird o rito automdtico junto a CVM,
conforme previsto na Resolugdo CVM n?2 160, na
Resolugdo CVM n2 175 e nas demais disposi¢des legais e

regulamentares pertinentes.

12
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Taxa de Distribuigdo Primaria: Serd devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os
atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito
de Preferéncia, quando da subscri¢do e integralizagdo das
Novas Cotas, uma taxa equivalente a um percentual fixo
de 4,66% (quatro inteiros e sessenta e seis centésimos
por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente ao valor de
RS 0,47 (quarenta e sete centavos) por Nova Cota, valor
este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuigdo primaria das Novas Cotas que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenagdo e estruturagdo, (b) comissio de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (d) taxa
de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos
com a publicagdo do prospecto, da ldamina, de anuncios e
avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, e (f) outros
custos relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da

Oferta (“Taxa_de Distribuicdo Primdria”). Caso, apods o

pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo
da Taxa de Distribuigdo Primaria foram calculados com
base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa
de Distribuigdo Primaria sera integralmente revertido ao
Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria,
inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serdo de

responsabilidade do Fundo.
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Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta

serdo descritos nos documentos da Oferta.
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1. DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA — FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”), ¢ um
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario (“Fiagro-
Imobiliario™) constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n® 43.951.911/0001-07, com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela regulamentagao aplicavel da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM?”), pelo “Codigo ANBIMA de Regula¢do e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”), de forma
subsidiaria, e demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulamentares que lhe forem
aplicaveis.

1.2. Até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucao
CVM 39”).

1.3. O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, bem como fundos
de investimento, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucio CVM
30”), incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, (i) até que o Fundo apresente
prospecto, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM 30.

1.4. O Fundo ¢ administrado e sera representado pelo BANCO GENIAL S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
9° andar, sl. 907, regularmente inscrito no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administrago de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”). O
nome do diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser encontrado no endereco eletronico
da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletronico do Administrador
(www.bancogenial.com).
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1.5. As atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serdo exercidas pela EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, Rua Funchal, n® 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, inscrita no CNPJ n°
31.960.567/0001-33, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratorio da CVM n° 17.218, de 28 de junho de 2019 (“Gestor™).

1.6. As atividades de analise prévia do valor dos Ativos Imobiliarios (conforme definidos no item
2.2, abaixo), serdo exercidas por empresa especializada, selecionada pelo Gestor em comum acordo
com 0 Administrador (doravante simplesmente denominadas “Empresa de Avalia¢do™).

1.7. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados no enderego eletronico da CVM.

2. DO OBJETIVO DO FUNDO

2.1. O objetivo do Fundo ¢ a obtengéo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, primordialmente, nos ativos abaixo elencados
(“Ativos-Alvo”), observada a Politica de Investimento, previstos no Capitulo 3 abaixo:

1) Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”);

(ii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios
relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”);

(iii) cotas de Fiagro (conforme definido no item 3.2 abaixo), cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”), cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP”) e/ou cotas
de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”), desde que referidos FII, FIP e FIDC
tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fiagro
que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios; e

(iv) outros titulos e valores mobilidrios, conforme venham a ser permitidos aos Fiagro,
nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicdveis e do item 3.1 abaixo, a critério do Gestor e
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos
de interesses.

2.2. O Fundo podera adquirir imdveis rurais, por meio do investimento nos seguintes ativos
(“Ativos Imobilidrios”):
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(i) diretamente, em direitos reais sobre imoveis rurais; ou

(ii) acdes ou quotas de sociedades, ou cotas de fundos de investimento que tenham como
proposito especifico a aquisi¢do e/ou a exploragdo dos imoveis rurais.

2.2.1. Os Ativos Imobiliarios poderfio estar gravados com Onus reais, constituidos
anteriormente ao ingresso no patrimonio do Fundo, e o respectivo gravame devera ser considerado
na avaliagdo do referido Ativo Imobilidrio a ser realizada pelo Gestor em conjunto com o
Administrador.

2.2.2. O Fundo podera adquirir os Ativos Imobiliarios que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

2.2.3. A aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo, nos
termos da regulamentacédo vigente e devera ser objeto de avaliag@o prévia pelo Administrador e pelo
Gestor, ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugio
CVM 472, ou norma posterior que venha a substitui- la, ou aditd-la, por inteiro ou em parte.
Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritorio
de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacéo do Gestor em conjunto
com o Administrador, ¢ com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des
imobilidrias.

2.2.4. A conclusgo do procedimento de auditoria juridica dos Ativos Imobiliarios devera ser
avaliada pelo Administrador em conjunto com o Gestor, e, caso indique a existéncia de apontamentos,
passivos ou contingéncias sobre determinado Ativo Imobilidrio, a realizagdo de investimento pelo
Fundo, em referido Ativo Imobilidrio, devera ser recusada pelo Administrador, caso (i) ndo esteja de
acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii) potencialmente
exponha o Fundo ou o Administrador a riscos incompativeis com o dever fiduciario; (iii) esteja em
desacordo com qualquer lei ou regulamentacg@o aplicavel; ou (iv) seja verificada a existéncia de algum
fato objetivo a respeito de tal investimento, que o torne desaconselhavel e impe¢a 0o Administrador
de aceita-lo.

2.2.5. Nao sera necessaria a aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas para a aquisi¢ao
¢ a alienag@o dos Ativos Imobiliarios que venham a compor a carteira do Fundo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas
Ligadas, conforme definidas no item 12.7 deste Regulamento. No entanto, no caso de integralizagdo
de cotas do Fundo em bens, inclusive imoéveis, ou, direitos relativos a imoveis, essa devera ser
feita com base em
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laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Sendo certo que, o procedimento para
integralizacdo de novas cotas em bens e direitos serd realizado fora do ambiente da B3.

2.2.6. As aquisigdes dos Ativos Imobilidrios devem observar as formalidades previstas na
legislagdo aplicavel incluindo, mas sem limitagdo, as averbagdes referentes aos imoveis junto aos
cartorios de registro de imoveis competentes ¢ a averbagdo das transferéncias de agdes ou quotas de
sociedades nos respectivos livros de registro de acdes nominativas ou nos contratos sociais, conforme
aplicavel.

2.2.7. As aquisigdes, alienagdes, arrendamentos e outras formas de exploragdo legalmente
permitidas dos Ativos Imobilidrios para compor a carteira do Fundo serdo objeto de avaliagdo prévia
pelo Gestor, que as recomendard ao Administrador, observando-se a discricionariedade do
Administrador em relagdo aos Ativos Imobiliarios, nos termos do artigo 29, §2°, da Instrug¢do CVM
472, bem como o disposto neste Regulamento, no Contrato de Gestdo, na Politica de Investimento
(conforme abaixo definida) e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento
e da legislacdo aplicavel.

2.2.8. O Gestor podera recomendar ao Administrador a celebragdo, alteragio, rescisdo, ndo
renovagdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos de exploragdo
comercial dos Ativos Imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do Fundo, nas modalidades de
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, ou quaisquer outros necessarios a consecucio
dos objetivos do Fundo e inerentes as atribuicdes do Gestor. O Administrador poderd outorgar
procuracdo especifica para o Gestor exercer diretamente as atividades mencionadas neste item.

2.2.9. O Fundo, de acordo com as orientagdes prévias e especificas do Gestor, podera
participar de operagdes de securitizagdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro
em operacdes desta natureza, ou mesmo por meio da alienagdo ou cessdo a terceiros dos direitos e
créditos decorrentes da exploragdo dos Ativos Imobiliarios ou dos direitos que compordo seu
patrimonio, inclusive por meio do arrendamento, aliena¢ao ou outra forma legalmente permitida.

2.2.10. Os Ativos Imobiliarios deverdo ser avaliados anualmente por Empresa de Avaliacdo.

2.3. Além dos Ativos-Alvo e dos Ativos Imobiliarios, descritos acima, de maneira
remanescente, com a parcela restante do patriménio liquido, o Fundo poderd investir, a critério
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do Gestor, nos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, quando em conjunto com os Ativos-Alvo e Ativos
Imobiliarios, denominados como “Ativos”):

@) Letras de Crédito Imobiliario lastreadas em créditos imobiliarios relativos a iméveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais;

(ii) Letras Imobiliarias Garantidas lastreadas em créditos imobiliarios relativos a iméveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais;

(iii) Letras de Crédito do Agronegocio emitidas por instituigdes financeiras;
(iv) titulos de emissdo do tesouro nacional;
) operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da

regulamentagdo aplicavel;

(vi) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos

[T3L]

ativos mencionados nos itens “iv’”’ e “v” acima; e

(vii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

2.3.1. As aquisi¢des dos Ativos pelo Fundo deverdo obedecer & Politica de Investimento do
Fundo e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

2.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restrigoes:

) ndo poderfio integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

(ii) ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; €

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

2.5. Os investimentos e desinvestimentos do Fundo, em Ativos-Alvo e Outros Ativos, seriao
definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento. Com relagdo aos Ativos
Imobiliarios, os investimentos e desinvestimento do Fundo serdo realizados pelo Administrador,
conforme orienta¢des do Gestor.
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3. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Capitulo 2, acima, os recursos do Fundo
serdo aplicados de acordo com a politica de investimentos prevista neste Capitulo (“Politica de
Investimento™).

3.1.1. O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos da exploragdo dos Ativos-Alvo e Ativos
Imobilidrios que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos-
Alvo e Ativos Imobiliarios que vier a adquirir e posteriormente alienar ou arrendar.

3.1.2. O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas em todo
o territorio nacional, na forma prevista na Lei n° 8.668/93, sera realizado mediante aquisi¢do dos
Ativos.

3.1.3. O valor de aquisi¢do dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios, podera ou

nao ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a
seu exclusivo critério, em cada aquisi¢do de Ativos pelo Fundo, observado que, na determinagdo do
agio/desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

3.1.4. O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos da carteira do
Fundo, exceto dos Ativos Imobilidrios, com relagdo aos quais deverdo ser observadas as disposi¢des
deste Regulamento, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
nao tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico,
respeitados os eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragio
do patrimonio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto abaixo.

3.2 O Fundo devera manter o percentual minimo de seu patrimonio liquido investido em Ativos-
Alvo, nos termos previstos em lei, normas e circulares, ou demais normativos aplicaveis incluindo o
dispostos na Instrugdo CVM 472 e na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrugdo
CVM 555%), os quais deverdo respeitar os limites de concentracdo (“Limites de Concentracdo”),
conforme aplicavel. Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo devera, ainda, observar os limites de
aplicag@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, incluindo, sem limitagdo, a Instrugdo da CVM 555 ou norma posterior que
venha a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrugio
CVM 472 ou norma posterior que venha regular os
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Fundos de Investimento nas Cadeias Agroindustriais (“Fiagro”), no tocante aos limites de
aplicagdo para os Ativos.

3.2.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre
Ativos para investimento pelo Fundo, o Administrador poderd amortizar as cotas do Fundo, ap6s o
recebimento de orientagdo do Gestor neste sentido.

3.2.2. A aquisicao e a alienagdo dos Ativos em condigdes diversas daquelas previamente
estabelecidas por este Regulamento deverdo ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

3.2.3. Uma vez instituido o patriménio separado para cada Ativo adquirido ou subscrito
pelo Fundo, cada patrimoénio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos Limites de Concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os Limites de Concentraggo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentagao aplicavel.

3.3. Os Ativos poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de
aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimento e demais
termos e condi¢des previstos neste Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

3.3.1. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a
natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo.

34. O Fundo podera realizar operagdes com derivativos, desde que exclusivamente para fins de
prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

3.5. Os recursos das integralizagdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢do de Ativos,
observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com despesas
relativas a aquisi¢ao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

3.6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes,
conforme indicados no Anexo I ao Regulamento.
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3.7. E vedado ao Fundo, nos termos do item 2.3 e considerando as vedagdes estabelecidas por
este Regulamento:

@) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos;

(ii) manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iv) realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicdo
anterior do mesmo ativo.

3.8. O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.9. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes
que eliminem a discricionariedade do Administrador com relago as atribuigdes especificas deste,
conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis e neste Regulamento.

3.9.1. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depoésito diretamente em nome do Fundo, conforme
o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (SELIC), no
sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em institui¢des ou entidades autorizadas a
prestacdo desse servigo pelo Banco Central Brasileiro (“BACEN”) ou pela CVM, excetuando as
aplicagdes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou outros casos permitidos pela regulamentagio
aplicavel.

3.10. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem, em nenhuma hipotese,
promessa ou garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador ou do Gestor, € o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

3.11. A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente no Fundo podera ser
reinvestido em Ativos ou distribuido aos cotistas, a titulo de distribuigdo de rendimentos e/ou
amortizagdo de cotas, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a
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parcela dos recursos pagos aos respectivos cotistas a titulo de distribuigdo de rendimentos e/ou de
principal, observado o previsto no Capitulo 11 deste Regulamento.

3.12. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

3.12.1. Caso o Fundo nio enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo
que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Administrador
devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacao de cotas, na forma do item 3.12, acima, ou
ainda, a liquidagao antecipada do Fundo, nos termos deste Regulamento.

3.13.  Observados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentagdo em vigor, e desde
que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) de
seu patrimoénio liquido em cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor (ou empresa a eles ligada), incluindo fundos sob responsabilidade do mesmo
gestor responsavel e que cobrem taxa de administracdo e/ou performance, nos termos dos respectivos

regulamentos.
4. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO
4.1. A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou

indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador
tem amplos poderes de representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir € movimentar contas bancarias, transigir e
praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por
este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagfo aplicaveis em vigor.

4.2. O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.3. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentago, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as determinag¢des da Assembleia Geral de Cotistas.
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4.4. O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes e atos relacionados a selegdo,
administracdo e monitoramento dos Ativos-Alvo e Outros Ativos serdo realizados pelo Gestor.

4.5.1. Cabera ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de investimento,
aquisi¢do, venda, transferéncia, disposicdo e/ou alienag@o de qualquer forma e a qualquer titulo, bem
como permuta, usufruto, comodato, concessdes de direito de superficie, contratos de arrendamento,
tipicos ou atipicos, ou quaisquer operagdes relacionadas ao investimento e/ou exploragdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como sobre a celebracdo de todos os negocios juridicos e realizagdo de todas as
operacdes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando
a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negocios juridicos, buscando a concretizagdo da Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, sendo
que tais transagdes a serem realizadas pelo Fundo, representado diretamente pelo Administrador,
prescindem de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de
interesse.

4.6. A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as suas
atribui¢des na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendo o Gestor, para tanto,
decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisi¢do e alienacdo destes Ativos, salvo na hipdtese de
conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos na qualidade de
representante do Fundo, inclusive votando em nome deste, observadas as disposi¢des e limitagdes
legais, regulamentares e autorregulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento, do
contrato de gestdo celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor (“Contrato
de Gestdo”), e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

4.7. O Administrador, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, em nome e as
expensas do Fundo:

@) institui¢des financeiras responsaveis pela distribuicdo de cotas;
(i1) empresa especializada para administrar locagdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes de seu patriménio, a explora¢do do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo e a exploragdo dos respectivos
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imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a
tais ativos das companhias investidas para fins da monitoramento;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor em suas atividades de anlise, sele¢@o e avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; e

(@iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8. Os servigos a que se referem os itens 4.7 (i), (ii) e (iii) acima poderdo ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

4.9. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas. E vedado ao
Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio da fungéo de
formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador,
ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja contratado, para o exercicio da fungdo de
formador de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

4.10. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial;

(i1) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

(i) escrituragdo de cotas;

@iv) custodia de ativos financeiros;

) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel

pela supervisdo do Fundo, o Administrador poderd, em nome do Fundo,
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contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos servigos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
Imobilidrios, nos termos do item 2 e seguintes, compete exclusivamente ao Administrador, em
conformidade com as orientagdes do Gestor.

4.10.2. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados encargos do Fundo, nos termos do item 19.1
deste Regulamento. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre
o patrimoénio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
corrigido anualmente pela variagio positiva do Indice Geral de Pregos — Mercado (respectivamente,
“IGP-M” e “Taxa de Custddia”). Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos
previstos neste item que ndo sejam enquadrados como encargos do Fundo nos termos previstos no
item 19.1. deste Regulamento deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administragao.

4.10.3. E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

5. DAS COTAS

5.1. As cotas do Fundo sdo de classe tnica, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos cotistas na forma do inciso “ii” do
item 9.1.4, e correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do cotista no livro de registro de cotistas ou na
conta de deposito das cotas.

5.1.1. Novas emissdes de cotas do Fundo poderdo estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da
nova emissdo ndo dardo direito a distribuigdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as cotas do Fundo ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao
de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

5.2. Os servigos de escrituragdo de cotas e emissao de extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condéomino do Fundo, serdo prestados pelo
Administrador.
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5.3. Cada cota correspondera a um voto nas assembleias do Fundo.

5.4. Nao ha limite méaximo por investidor para aplicagdo em cotas do Fundo, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

5.6. Apods a integralizagdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstas neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociagdo das cotas do Fundo neste mercado.

5.7. O titular de cotas do Fundo:

1) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
Fundo;
(i1) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

Ativos integrantes do patrimonio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das cotas que subscrever; e

(ii1) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

5.8. As cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

(1) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i) quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma

especifica; ou

(iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.
5.9. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem

nas hipdteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamente submetidas a registro de
negociagdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentagéo aplicavel.
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5.10. E permitida a integralizagio de cotas deste Fundo com ativos financeiros, desde que
aprovado pelo Gestor, observados os procedimentos previstos neste Regulamento e nas leis e
regulamentacdes aplicaveis e, quando houver, as correspondentes obrigagdes fiscais, bem como o
quanto disposto abaixo:

1) a integralizacdo somente sera feita por meio da transferéncia de ativos financeiros
permitidos pela Politica de Investimento do Fundo;

(ii) deverao ser respeitados os procedimentos previstos na regulamentagao aplicavel com
relacdo aos tributos incidentes sobre a movimentagdo ou transmissdo de valores, créditos e direitos
de natureza financeira; e

(iii) na integralizacdo de cotas com ativos financeiros utilizam-se o valor de mercado do
ativo e a cota do Fundo apurados na forma deste Regulamento e conforme legislagao vigente.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. O Administrador, com vistas a constitui¢do do Fundo, aprovou a 1* (primeira) emissdo de
cotas do Fundo, em série tnica, no total de até 15.000.000 (quinze milhdes) de cotas, no valor de R$
10,00 (dez reais) cada, perfazendo o montante inicial de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais) (“Primeira Emisséo” e “Montante Inicial da Oferta”).

6.2. As cotas da Primeira Emissao foram objeto de distribui¢do publica com esforgos restritos,
nos termos da Instru¢do CVM 476, e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas ptblicas
de cotas do Fundo (“Primeira Oferta” ou “Oferta”).

6.3. Na Primeira Emissdo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista
foi de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 100 (cem) cotas (“Aplicacdo Minima Inicial”), ndo
sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4. A Primeira Oferta poderia ser encerrada ainda que ndo fosse colocada a totalidade das cotas
objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese de distribuicdo parcial, observada a subscricdo e
integralizacdo da quantidade minima de 10.000 (dez mil) de cotas, perfazendo o montante de R$
100.000,00 (cem mil reais) (“Montante Minimo”).

6.5. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas da
Primeira Emissdo, mas ap6s a colocagdo do Montante Minimo, o Administrador realizaria o
cancelamento das cotas néo colocadas, nos termos da regulamentagio em vigor.
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6.6. Caso ndo fossem subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o
término do prazo de subscricao das cotas, o Administrador deveria proceder a liquidacdo do Fundo,
na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta seria cancelada.

6.7. As subscrigoes foram formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigdes
participantes integrantes do sistema de distribuigdo da oferta publica, por meio de assinatura do
Boletim de Subscrigdo (conforme abaixo definido) ou no documento de aceitagdo da oferta, conforme
o caso, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel e, se for o caso, do Compromisso de
Investimento (conforme abaixo definido), que foi autenticado pelo Administrador ou pela instituigao
autorizada a processar a subscri¢do e integralizagdo das cotas, mediante o qual cada investidor
formalizou a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento. As cotas foram
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional ou ativos financeiros, observados os termos
previstos no instrumento que formalizou a subscri¢do das cotas do Fundo, ou mediante Chamada de
Capital (conforme abaixo definido).

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1. Apoés a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediac@o de instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na
decisdo do Administrador, conforme mencionado no item 9.1 deste Regulamento, e no instrumento
de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com a regulamentacdo da CVM, respeitadas, ainda, as
disposigoes deste Regulamento.

7.1.1. Os pedidos de reserva, Boletins de Subscrigdo ou outros documentos de aceitacdo da
oferta, conforme aplicavel, poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema de
distribuig@o participantes da oferta publica de cotas do Fundo, podendo ser dispensada pela CVM e
substituida pela assinatura/aceite eletronico de um documento de aceitacdo da oferta, quando sua
liquidagdo ocorrer por meio de sistema administrado por entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, nos termos da regulamentagdo da CVM.

7.2. O prazo maximo para a subscrigao de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar
aregulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos
da respectiva oferta.

7.3. Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuigdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:
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(1) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a Politica de Investimento do Fundo;

(i1) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem
pagos a titulo de encargos do Fundo.

7.4. O Fundo podera realizar oferta ptblica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro.

7.5. As cotas ofertadas pelo Fundo serdo subscritas mediante assinatura do (i) boletim de
subscricdo (“Boletim de Subscri¢do”) e integralizadas, nos termos da respectiva oferta, a vista em
moeda corrente nacional ou com ativos financeiros, e, (ii) compromisso de investimento
(“Compromisso de Investimento™) e integralizadas de acordo com as orientacdes descritas na
chamada de capital realizada pelo Administrador de acordo com as instru¢des do Gestor (“Chamada
de Capital”). O Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que
devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizacdo das cotas.

7.5.1. Os valores a que os cotistas estejam obrigados a subscrever, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento, se houver, celebrados entre cotista ¢ Fundo (“Capital
Comprometido”) deverdo ser aportados ao Fundo pelos cotistas na medida em que tais valores sejam
necessarios para (i) a realizagdo de investimentos pelo Fundo, na forma disciplinada neste
Regulamento ou (ii) o pagamento de despesas e responsabilidades do Fundo.

7.5.2. Ao receber a Chamada de Capital, o subscritor sera obrigado a integralizar as cotas
por ele subscritas dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de envio da Chamada de
Capital, nos termos deste Regulamento e do Compromisso de Investimento.

7.5.3. Caso ndo sejam realizadas Chamadas de Capital em valor correspondente ao total das
cotas subscritas por meio do Compromisso de Investimento, até o final da Oferta, os cotistas estardo
entdo liberados da obrigacdo de integralizar assumida no Compromisso de Investimento.
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7.5.4. Os recursos aportados no Fundo a titulo de integralizagao a prazo das cotas subscritas
mediante assinatura do Compromisso de Investimento, dentro do prazo exigido na Chamada de
Capital, serdo convertidos nos termos dispostos no Compromisso de Investimento ;

7.5.5. O cotista que ndo realizar o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento e
no respectivo Compromisso de Investimento ("Cotista Inadimplente"): (i) ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito acrescido de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, corrigido pela variagio acumulada do Indice Geral de Pregos — Mercado —
IGP-M; (ii) sera responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao Fundo decorrentes
da ndo integralizagdo dos recursos ao Fundo; e (iii) podera ter seus direitos politicos e patrimoniais
suspensos (voto em Assembleias Gerais, assim como pagamento de amortizagdo e resgate em
igualdade de condi¢des com os demais cotistas) até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou
até a data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro; ¢ (iv) nos termos do respectivo
Compromisso de Investimento, podera ter as suas cotas alienadas pelo Administrador, a qualquer
terceiro para pagamento dos valores devidos a titulo de integralizagdo, acrescidos dos encargos
previstos no item “(i)” acima, sendo que os valores eventualmente excedentes serdo devolvidos ao
Cotista Inadimplente. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, e desde que o Administrador ndo tenha tomado
as providéncias referidas no item (iv) acima e no item 7.5.6 abaixo, tal Cotista Inadimplente passaré a ser
novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizagdo e resgate de
suas cotas e aos seus direitos politicos.

7.5.6. Caso o Fundo realize amortizag@o ou resgate de cotas em periodo em que um cotista
esteja qualificado como Cotista Inadimplente, os valores referentes a amortizagdo ou ao resgate
devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados para o pagamento dos débitos do Cotista
Inadimplente perante o Fundo.

7.5.7. Eventual saldo existente, ap6s a dedugdo de que trata o item 7.5.6 acima, sera
entregue ao Cotista Inadimplente a titulo de amortizagao ou resgate de suas cotas.

7.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados pro rata temporis. Além disso, a primeira distribuicdo de
rendimentos, caso disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta
publica de distribuig¢@o das cotas da Primeira Emissao, e as demais conforme a politica de distribui¢ao
de resultados descrita neste Regulamento.

7.7. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de distribuicdo,
deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos em nome do
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Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

7.8. Os custos relacionados a oferta de distribui¢éo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelo Fundo ou
pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o artigo 47, §4°, da

Instrugdo CVM 472.
8. DA TRIBUTACAO
8.1. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas

fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

@) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas;
(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

8.1.1. O descumprimento das condi¢Ges previstas no item 8.1 acima implicara a tributagao
dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada, por ocasido da sua distribuigdo ao cotista.

8.1.2. Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de
capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas sujeitam-se a tributagdo pelo
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou
conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel
nos demais casos.

8.1.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do
imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imével rural
por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas
cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquida¢do do Fundo. Na alienag¢@o ou no resgate das
cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em propor¢ao a quantidade de cotas
vendidas.
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8.1.4. O Administrador ndo sera responsavel, assim como nio possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

8.2. Nao ha restri¢gdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um unico cotista,
salvo o disposto nos subitens que seguem.

8.2.1. Para que o Fundo seja isento de tributagao sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e
cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

8.2.2. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

9. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

9.1. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no item 6.1 deste
Regulamento, o Administrador podera, apés o recebimento de recomendagdo do Gestor, realizar
novas emissoes de cotas independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
assegurado aos cotistas o Direito de Preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior
que venha a regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas
ao montante total maximo de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), considerando o valor
que venha a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).

9.1.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao
das novas cotas dentre as alternativas indicadas no inciso (i) do item 9.1.4. abaixo.

9.1.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 9.1 e 9.1.1 acima, o Fundo podera realizar nova
emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagéo
da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

9.1.3. Uma vez aprovada a nova emissao de cotas, seja por ato do Administrador, mediante
recomendacdo do Gestor, nos termos do item 9.1 e 9.1.1 acima, seja por deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do item 9.1.2, a colocagdo das
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novas cotas junto ao publico investidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de
aprovacao, de acordo com a regulamentacdo da CVM.

9.1.4. A deliberag@o da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinagéo dos recursos provenientes da integralizago,
observado que:

(1) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado desconto ou
acréscimo), preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niimero de cotas ja
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; ou (d) uma
combinacgao dos critérios indicados no presente item;

(i1) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser
determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de distribui¢do escolhida e a
regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia a
oferta, na propor¢ao do niimero de cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez)
Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao (“Direito de
Preferéncia”);

(iii) na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

(iv) as cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes, observados os termos do item 5.1.1 deste Regulamento;

W) as cotas da nova emissdo deverfo ser integralizadas, no ato da subscri¢do ou em data
posterior de acordo com a Chamada de Capital ou Boletim de Subscri¢do, em moeda corrente nacional
ou ativos financeiros e observados os termos a serem previstos no instrumento que formalizar a
subscricdo das cotas do Fundo e no disposto neste Regulamento;

(vi) ¢ admitido que nas novas emissoes, a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou
o0 ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser
especificada a quantidade minima de cotas ou o montante
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minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des
contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 1607);

(vii) caso a nova emissdo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da
Resolugdo CVM 160 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagéo parcial, caso
ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo estabelecido nos documentos da
oferta, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissdo serdo rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas propor¢oes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes financeiras realizadas no periodo nos termos do item
7.6 deste Regulamento; e

(viii) ndo podera ser iniciada nova distribui¢do de cotas antes de encerrada a distribuigdo
anterior.
9.2. No caso de ofertas primarias de distribui¢do de cotas, os encargos relativos a referida

distribui¢@o, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios poderdo ser arcados pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos
subscritores das cotas através da taxa de distribuigdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida
emissao.

10. DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA
10.1.  Naio sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

10.1.1. Podera ser cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores das cotas no
mercado primario, relativamente as novas emissdes de cotas, mediante defini¢ao, conforme aplicavel,
do Administrador, considerando a recomendagdo do Gestor, no caso de uma emissio que utilize o
Capital Autorizado, nos termos do item 9.1 deste Regulamento, ou da Assembleia Geral de Cotistas,
sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectivo emissdo, todos os recursos oriundos da
cobranca da taxa de distribui¢do primaria.

10.2.  Naio sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

11. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

11.1. A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o item 17.2 do presente Regulamento,

deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo
(“Assembleia Geral Ordinaria”).
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11.2. O Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual de seu resultado, respeitados os limites
e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O rendimento a ser distribuido aos Cotistas sera
estabelecido, a critério do Administrador, observada orientagdo do Gestor, independente de realizagao
de Assembleia Geral de Cotistas, podendo o montante ndo distribuido ser utilizado para
reinvestimento nos Ativos-Alvo pelo Gestor, ou em Ativo Imobiliarios pelo Administrador, com base
em recomendagao apresentada pelo Gestor.

11.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento, que, se houver,
ocorrera sempre no 10° (décimo) Dia Util de cada més.

11.4.  Farfo jus aos rendimentos de que trata o item 11.2 acima os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) Dia Util antecedente ao da
data de distribuigdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela institui¢@o escrituradora das
cotas. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo
os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de
forma igualitéria, sem disting@o entre os cotistas.

12. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

12.1.  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

@) observar a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(i1) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de cotas do
Fundo);

(iii) realizar a alienagdo ou a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, integrantes ou que poderao

vir a integrar o patriménio do Fundo, conforme orientagdes expressas do Gestor, e sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, de
acordo com a Politica de Investimento;

(iv) providenciar a averbag@o, junto aos cartorios de registro de imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imoveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios: (2) ndo integram o
ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do
Administrador; (¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
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judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de onus reais;

W) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentagdo relativa, caso aplicavel, aos imdveis e as operagdes do Fundo; (d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatorios do
auditor independente, e, quando for o caso, dos Representantes dos Cotistas, dos profissionais ou
empresas contratados conforme os itens

4.7 e 4.10 deste Regulamento;

(vi) celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

(vii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(viii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢go de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio

da taxa de distribuigdo primaria;

(ix) manter custodiados em institui¢@o prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

x) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

(xi) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo aplicavel
e neste Regulamento;

(xii) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
(xiii) elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formuldrios com

informagoes aos Costistas nos termos da legislacdo aplicavel;

(xiv) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
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as suas operagoes, nos termos da regulamentacado aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer- se da informagao para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xvi) divulgar as demonstra¢des contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com
o disposto na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

(xvii) observar unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme
o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo seja realizada diretamente
pelo Gestor;

(xviii) conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

(xix) exercer suas atividades com boa f¢€, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio
ao Fundo e aos cotistas;

(xx) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador do Fundo;

(xx1) observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geralde Cotistas;

(xxii) deliberar, considerando orientagdo do Gestor, sobre a emissdo de cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento; e

(xxiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o caso.

12.1.1. O Gestor realizard a gestdo profissional dos titulos e valores mobilidrios que compdem a
carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relagdo aos atos de gestdo da carteira, incluindo as seguintes
atividades, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacdo, na regulamentagao aplicavel,
neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

@) identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar, negociar, adquirir e
alienar os Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a Politica de
Investimento, definida neste Regulamento, e com o Contrato de Gestdo, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, inclusive
com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, representando o Fundo, para todos
os fins de direito;
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(ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por
meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iii) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a
alienagdo e a aquisigdo de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas
hipoteses de conflito de interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iv) controlar, supervisionar e administrar, direta ou indiretamente, as atividades
inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios, a implementagdo de melhorias, manutencdo e conservacio
dos Ativos Imobiliarios, bem como a exploragdo comercial dos Ativos Imobiliarios, incluindo, sem
limitacdo, os servicos de administracdo dos arrendamentos e a exploracdo dos direitos reais dos
empreendimentos e imoveis do Fundo, tais como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso
e a comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros que eventualmente venham a ser contratados para o exercicio de tais atividades na forma
prevista neste Regulamento;

) acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, os
procedimentos de aquisi¢do e alienacdo dos Ativos Imobiliarios, nos termos da Politica de
Investimento do Fundo e da procuragdo com poderes especificos para tal representagdo, que podera
ser outorgada pelo Administrador em nome do Fundo;

(vi) recomendar a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela
realizagdo da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das cotas, conforme o caso;

(vii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, exceto
dos Ativos Imobiliarios, cujo controle e supervisdo competem ao Administrador, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros;

(viii) sugerir a0 Administrador modificagdes neste Regulamento;

(ix) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

(x) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das cotas, e a
evolugdo do valor do patriménio do Fundo;
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(xi) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos
pelo Fundo podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos
Ativos-Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo,

realizando todas as demais agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua
politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

(xii) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(xiii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos, e de venda dos
ativos detidos conforme estabelecido neste Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na regulamentagéo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com
0 Administrador, pela realizagdo da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

(xiv) fornecer ao Administrador, sempre que justificado e razoavelmente solicitado
por este, informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentagio
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo Fundo;

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condigdo de Gestor;

(xvi) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral de Cotistas propostas de matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do Fundo;

(xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou
agrupamento das cotas para posterior divulgagdo aos cotistas;

(xviii) enviar ao Administrador proposta para novas emissoes de cotas;

(xix) na hipotese de emissdo adicional de cotas além dos limites previstos para
Capital Autorizado, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o prego de emissao das cotas, desde
que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por meio de Assembleia Geral de
Cotistas, na forma do item 9.1.2, acima;

(xx) acompanhar e tomar providéncias para a cobranga dos Ativos e execucdo das
eventuais garantias reais e/ou fidejussorias dos Ativos; e
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(xx1) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

12.2. O Fundo nio participara obrigatoriamente das assembleias dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo que contemplem direito de voto.

12.3.  Nio obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que o Fundo for
convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo do tema a ser
discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor deverd participar da respectiva
assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

12.4.  As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com
o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao e autorregulamentagéo
aplicaveis as atividades de administrag@o de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

12.5. A politica de voto de que trata o item 12.4 acima ficara disponivel para consulta publica na
rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: exes.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

12.6.  As atividades de gestdo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
serdo exercidas pelo Gestor, que poderd, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde
que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel, selecionar, no todo ou em parte, os
Ativos bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos objetivos do Fundo,
observados os termos do item 2.2. e seguintes deste Regulamento.

12.7.  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, se houver, entre o Fundo e os cotistas
que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo ou

os Representantes dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor, dependem de aprovagio
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.8.  Sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel, as seguintes hipoteses sdo exemplos
de situagdo de conflito de interesses:
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1) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor e consultor especializado, se
aplicavel, bem como de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, locag@o, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou o
consultor especializado, se contratado, ou ainda de pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imodvel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

>iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestagdo dos servigos referidos no item 4.7 deste Regulamento, exceto o de primeira distribuigdo
de cotas do Fundo; e

) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador,
do Gestor, do consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
atender suas necessidades de liquidez.

12.9.  Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

6)] a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, incluindo-se respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excecdo dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

(ii1) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
13. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

13.1. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentagdo que vier a ser aplicavel

posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentagao.

13.2.  Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
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correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

13.3.  Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servigo, manter seu cadastro
devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo registradas
para negociacdo, se responsabilizando por qualquer alteragdo que ocorrer no enderego eletronico
previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente de falha,
por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

13.4.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serfio imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados
neste Regulamento.

13.5.  Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo
dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de cotas do Fundo ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

14. DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

14.1.  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das fun¢des de gestor do patriménio do
Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

(1) receber deposito em sua conta corrente;

(i1) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito
aos cotistas sob qualquer modalidade;

(iii) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes
praticadas pelo Fundo;

@iv) aplicar no exterior os recursos captados no pais;

) aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio Fundo;

(vi) vender a prestagdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

(vii) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situag@o de conflito de interesses

entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se contratado; entre o Fundo
e os cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
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patrimdénio do Fundo; entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos
itens 12.7; 17.8 e 17.8.1 deste Regulamento;

(viii) constituir Onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo, ressalvada
a possibilidade de adquirir iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo;

(ix) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(x) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio
de Direito de Preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢@o seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento.

14.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

15. DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

15.1.  Pelos servigos de administragdo, gestdo, controladoria e escrituragdo de cotas, o Fundo
pagarad uma taxa de administracdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor
minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice
que vier a substitui-lo (“Taxa de Administracdo”).

15.2. A Taxa de Administragdo sera calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo e paga até o
5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades do
Fundo, considerada a primeira integralizagao de cotas do Fundo.

15.3.  Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administracdo sera calculada sobre o
valor de mercado do Fundo, calculada com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
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de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto as cotas do Fundo
integrarem tais indices.

15.4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

15.5. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Administrador,
incluindo os servigos de controladoria e escrituragio, e ndo inclui valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento
e na regulamentacdo vigente.

15.6. O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 10% (dez por cento) do
valor distribuido aos cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos
do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depositos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte formula:

TP=[0,10] * [Va* (X icorrigido - 2 PCorrigido))
Em

que, ,
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TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br);

V4 = valor total da integralizag@o de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Yicorri gido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor

total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente
pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragdo da Taxa
de Performance;

> PCorri gido = variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada

do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragdo (conforme abaixo definida) da Taxa
de Performance.

15.6.1.Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de Performance
em cada Data de Apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche. Apoés a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os Va4 de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o V4 utilizado na tiltima cobranga da Taxa de Performance
efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

15.6.2. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no tltimo Dia Util dos meses de junho
¢ dezembro de cada ano (“Data de Apuragio”), e serd paga até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

15.6.3. Em caso de amortiza¢do do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado ¢ a Taxa
de Performance serd paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a
parcela amortizada.

15.6.4. A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos
pelo Fundo desde a tltima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de
pagamento até a Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre
o capital total integralizado do fundo desde a Glltima cobranga até a Data de Apuragéo da performance,
deduzidas eventuais amortizagdes.
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15.6.5. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, € nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de
Performance.

16. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

16.1.1. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rentincia ou no caso de seu descredenciamento, assim como na hipdtese de
sua dissolucdo, faléncia, recuperagdo judicial, liquidag@o extrajudicial ou insolvéncia, conforme o
caso.

16.1.2. Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do
Gestor ficara o Administrador obrigado a:

@) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
sua renuncia; €

(ii) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente nas matriculas
referentes aos imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

16.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de
que trata o item 16.1.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou
descredenciamento.

16.3. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a
liquidag@o ou ndo do Fundo.

16.4. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
Fundo, até ser procedida a averbag@o referida no item 16.1.2 (ii) acima.

16.5. Aplica-se o disposto no item 16.1.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidagao do Fundo em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da liquidacdo
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extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

16.6. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas
néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio no Diario
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo
para processar a liquida¢do do Fundo.

16.7. Nas hipoteses elencadas no item 16.1.1 acima, bem como na sujeigao ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbagdo, no cartdrio de registro de imoveis competente, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

16.8. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio do Fundo ndo
constitui transferéncia de propriedade.

16.9. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do Fundo.

16.10. Caso em até 180 (cento e oitenta) dias contados da renuncia ou do descredenciamento do
Administrador (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
administrador, ou (ii) o novo administrador ndo seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador devera proceder com a liquidagdo do Fundo.

16.11. Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos
necessarios a gestao regular do Fundo, até ser precedida a nomeagéo de novo o Gestor, ou a liquidagao
do Fundo.

16.12. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

16.13. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo,
podera, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de
servigos do Fundo.

16.13.1. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislagdo e regulamentacdo
vigente, bem como as obrigagdes contratuais que regulam a relagdo entre referidas partes,
exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral de
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Cotistas, por meio da alteragdo do presente Regulamento, ou caso o Gestor comprovadamente
descumpra, conforme o caso, com suas obrigacdes legais, regulamentares ou contratuais que regulam
a sua prestacdo de servigos ao Fundo.

16.14. Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa
(conforme abaixo definido), o Gestor fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de
Administragdo até a data da efetiva cessacdo dos servigos, a uma remuneragdo de descontinuidade
que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao
meés em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo sera correspondente a parcela da Taxa de
Administracdo a que o Gestor faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuragio, sendo que o primeiro pagamento ser4
feito até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destitui¢do (“Remuneracio de
Descontinuidade™).

16.14.1. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a “Justa Causa”, conforme determinado
por sentenca arbitral, decisdo administrativa, ou sentenga judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito
suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) culpa, dolo,
ma-fé, fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres
ou no cumprimento de obriga¢cdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou
legislag@o ou regulamentac@o aplicaveis; (ii) pratica de crime contra o sistema financeiro, de atos de
corrupcao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; ou (iii) descredenciamento pela
CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios.

16.14.2. A Remunerag@o de Descontinuidade a que se refere o item 16.14 sera abatida: (i) da
parcela da Taxa de Administrag@o que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado
em substitui¢@o ao Gestor; ou (ii) da parcela da Taxa de Administragdo que seria destinada ao Gestor,
caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida
ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Remuneracao de
Descontinuidade, sendo certo, desse modo, que a Remuneragdo de Descontinuidade ndo implicara:
(a) em reducdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e demais
prestadores de servigco do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento
dos encargos do Fundo considerando o montante méaximo da Taxa de Administragdo previsto neste
Regulamento.

17. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

()] demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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(i1) alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteracdo da
Politica de Investimento do Fundo, tal como previsto no Capitulo 3 deste Regulamento, ressalvado o
disposto na regulamentagdo aplicavel,

(iii) destituigdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o Capital Autorizado, nos termos do item 9.1
deste Regulamento

v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagido do Fundo;

(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) alterag@o do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciag@o do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

cotas do Fundo, se aplicavel;

(ix) elei¢do e destituicdo de Representante dos Cotistas de que trata o item 22 deste
Regulamento, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento, da legislagdo e das demais normas vigentes;

(xii) altera¢@o da Taxa de Administragdo;,
(xiii) alteracdo da Taxa de Performance; e
(xiv) destitui¢do ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

17.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
(i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis
aos cotistas as demonstrag¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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17.3. A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

17.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no item 17.2 acima.

17.5. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragdo:

@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,;

(i1) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver redug¢do da Taxa de Administragdo, Taxa de Performance e Taxa de
Custodia.

17.5.1. As alteragoes referidas no item 17.5 acima deverdo ser comunicadas aos cotistas: (i) no prazo
de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das hipdteses

contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do item 17.5 acima.

17.6. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:
@) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
(i1) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais

(“Assembleias Gerais Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias Gerais Ordindrias, as
“Assembleias Gerais de Cotistas”).

17.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante
dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.
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17.6.2.A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento,
realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes.

17.7. A convoca¢do da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

@) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a Assembleia Geral de Cotistas;

(i1) a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer niimero de cotistas.

17.7.2. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

@) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo estejam admitidas a negociagao.

17.7.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos Representantes
dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia
geral Ordinéria e Extraordindria.
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17.7.4. O pedido de que trata o item 17.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrug¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

17.7.5. O percentual de que trata o item 17.7.3 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral Ordinaria.

17.7.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

17.8. As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria

Simples”).

17.8.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do item 17.1 acima
dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum

Qualificado”):

1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

17.9. Os percentuais de que trata o item 17.8.1, deverdo ser determinados com base no niimero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado. Somente poderdo
votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da respectiva assembleia, observadas as disposicdes do item 9 e seguintes deste
Regulamento.

17.9.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.9.2.0 Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.
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17.9.3.0 pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicag@o de outro procurador para o exercicio
deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

17.9.4.E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (cinco décimos por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragio
de que trata o artigo 23 da Instrug¢do CVM 472, ou norma posterior que venha a regular os Fiagro,
aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no item 17.9.3acima, bem como: (i)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido, ou a utilizagdo de outra forma de assinatura
permitida ou que venha a ser permitida pela legislagdo aplicavel; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

17.9.5. O Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, devera encaminhar aos demais
cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item
17.9.4 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

17.9.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

17.10. Além de observar os quéruns previstos no item 17.8 e 17.8.1 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolugao ou liquida¢do do Fundo, da
amortizagdo das cotas e da renuncia do Administrador ou do Gestor, deverdo atender as demais
condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

17.10.1. No caso de rentiincia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro regulamentagio aplicéavel,
caberd ao Administrador adotar as providéncias necessarias para proceder a sua substituicdo ou
liquidag@o.

17.11. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico
(e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para
convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 17.6. acima, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19- A e 41, I e I da Instru¢do CVM 472 ou norma posterior
que venha a regular os Fiagro.
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17.11.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

17.11.2. Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral de Cotistas, os cotistas poderdo votar
por meio de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicagdo seja recebida conforme
procedimentos descritos na respectiva convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Os cotistas que
participem das Assembleias Gerais de Cotistas por meio de tele ou videoconferéncia, também
poderdo votar por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a
comprovac¢do do voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas e desde que o
resultado da votagdo seja proclamado pelo presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que
participaram por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a grava¢io de referidas
Assembleias Gerais de Cotistas.

17.12. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

6] seu Administrador ou Gestor;

(i1) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo;

(vi) 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

(vii) o cotista considerado cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento.
17.13. Nao se aplica a vedagdo prevista no item acima quando:

) os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a
(vi) do item acima;

(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente
a assembleia em que se dara a permissdo de voto.
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18.  DOS FATORES DE RISCO

18.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplica¢des, conforme descritosno Anexo I ao Regulamento, e no Informe Anual do
Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular
os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas. Portanto, ndo poderdo o Administrador, o Gestor e
quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas
por qualquer depreciacdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou
gerados aos cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as
disposigdes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢des aplicaveis a cada
prestador de servico essencial do Fundo.

18.2. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do Gestor,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, do coordenador lider de ofertas de
cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de cotas) ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

18.3. Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacdo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugio CVM 472, no que forem
aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagio especifica e completa sobre os
Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatdrios, considerando que eventual
regulamentac¢do da CVM pode atribuir caracteristicas, restrices e macanismos de governanga aos
Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FIL, utilizada por analogia ao Fundo.

19. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
19.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
1) Taxa de Administragdo e Taxa de Performance;

(ii) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obrigagdes do Fundo;
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(iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas
neste Regulamento ou na regulamentagao aplicavel;

(@iv) gastos da distribui¢@o primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

W) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi) comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham seu
patrimonio;

(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii) honorarios relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Il e IV do art. 31 da
Instrugdo CVM 472;
(ix) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagao
do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(xiii) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do

patrimonio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e
(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.
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19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagao aplicavel como encargos
ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador.

19.3. As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servigos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere esse item exceda
o montante total da Taxa de Administra¢do, correra as expensas do Administrador o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

19.4. Nao obstante o previsto no inciso (iv) do item 19.1, os gastos com a distribui¢do primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, por meio da taxa de distribui¢do primaria, nos
termos do item 10.1.1 deste Regulamento, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada
emissdo de cotas do Fundo.

20. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

20.1. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

20.2. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

20.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte do Administrador.

20.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patrimdnio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

20.5. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

20.6. Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporagao, fusdo ou transformagao, as demonstragdes
financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operagao, devendo ser auditadas, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivagdo do evento, por auditor independente registrado
na CVM, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para a relagdo de troca das cotas.

21. DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
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21.1. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos, para
redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das orientagdes do Gestor.

21.2. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do Ativo ou da amortizacdo dos ativos detidos
pelo Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

21.3. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo
beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizago. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial.

21.4. Na hipotese prevista no item 21.3 acima os cotistas deverdo encaminhar copia do instrumento
de subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas até a data indicada no anuncio acima mencionado.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data estipulada tero o valor integral da
amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

21.5. No caso de dissolugao ou liquidagdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os
cotistas, apos a alienagao dos ativos do Fundo, na proporgéo de suas cotas, apos o pagamento de todos
0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na regulamentacdo
aplicavel.

21.6. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as
cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional.

21.6.1. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienag@o dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em circulagdo.

21.6.2. Caso ndo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adog@o dos procedimentos previstos no
item 21.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
avaliag@o independente, objetivando determinar o valor de liquidacéo forgada dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para (i) promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidacao forgada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento aos cotistas mediante a
constitui¢do de um condominio,
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cuja fragdo ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporgao de cotas detidas por
cada titular sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, devendo tal procedimento ser
realizado fora do ambiente da B3. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

21.7. Nas hipoéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

21.7.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise quanto
aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condig¢des equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

21.8. Apos a liquidagdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento 8 CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do
Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do
Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.

22. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

22.1. O Fundo podera ter 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do item 22.4
abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas™):

@) ser cotista do Fundo;

(ii) ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas
cadeias agroindustriais;

) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé ptblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

22.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do
Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

22.3. A eleigdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
na assembleia e que representem, no minimo:

1) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

22.4. O Representante dos Cotistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reelei¢do. O Representante dos
Cotistas nao fara jus a qualquer remuneragao.

22.5. A funcdo de Representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

22.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s)

candidato(s):

1) declarag@o dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 22.1.
acima; e

(ii) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag¢&o académica, quantidade de cotas

do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos, relagdo de
outros fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais em que exerce a funcdo de
representante de cotista ¢ a data de eleicdo e de término do
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mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas.

22.7. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

@) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada por ato do
Administrador —, transformagao, incorporacao, fusio ou cisdo do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

) examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo

Representante dos Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os
Fiagro, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo; e
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(viii) fornecer a0 Administrador, em tempo habil, todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento das informagdes necessarios para inclusdo no informe anual do
Fundo.

22.7.1. O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao do
Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do item 22.7
(vi) acima.

22.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagoes, desde que relativas a sua fungo fiscalizadora.

22.7.3. Os pareceres ¢ opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do item 22.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

22.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

22.8.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do Representante dos Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de publicacio
e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

22.9. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador.

22.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.
23.  DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais regulamentagdes,
conforme aplicavel.

232 Para os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia 1til qualquer dia, exceto (i) sabados,

domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util” ou, quando no plural, “Dias Uteis”).
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23.3  Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rentncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, 03 de abril de 2023.

Do ufagned by
ﬂu«ha. Swuu‘ . Rednige de Godoy
HEUEAINC U NI A IR Fresear

na qualidade de administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES
ARAGUAIA - FIAGRO - IMOBILIARIO
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ANEXO I FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste
Regulamento e no Informe Anual do Fundo e avaliar os fatores de risco descritos neste Anexo I ao
Regulamento. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco. Investidores devem considerar
as informagdes constantes deste Anexo I, em conjunto com as demais informagodes contidas neste
Regulamento, antes de decidir em adquirir Cotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a propria
natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos neste Anexo I, podera ocorrer
perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restitui¢do aos Cotistas do valor investido ou eventual
perda do valor principal de suas aplicagdes.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de eliminago da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Anexo I os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento.

1. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugio
CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém
criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢do CVM 472, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderd vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no
Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e o
Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cendrio de discussdo
e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisoes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer

RIO DE SAO MIAMI NEW
e JANEIRO PAULO AFFILIATE  YORK
PHONE: PHONE: PHONE: PHONE
55 213923-3000 5511 3206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
3500-3000 2920-8000
147

-AGRXT11



conexdes gue aceleram jnvestimentos m

DocuSign Envelope ID: 74334EAD-87C3-4E86-AE8B-6C1FB7250EBC

genial

das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos Tributarios relacionados aos Fiagro

Alteragdes na legislagdo tributaria ou na sua interpretagao e aplicagdo podem implicar o aumento da
carga tributdria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteracdes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo de iseng¢des fiscais, na forma da
legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos
existentes, (iii) criagdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagdes ou aplicagdo da legislacio
tributéaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, sobretudo em razdo da recente
criagdo dos Fiagro por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentagdo pelas
autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem ser quantificados, no entanto,
poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como
garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma
tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou
falta de disposic@o de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos de liquidez,

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacgdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidag@o do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienag@o acima referida, e
desde que permitido pela regulamentagao aplicavel, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
propor¢ao da participagdo de cada um deles, devendo tal procedimento ser realizado fora do ambiente
da B3. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrug¢do CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacéo prévia da Assembleia de Conflito de Interesses,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a
aquisicado, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locag@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratag@o, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos
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servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do
fundo, como ¢ o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo tinico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Desta forma, caso venha existir
atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de
Conflito de Interesses, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista
que a aquisicdo de ativos conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instru¢cio CVM 472, a sua concretizacio dependera de aprovacio
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instru¢cio CVM 472. Sendo certo que a aprovaciao da matéria tem
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fun¢io de alteracoes na base de cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacio aplicavel.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor ¢ ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a defini¢@o de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢@o de tais
ativos, harisco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serfo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na
prestacgao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos
em carteira e/ou na identificag@o de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos
de aquisicdo e alienag@o, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo, desde que permitida pela regulamentacdo aplicavel, receber Ativos-Alvo e/ou
Ativos de Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em fung¢@o do condominio civil estabelecido com os demais
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Cotistas; (b) a alienag@o de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungio da
iliquidez de tais direitos.

Risco de mercado

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des economicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacio das Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢ao dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplica¢des. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia,
o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nido
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as instituicdes participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou
de distribuig¢@o dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
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volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no
Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e agroindustrial, o0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou
SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do agronegdcio,
incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio ¢ do
agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que
pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a
compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID — 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para
as agOes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a
economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que
determinaram a redug@o for¢ada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia,
o que deve se refletir na economia mundial como um todo. As medidas de combate ao Covid-19 podem
resultar em restri¢des as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugio de consumo de uma maneira
geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias- primas e outros insumos, podendo
ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e
nos negocios do Fundo. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condig@o
financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢des
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao
Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos-Alvo, havendo
até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar a propria
viabilidade de realizagdo da Oferta e a manuteng¢ao do Fundo.
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imoveis podem
ser negativamente impactados em fung@io da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da
economia ¢ a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag@o das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo esto sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes,
0 Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nido fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELATIVOS AO AGRONEGOCIO

. Variagdes climaticas poderdo impactar negativamente a producao e os resultados dos Ativos.
O setor agricola ¢ diretamente dependente do clima, sendo que quaisquer variagdes climaticas podem
ter um impacto significativo nas atividades do agronegocio. Secas, inundac¢des, ondas de calor,
granizo e excesso de chuva sdo alguns dos fenomenos climaticos que poderdo afetar as lavouras e
impactar negativamente a producdo rural, as receitas das contrapartes dos Ativos e,
consequentemente, os resultados das contrapartes. Nao hd como mensurar, nem se proteger contra a
exposi¢do das contrapartes aos diversos impactos que podem ser causados pelos diversos fendmenos
da natureza, nem os possiveis prejuizos que as contrapartes poderdo sofrer em razdo de variagdes
climaticas. Além disso, como tem sido amplamente divulgado em estudos especializados, o
aquecimento global
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estd ocorrendo de forma acelerada, o que pode potencializar os efeitos dos fenomenos climaticos hoje
conhecidos de forma imprevisivel. O aquecimento global também pode contribuir para o surgimento
de novos fendmenos ou para a ocorréncia, no Pais, de fendmenos inéditos ou de dificil verificagdo,
como furacdes e tufoes, dentre outros. Ademais, as temperaturas minimas e maximas, os indices
pluviométricos e as demais caracteristicas das microrregides climaticas em que se encontram
localizadas as propriedades rurais, lastro e/ou garantia dos Ativos, podem sofrer alteracdes
imprevisiveis e devastadoras.

. A dependéncia do comércio internacional, a flutuagdo dos pregos dos produtos agricolas e
Sflutuagoes no valor do real em relagdo ao dolar poderdo prejudicar o desempenho financeiro dos
devedores dos Ativos. O mercado interno brasileiro de produtos agricolas ¢ menor do que o seu atual
potencial de produgdo, sendo que as exportacdes podem responder por parcelas cada vez mais
significativas das receitas de vendas das contrapartes. Medidas como restri¢des e quotas ou suspensdes
a importagdo adotadas por determinado pais ou regido poderdo afetar substancialmente os volumes
de exportagdo do setor e, consequentemente, o desempenho de exportacdes e resultados operacionais
das contrapartes. Se a capacidade de venda competitiva de produtos em um ou mais dos mercados
significativos for prejudicada por qualquer um desses eventos, as contrapartes podem nao conseguir
realocar os seus produtos em outros mercados em termos igualmente favoraveis, e o negdcio, situagao
financeira e resultados operacionais das contrapartes poderdo ser prejudicados. A capacidade futura
dos produtos das contrapartes de concorrer de modo eficiente nos mercados de exportagao e os pregos
que as contrapartes conseguirdo obter pelos produtos agricolas, tanto no mercado interno, quanto no
mercado externo, dependerdo de muitos fatores fora de controle das contrapartes.

. Pragas ou doengas poderdo prejudicar as colheitas dos devedores e das contrapartes dos
Ativos. As lavouras atuais e futuras das contrapartes estdo expostas a pragas e doengas, que podem
afetar a producdo. O combate, ou o controle, das pragas e doengas hoje existentes e conhecidas
demanda investimentos constantes, o que encarece o custo de produgdo das contrapartes. As pragas
hoje conhecidas nas lavouras de algodao, soja, milho estdo sob controle atualmente. Porém, o
surgimento de novas pragas e/ou a mutacdo dos tipos de pragas e doengas hoje existentes poderdo
afetar negativamente e, até mesmo, destruir as lavouras. O combate e o controle das novas pragas e
doengas demandardo dispéndios adicionais, aumentardo o custo de produgéo e poderdo ter um efeito
negativo sobre a situag@o financeira e os resultados. Ademais, caso as contrapartes ndo consigam
exterminar ou controlar determinada praga ou doenga, as lavouras poderdo ser comprometidas, e as
contrapartes nao serdo capaz de atender aos seus clientes.

. A agricultura é uma atividade sazonal, o que pode ter um efeito adverso sobre as receitas das
contrapartes dos Ativos e os seus resultados fazendo com que seja necessario a renegociagdo e
alongamento dos prazos de pagamento dos Ativos. As atividades e, consequentemente, as receitas das
contrapartes dos Ativos estdo diretamente relacionadas aos ciclos das lavouras e, por isso, tém natureza
sazonal. Os resultados operacionais sofrem variagdes significativas
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principalmente pela marcacdo dos Ativos Bioldgicos na fase de pré-colheita ¢ no momento de
faturamento dos produtos, este Gltimo, que geralmente ocorre entre o terceiro e quarto trimestre do
ano. A sazonalidade das lavouras também implicam a sazonalidade do lucro bruto apurado em bases
diferentes do exercicio social, 0 que pode causar um efeito adverso significativo nos resultados
operacionais apurados em bases diferentes do exercicio social.

. Ndo obstante a diligéncia legal e ambiental a ser promovida pelo Gestor e Administrador
quando das aquisigoes dos Ativos Imobiliarios poderdo ter passivos ocultos, sejam na cadeia dominial
ou na esfera ambiental. As auditorias juridicas e legais que se referem a cadeia dominial serdo feitas
somente para os Ativos Imobiliarios e ndo para os Ativos-Alvos que sdo estruturados por terceiros.

. Os devedores e contrapartes dos Ativos-Alvos estdo sujeitos a ocorréncia de incéndios e
outros sinistros que poderdo afetar as suas propriedades, a sua produ¢do e a capacidade de pagamento
dos Ativos-Alvos.

Risco de oscilacdo de precos de commodities e em servicos e bens produzidos pelas cadeias
produtivas agroindustriais

Os Ativos-Alvo, em regra, possuem como lastro ou garantia servigos ou bens produzidos no contexto
do agronegodcio, em especial commodities agricolas. Fatores climaticos, ambientais e/ou ndo
previsiveis como chuvas, secas, inundagdes, incéndios, queimadas, erosdo, processos de
desertificacdo, contaminagdo do solo e agua, quantidade de incidéncia de luz solar, ventos, infestagao
de pragas, pestes, doengas no Brasil ou no exterior que afetem safra e produg@o, bem como os demais
fatores macroecondmicos, impactam, direta ou indiretamente, o preco de tais commodities, servicos
e bens relacionados as cadeias produtivas agroindustriais que, por sua vez, podem afetar a capacidade
de pagamento dos tomadores de recursos dos Ativos-Alvo, aumentando o risco de mora ou
inadimplemento. Tais commodities, servigos e bens estao sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes
do mercado nacional ¢ internacional, bem como a barreiras comerciais ou de natureza sanitaria entre
paises, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. Na hipotese de falta de capacidade
e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
os seus créditos.

Risco tributdrio

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegocio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagao diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
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rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo néo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isengdo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragées nas prdticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém das
disposi¢des previstas na Instrug¢do CVM 516. Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acgdes e a constituicdio do CPC, diversos
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pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequag@o da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comecou a vigorar em
1°de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais editados nos
ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas,
de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislag@o aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracées tributdrias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Estd em
tramite no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributéria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as
regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislacdo
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

RIO DE SAO MIAMI NEW
LT A T JANEIRO PAULO AFFILIATE  YORK
PHONE: PHONE: PHONE PHONE
55 213923-3000 5511 3206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
3500-3000 2920-8000
157

-AGRXT11



conexdes gue aceleram jnvestimentos m

DocuSign Envelope ID: 74334EAD-87C3-4E86-AE8B-6C1FB7250EBC

genial

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Regulamento e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador ¢ o Gestor tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo héa qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variag@o nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracéoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais
alteragdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo ¢ o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentracgdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substitui¢cdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera softrer intervengao e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
o0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administrag@o ou da gestio do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
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rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como néo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestio para outros fundos de investimento

O Gestor, institui¢do responsavel pela gestao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e Outros
Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo ¢ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecies

O Fundo, o Administrador, o Gestor ¢ as institui¢des participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes deste Regulamento e/ou de
qualquer material de divulgag@o do Fundo e/ou da Oferta, incluindo sem limitaco, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Regulamento e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes ¢
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos
A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operacgdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento,
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podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo
¢ impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, conforme o caso. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscrigéo e integralizag@o de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) 0 Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas a0 Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procurago que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
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deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por orgdos reguladores. Essas
restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes € nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢oes estdo sendo aplicadas, as
condicdes para negociagdo dos Ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do
Gestor ou do Administrador, conforme o caso, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nfo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador, conforme
recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital
Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas Cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacéo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
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obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o
recurso disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos-Alvo

Nao obstante a determinag@o no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos-
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados junto 8 CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgaos de registro competentes. O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na
documentagao relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos
relativos ao setor do agronegdcio, conforme secdo “Riscos Relacionados ao Mercado e ao
Investimento em Securitizacdo de Recebiveis do Agronegocio”, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estfo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez
e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Cobrancga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O
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Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de
tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manuteng@o. Dessa forma, havendo necessidade
de cobrangca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderfo ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no Fundo ¢ um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao
capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do
Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos
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nos patrimonios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Cotista aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC, para redugdo ou eliminaggo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigoes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco relacionado a possibilidade de ativos onerados virem a integrar o patriménio do Fundo
Poderao integrar o patriménio do fundo, nos termos permitidos no Regulamento, Ativos Imobiliarios que
tenham sido gravados com dnus real em momento anterior ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquirir Ativos
Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus real em momento anterior ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo
e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes ao exercicio pleno da propriedade destes
Ativos Imobiliarios pelo Fundo, bem como restri¢des a obtengao, pelo Fundo, dos rendimentos relativos
aos Ativos Imobiliarios. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames
apos a aquisicao dos respectivos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao
pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar
em obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas. Caso eventual a garantia constituida anteriormente sobre
o referido Ativo Imobiliario venha a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do Ativo Imobiliario,
o0 que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotista.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importincia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos
servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo,
distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos-Alvo
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e Outros Ativos. Assim, a eventual substitui¢do do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de
geracdo de resultado.

IR Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacao de Recebiveis do
Agronegocio

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizagdo de direitos creditorios do agronegocio ¢ uma operagdo recente no Brasil. A Lei n°
11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegocio, foi editada em 2004. Entretanto, s6
houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos.
Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas que objetivam a segrega¢ao dos riscos do emissor do
valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao. Dessa forma, por
se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o
direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma
vez que os Orgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um
eventual cenario de discussao e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagao existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA,
o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRA. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tnico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Recente regulamentacio especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e a
Instrugdo CVM 600, no que se refere a distribuigdes publicas de certificados de recebiveis do
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agronegocio. Como a Instrugdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretagdes acerca da Instrugdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do
Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacio

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses
direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina
consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipagdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel. Para os CRA que possuam condi¢des para a ocorréncia de
vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA
promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como o Gestor poderad ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido. A capacidade da companhia
securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRA depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da
execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos
CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagio, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos do agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.
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Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em
que o Fundou investiu, poderd haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servigos, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

II1. Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacio do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo investidor variar em decorréncia da distribui¢ao parcial das Cotas. Ainda, em
caso de distribuigdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior a0 Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociag@o no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Boletins de
Subscri¢do e/ou Compromissos de Investimentos automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva institui¢do participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio

A negociacdo das Cotas em mercados regulamentados quando adquiridos nas ofertas registradas por meio do
rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160 obedece as seguintes restri¢des: (1) nas ofertas
destinadas exclusivamente a investidores profissionais, a revenda somente pode ser destinada: (La) a
investidores qualificados ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta; e (I.b) ao publico
investidor em geral ap6s decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da oferta; (I) — nas ofertas destinadas
exclusivamente a investidores qualificados, a revenda somente pode ser destinada ao publico investidor em
geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagéo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Regulamento

Este Regulamento contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegocio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Regulamento. O Fundo
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ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do
FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Regulamento e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informacées contidas neste Regulamento.

Este Regulamento contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Regulamento em
relagd@o ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado do agronegdcio
apresentadas ao longo deste Regulamento foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Regulamento e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Iv. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do. A
DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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DECLARAGAO DE EMISSOR REGISTRADO NA CVM
(ITEM “C”, DO INCISO “I” DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO CVM 160)

FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, nos termos da
Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 43.951.911/0001-07, (“Fundo”) na
qualidade de emissor de, inicialmente, 14.955.135 (quatorze milhdes, novecentos e cinquenta e cinco mil,
cento e trinta e cinco) novas cotas da 5* (quinta) emissao do Fundo (“Novas Cotas”), todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unicas, neste ato representado por seu administrador, BANCO GENIAL S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 228, 9° andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciado pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 15.455, de 13 de
janeiro de 2017, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), vem, declarar, no ambito da
oferta publica de distribuicdo primaria das Novas Cotas, a ser realizada sob o rito de registro automatico
perante a CVM, e nos termos do artigo 27 da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada, declarar que o Fundo foi registrado perante a CYM desde 26 de Novembro de 2021 sob o n°® 0321176,

e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

Sao Paulo, 18 de janeiro de 2024.

FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO
por seu Administrador
BANCO GENIAL S.A.
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ESTUDO DE VIABILIDADE - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO

Introducao

Conforme dispde a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (aplicavel tendo em vista que o Fundo ainda ndo se
adaptou a Resolugcdao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada) e considerando que as cotas da 4° emissao do FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES
ARAGUAIA - FIAGRO - IMOBILIARIO (“FIAGRO EXES ARAGUAIA") publico
sera objeto de oferta publica de distribuicao, seguindo o rito automatico da
Resolugao CVM 160 (a “Oferta”), de forma a fomentar e ampliar as suas
atividades, a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“EXES Gestora” ou
“Gestora”), gestora do FIAGRO EXES ARAGUAIA, elaborou o presente estudo
de viabilidade (o “Estudo”).

Para a realizacao deste Estudo, a EXES Gestora utilizou premissas que tiveram
como base fatos histéricos, situacdo de mercado atual e, principalmente,
expectativas futuras da economia, dos mercados de terras e de crédito
agricola. Em adicao a estes fatores, acrescentamos, quando apropriado, a
visao da EXES Gestora.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas
em expectativas e premissas da EXES Gestora no momento da realizagao.
Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histdrico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e
do mercado imobilidrio. As conclusdes desse Estudo nao devem ser, em
nenhuma hipodtese, interpretadas como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade. A EXES Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declaracdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem
Nnao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem diferir substancialmente dagqueles previstos nas estimativas, em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para
tomar uma decisao de investimento. Declara¢gdes prospectivas envolvem
riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢cdes da
situacado financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencas significativas se comparados aguelas expressas ou
sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de
controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisao de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas
e declaragdes futuras contidas neste documento.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderdo
afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas
neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em
que foram expressas, sendo que a EXES Gestora nao assume a obrigagao de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragcdes
futuras em razdo da ocorréncia de nova informacgao, eventos futuros ou de
gualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estao além da capacidade de controle ou previsao da EXES Gestora.

Por meio deste Estudo, a EXES Gestora apresenta sua estimativa de alocagao
dos possiveis recursos disponiveis em caixa no FIAGRO EXES ARAGUAIA
levando-se em consideragao as regras previstas em seu Regulamento e em
sua Politica de Investimentos. Por fim, estimamos a viabilidade financeira para
as cotas emitidas.

O objetivo do FIAGRO EXES ARAGUAIA € a obtencao de renda e ganho de
capital a serem auferidos mediante o investimento em transagdes do
agronegoécio que sintetizem transagdes de crédito por meio da compra de
titulos e valores mobiliarios — primordialmente certificados de recebiveis do
agronegocio (“CRAs")— e, em menor escala e a depender das condi¢cdes do
mercado, a compra de terras agricolas visando a renda, sendo que estes ativos
imobilidrios nao poderao representar mais que 15% (quinze por cento) do total
da carteira do FIAGRO EXES ARAGUAIA (“Ativos Alvo”). Além disso e de forma
remanescente, a liquidez do fundo sera investida em instrumentos mais
liquidos tais como LCI, LIG, LCA, titulos do tesouro nacional, entre outros ativos
de liquidez conforme definido no Regulamento como Outros Ativos.

Em conclusao, o FIAGRO EXES ARAGUAIA pretende adquirir, com 0s recursos
advindos da Oferta, ativos pertencentes ao setor de agronegdécio que somem
ovalor aproximado de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).
Este valor ndao inclui os custos inerentes a oferta publica de cotas do FIAGRO
EXES ARAGAIA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO TAMPOUCO PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS -FGC. O INVESTIOMENTO NAS NOVAS COTAS DO
FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO.

Gestora
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A EXES Gestora se posicionou fortemente no setor do agronegécio desde que
iniciou suas atividades em outubro de 2018. E gestora do EXES Agro Xingu
Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“EUNDO EXES XINGU") cujo
patrimonio é composto, em sua integralidade — salvo reserva de caixa —, por
CRA s e CPR “s estruturados pela EXES GCestora e que apresentam retornos
expressivos, consistentes, equilibrados e com excelente balanceamento entre
risco e retorno.

Os resultados apresentados pelo FUNDO EXES XINGU em meio a maior crise
mundial da histéria em decorréncia do Covid-19, conforme podem verificar
em seguida, demonstra a senioridade, experiéncia e disciplina de sua equipe
em tomar as decisdes corretas mesmo em situagdes extremamente
complexas como a que assolou o mundo nos ultimos 3 (trés) anos.

A EXES Cestora replica em suas atividades as politicas de investimento e
disciplina financeira das grandes mesas proprietarias dos melhores bancos do
Brasil e internacionais de forma a buscar a melhor relagdo risco retorno para
seus clientes. Promove acesso dos investidores a ativos que tipicamente ficam
restritos as mesas proprietarias dos bancos. A EXES Gestora atua
sinergicamente com as demais empresas do Grupo EXES da qual faz parte e
por isso consegue acessar produtos exclusivos.

7

MATERIAL PUBLICITARIO

fundos de investimentos de
crédito privado.
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MATERIAL PUBLICITARIO

AMPLA REDE DE ORIGINACAO COM
PRESENCA NACIONAL

Cenario Atual
A volatilidade gerada pelas incertezas fiscais e a falta de visibilidade sobre as

politicas que serio adotadas pelo nove governo, faz o investidor buscar
alternativas de investimento mais estaveis e seguras. O aumento da Selic
torna os ativos de renda fixa ainda mais atraentes, na vis2o da Cestora.

m Como atua o mercado?

Mercade concentrada em bancos privades e pablicos, onde sao
praticadas operagdes com boa razac de garantias e taxas

atrativas.

Prospecgao Propria
A Exes utiliza a ampla rede de relaciocnamentos

construida ao longo de anos atuando no
mercado de crédito agra para originar operagoes.

 Locak: zagac}
as operaches

. em L ‘QEncia
@ Rede de Parceiros e Estruturagio

A Exes possui uma rede de
parceiros distribuidos em diferentes
regides, que estendem o raio de
atuagao de sua originagao.

LEM O PROSPECTTD, A LAMBSAE O RECLLAMENTO DO FUNDDANTES DE ACEMTAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES OE RECD” CONSTANTE MAS PAGINAS 1 0 27 DO PROSPECTO DEFIMITIVD,

O Grupo EXES nasce com a fundagdo da EXES Assessoria e Investimentos
Ltda. (“EXES Assessoria”) em novembro de 2017. A Exes Assessoria prospecta,
estrutura e executa transag¢des de renda fixa focada em créditos privados
visando a otimizagao de capital de seus clientes.

MATERIAL PUBLICITARIO
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LEJA O PROSPECTD, A LAMBNA E O REGULAMENTS DO FUNDD ANTES DE ACEITAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FAT:

A gestdo da EXES Gestora no setor agro esta pautada nos seguintes pilares:
e Participacao ativa na estrutura das transacoes;

e Analise pormenorizada dos ativos dados em garantia com visitas in loco
e com a revisdo de laudos por especialistas internos;
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e Inteligéncia de mercado proprietaria para analise crediticia e data base
proprietaria para comparacao de produtividade esperada e
confrontacao de informacdes enviadas pelos produtores levando-se
em consideragao pares de mercado;

e Visitas periédicas do senior management aos produtores rurais para
obter informagdes intangiveis das diversas regides, tais como
produtividade esperada, custos de insumos, liquidez de garantias entre
outras informacdes que possam impactar os créditos concedidos;

e Utilizagao de estruturas juridicas testadas e eficazes sem renunciar a
criacao de alternativas inovadoras que conjuguem referidas estruturas;

e Acompanhamento do crédito peridédico de forma a antecipar
movimentos necessarios a satisfacdo do crédito;

e Elaboracdo de estruturas customizadas de forma a atender o fluxo de
pagamento do devedor e assim mitigar riscos de crédito por conta de
eventual falta de liquidez;

e Criagcdo de estruturas protetivas que proporcionem agilidade na
tomada de decisdo em eventual necessidade de excussdo das
garantias;

e Modelo proprietario e preditivo para LGD - Loss Given Default (Perda
Dado o Inadimplemento) de acordo com a estrutura de garantias
prestadas.

MATERIAL PUBLICITARIO

Como geramos ALPHA

A Exes, por meio da sua rede ce parceiros,
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Além disso, importante destacar que a EXES Gestora tem uma cultura forte e
pautada em verdadeiro partnership que proporciona alinhamento de
interesses de longo, médio e curto prazos entre colaboradores, sénior
management, investidores e clientes.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR E PELO
ADMINISTRADOR” DO PROSPECTO.
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Diferencial do Time Agro

O Time Agro da EXES €& composto por executivos experientes e com
comprovado track record, com relacionamentos de longo prazo com os
produtores rurais e detentores de tecnologia prépria para a concessao de
crédito ao setor agricola.

A comprovacao do desempenho do time da EXES Gestora fica evidente
levando-se em consideragao o desempenho do FUNDO EXES XINGU cujo
patrimoénio € composto, em sua integralidade — salvo reserva de caixa —, por
ativos de crédito relacionados ao setor do agronegoécio, como CRA s e CPR ’s.

O FUNDO EXES XINGU é um fundo multiclasses, com cotas sénior e
subordinadas. A rentabilidade, desde o inicio do fundo, liquida de custos foi de
CDI + 4,00% a.a? para a cota sénior e de CDI + 18,08% a.a® para a cota
subordinada (com base nos numeros de 31/12/2023). Fica evidenciado,
portanto, que a equipe da EXES Gestora tem competéncia para apresentar
retornos expressivos, consistentes, equilibrados e com excelente
balanceamento entre risco e retorno.

Estes resultados decorrem de ampla expertise do time, do longo histérico no
segmento, da capacidade de originagao e estruturagcao de transacgodes
préprias. Ademais, contamos com tecnologia proprietaria desenvolvida
internamente para a analise de crédito para o segmento. Por fim, importante
destacar a competéncia do nosso departamento juridico que tem expertise
igualmente comprovada em grandes opera¢cdes do mercado e que auxilia nas
confecgBes dos contratos, diligéncia documental e ambiental de todas as
operacoes.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Consistentes Retornos Mesmo em Periodos de
Adversidade

Abaixo, hd o histérico de performance do FUNDO EXES XINGU, o qual possui
carteira composta por ativos de crédito oriundos do agronegdcio. Mesmo
durante todo o periodo de pandemia, incluindo os momentos de
agravamento com Jockdown, o fundo performou com resiliéncia e
rentabilidade.

2 Desde o inicio do fundo em 15/07/2020.
3 Desde o inicio do fundo em 15/07/2020.
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Data de apuracao: 31/12/2023

Fonte: https://www.exes.com.br/fundos/exes-fidc-xingu/

Reconhecimento perante o mercado e midia local

Abaixo, apresentamos trechos de reportagens veiculadas na midia local em

que fica evidente a insercao de destaque da EXES no setor agropecuario
brasileiro:

MATERIAL PUBLICITARIO

MOMENTO DE MERCADO
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Fonte:https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/05/17/exes-
estrutura-cra-de-r-48-milhoes-a-produtor-do-piaui.ghtmil;

https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/10/05/exes-estrutura-cra-
de-r-315-milhes-para-produtor-rural-no-maranho.ghtml;

181



conextes que aceleram investimentos

https://valor.globo.com/publicacoes/suplementos/noticia/2021/11/12/bancos-
ampliam-uso-de-recursos-proprios-para-financiar-safra.ghtmi;
https://www.infomoney.com.br/mercados/banco-do-brasil-anuncia-
abertura-de-14-novas-agencias-especializadas-no-agro-em-seis-estados/
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TIME EXES

QUADRO SOCIETARIO

LELS 0 PROEPECTTL & LLAINA E 5 RECLILAMENTE 00 FLHICO ANTES DF ACEITAR & OFEITA, £ FSRECIAL, & SPCAD "TATOEES 8 mMACD",

O capital humano da EXES é diferenciado. Contamos com profissionais
altamente competentes, especializados e com larga experiéncia de mercado.
Sao eles:

Artur Carneiro (Gestdo de Portfélio)

Fundou a Exes em 2017. Anteriormente foi sécio da Alps Capital onde
estruturou transagdes de divida, participag¢ao acionaria e investimentos, como
a captacao de um FIP-IE para investimentos em linhas de transmissao. Em
2005, entrou no BTG Pactual, onde trabalhou por 11 anos, atuando em mais de
35 projetos em diversos setores como co-head e fundador da area de Project
Finance, anteriormente, foi diretor da area de crédito, na qual participou do
aumento em 20 vezes da carteira de crédito proprietaria. Anteriormente
trabalhou na Embratel e Lojas Americanas S.A. Formado em Engenharia de
Producdo e Empreendedorismo na PUC-RJ, em 2005.

Bruno Licarido (Legal & Compliance)

Fundador do Grupo Exes e atual membro independente dos Conselhos de
Administracao da Grendene S.A e Too. Seguros S.A. Tornou-se sécio do Grupo
BTG Pactual em 2009, tendo ingressado neste grupo em 1999. Foi membro
permanente do comité de crédito por 7 anos e co-head do departamento
juridico do BTG Pactual de janeiro de 2011 a junho de 2014. Nos anos 2007 e
2008, afastou-se do BTG Pactual e atuou como Foreing Associate no escritério
de advocacia nova iorquino Skadden, Arps, Slate, Meagher & Flom LLP.
Formado em direito pela Faculdade de Direito da USP (Universidade de Sao
Paulo) em 2002.

Paula Jorge (Head de Crédito)

Ingressou no Grupo Exes em marco de 2020, no qual hoje é sécia. Atuou por
8 anos na area de risco de crédito do BTG Pactual, na qual foi director e credit
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risk officer, contribuindo no aumento em 20 vezes da carteira de crédito
proprietaria. Cobriu diversos setores, como imobilidrio, varejista,
telecomunicagdes e bancario. Anteriormente, trabalhou em M&A na Coca
Cola. Formada em Administracao de Empresas pela PUC-RJ, em 2008.

Paula Andrade (Operac¢ées & Risco)

Ingressou na Exes em julho de 2020. Anteriormente, atuou como gerente de
operagdes no Quinto Andar, onde cuidava da experiéncia do cliente no pos-
contrato da startup. De janeiro de 2015 a maio de 2019, atuou no BTG Pactual
onde foi associate diretor do Compliance, contribuindo na reestruturacdo do
Programa de Compliance e monitoramento de PLD-FT do grupo. Passou 2
anos na area de relacionamento com gestores e investidores da
administracao fiduciaria. Formada em Administracdo de Empresas pela
Universidade do Estado do Rio de Janeiro, em 2014.

Ricardo Krauss (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em agosto de 2019. Antes disso atuou por mais de 7 anos
no Banco Finaxis, onde contribuiu com a estruturagao da area de custddia de
fundos de investimentos. Cobriu diversos tipos de Fundos de Investimentos
em Direitos Creditorios (FIDC), como NPL, Agro, Multicedente, Multisacado,
Financeiros e dentre outros. Com passagem pelas areas de Reserva Bancaria,
Registro e Liquidacao e suporte a Distribuicao de Ativos. Formado em
Administracdo de Empresas, MBA em Mercado Financeiro e de Capitais pela
FGV e possui Certificacao de Gestores ANBIMA (CGA).

Eduardo Botura (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em margo 2022 atuou como estagiario de M&A na CERC,
onde auxiliou na estruturagao do veiculo de Corporate Venture Capital da
Companhia E voluntario no maior Endowment ligado a uma Universidade no
Brasil, o Fundo Patrimonial Amigos da Poli. Graduado em engenharia elétrica
na Escola Politécnica da USP (Universidade de Sao Paulo).

Carlos Mamoru (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na equipe de crédito da Exes em margo de 2022. Antes disso, atuou
na area de operacdes Onshore e Offshore da Oikos Weath Management e na
area de Real Estate da Petros, o 2° maior fundo de pensdao da América Latina.
Graduado em economia pela UFRJ, possui a certificacao CGA e é CFA Level |l
approved.

Breno Martins Frazao (Andlise e estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em janeiro de 2023. Antes disso, atuou no Itau BBA por 6
anos, sendo 2 anos no time de crédito middle market do Rio de Janeiro, 2 anos
e meio na area de riscos de crédito com atuagdo nos segmentos agro, imob,
large e unidades externas e 1 ano e meio na equipe de crédito agro cobrindo
o estado de Goids, com uma carteira de aproximadamente R$ 900 milhdes.
Formado em Ciéncias Contabeis pela UFRJ, com MBAs (em andamento) em
Agronegdcios - Esalg/USP e Data Science and Analytics Poli/USP
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Felipe Moreira (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em setembro de 2020. Antes disso, atuou como estagiario
no Escritério de Advocacia Braga Nascimento e Zilio Advogados na area
consumerista, auxiliando os advogados em suas tarefas cotidianas na tratativa
com empresas multinacionais, atuou também como estagiario na area de
Contencioso Civel no Escritério de Advocacia Malta Moreira e Arouca
Advogados Associados. Graduado em Direito pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie (UPM).

Tiago Licariao (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Anteriormente, atuou como advogado
no Banco Daycoval, na area de Servicos ao Mercado de Capitais, onde
desenvolveu atividades estruturagao e societario de fundos de investimentos,
atendendo a area de administracao fiduciaria do banco. Formado em Direito
pelo Centro Universitario das Faculdades Metropolitanas Unidas, em 2020.

Gabriel Vasconcelos (Relagées com Investidores)

Ingressou na Exes em marco de 2022. Antes disso, atuou na area de
controladoria administrativa da CM Capital, auxiliando na elaboracao de
controles de fundos estruturados. Posteriormente, migrou para o time de
operacdes, onde realizava as operacdes de fundos e de crédito privado. Cursa
economia na Strong-FGV.

Juliana Silva (Operacées & Risco)

Ingressou na Exes em agosto de 2021. Atuou por 9 anos no mercado de
bebidas, sendo 5 desses na area de Trade Marketing. Foi Consumer Marketing
Manager na Monster Energy Brasil, onde participou de 2 transacdes de
distribuidores, inicialmente Globalbev para Ambev e em outubro de 2016 para
Coca-Cola. Atuou no crescimento do market-share saindo de 6° para 2° lugar
no Brasil, ampliacdo de portfélio, com langamentos de novos sabores e
relancamento da nova marca de Burn. Anteriormente, trabalhou por 4 anos
na Ambev. Formada em Propaganda e Marketing pela ESPM-RJ, em 2006.

Isabella Folco (Operacdes & Risco)

Em novembro de 2023, tornou-se membro da equipe da Exes. Anteriormente,
trabalhou na CM Capital Markets DTVM pelo periodo de 2 anos e 3 meses,
onde adquiriu sua primeira experiéncia profissional no mercado financeiro,
desempenhando atividades na area de operagdes de fundos de
investimentos. Concluiu seu curso de Administragao de Empresas na FECAP
em 2023.

Luis Felipe Oliveira (Real Estate)

Ingressou na Exes em dezembro de 2022. Antes disso, foi Head de Debt Capital
Markets na FRAM CAPITAL por 2 anos e 10 meses, onde atuou na area de
estruturacao de operacdes de Real Estate e Gestao de Fundos Imobiliarios. Em
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2021, juntou-se a REFI como Partner e responsavel pela area de Estruturagao
e Distribuicdo das operacdes originadas, operacdes essas focadas no mercado
imobiliario, sendo divida ou equity. No mesmo ano, estruturou
aproximadamente R$ 480 milhdes e, em 2022, antes de se juntar a Exes, ja
tinha estruturado aproximadamente R$ 150 milhées. Formado em Gestdo
Financeira em 2020.

André Galvao (Comercial)

Ingressou na Exes em 2022. Atuou anteriormente em gestdo de fazenda no
Mato Grosso do Sul durante 1 ano e meio, onde foi responsavel pela
profissionalizagdo de sua administracao, pela implantagao sistemas de gestao
financeira e de produtividade e pelo treinamento de equipe. Também
trabalhou em Business Development em uma foodtech, sendo responsavel
pela prospeccdo e desenvolvimento da base de fornecedores (produtores).
Formado em Administracdo de Empresas pela PUC-SP, com diversas
especializagdes no mercado financeiro e agronegdcio.

Arthur Vieira (Operagdes & Risco)

Com experiéncia anterior no grupo BTG Pactual, por onde atuou por 14 anos,
sendo a ultima posi¢ao associate director na area de Operagdes, com foco em
estruturas de Crédito diversas, contribuiu para o desenvolvimento de
plataforma para contratagcao e acompanhamento de dividas para o segmento
de varejo/digital. Formado em Ciéncias Econdémicas pela Universidade
Paulista em 2013, possui certificagdo CFG Anbima e é estudante de Gestdo
Estratégica e Econdmica de Negdcios (MBA Executivo) na Fundagao Getulio
Vargas.

Bruno Metne (Comercial)

Ingressou na Exes em 2022. Antes disso, foi estagiario no departamento
juridico da Red Asset, atuando na area do contencioso civel e dando suporte
em operacdes estruturadas de crédito. Membro da Comissao Especial de
Direito Agrario da Ordem dos Advogados do Brasil. Cursando Direito no
IBMEC-SP.

Lorenzo Grillo (Andlise & estruturacdo de Crédito)

Ingressou na Exes em 2023. Cursa Engenharia de Producao na Escola
Politécnica da USP, onde participou do Escritério Internacional da Faculdade
de 2019 a 2021. Além disso, estudou na faculdade RWTH - Aachen, na
Alemanha, no curso Master in Business Administration, em 2022.

Isabella Lazzarin (Legal & Compliance)

Ingressou na Exes em outubro de 2023. Cursa Direito na Universidade
Presbiteriana Mackenzie. Formada em 2022 no Colégio Agostiniano Sao José,
local em que participou de diversos trabalhos voluntarios.

Joao Zadra (Operagbes & Risco)
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Ingressou na Exes em setembro de 2023. Antes disso, foi estagiario na
Companhia Siderurgica Nacional (CSN). Atualmente, cursa faculdade de
Engenharia de Producao no Mackenzie e esta no 6° periodo.

ORGANOGRAMA

A interacao constante entre nossos atores visa a maxima eficiéncia e troca de
experiéncias e conhecimentos. Estimulamos um ambiente colaborativo e
proativo em que a hierarquia formal da lugar as melhores ideias e soluc¢des.
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Estratégia de Investimento

A EXES Gestora usara todo o seu patrimdnio intelectual para levar a cabo a
seguinte estratégia de investimento do FIAGRO EXES ARAGUAIA:

MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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Originacao

Os gestores do FIAGRO EXES ARAGUAIA ndo aguardam as oportunidades
chegarem. Atuamos de forma proativa. Percorremos quildmetros e mais
quildmetros buscando as melhores oportunidades de investimento. Além
disso, construimos uma ampla rede de colaboradores e parceiros que nos
ajudam na identificacao destas oportunidades.

Fluxograma de Investimento

Apresentamos abaixo o fluxograma de investimentos em que podem verificar
0os cuidados nos detalhes que temos e que sdo essenciais para a boa
concessao de crédito. Neste exemplo, descrevemos o processo de analise e
estruturagao de uma operagao tipica para um produtor rural.
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MATERIAL PUBLICITARIO

FLUXOGRAMA DE INVESTIMENTO
() | -
+

AGRICULTORES E'Ix'

Exes AGRO FIDC
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Observagio: Nesto exemplo, descrovermos 0 Rrocesso de andisa 0 estruturacio do uma oparaglo tipica para um
produtos rural

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA £ O SEGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL, A SECAD ‘FATORES DE RISCO"

189




conextes que aceleram investimentos

17

Processo de Aprovacao e Acompanhamento dos Investimentos

A EXES Gestora conta com uma equipe robusta de analistas de crédito
dedicada a area de gestdo de recursos de terceiros e que tem como fungao
de avaliar operacfes através da elaboracdo de estudos especificos das
oportunidades de investimento, pelas quais avaliam a capacidade operacional
e financeira dos produtores, além de, em determinados casos, estruturar o
instrumento de investimento.

As analises — elaboradas com tecnologia proprietaria — consideram, dentre
outros fatores, o histérico de performance do produtor, ou, conforme o caso,
da empresa, o setor de atuacao, a experiéncia dos sdcios e executivos,
estrutura de governanga, recovery value caso os investimentos ndo avancem
conforme esperado, compliance e riscos de imagem, custddia e de entrega
do ativo. Uma vez na carteira, a analise da contraparte assim como do histérico
da operagao € refeita anualmente, salvo em casos que demandem uma
reviséo com menor periodicidade. Além disso, os investimentos em carteira
sdo constantemente monitorados e avaliados a luz de novas noticias
relevantes sobre os produtores/empresas e/ou divulgacao de resultados, além
de alteracdes relevantes em seu segmento de atuagao ou condigdes
macroecondmicas, dentre outros fatores.

MATERIAL PUBLICITARIO
PROCESSOS DE APROVACAO

A Exes tem um diligente processo de andhse para aprovacdo de cada ativo que poderd ser adquirido pelo
fundo. O processo inicia-se com 3 analise prévia da contraparte @ @ realizade um cuidadoso estudo setorial @
dos riscos que o cercam. Em seguida, o caso é apresentado para o Comitd de crédito da gestora onde
definem-se o5 termos da operacdo, Caso o cliente aceite o termos €sle Passa por uma minuciosa
investigacao financeira, juridica e contabil que embasara os documentos para um comité final que ird
aprovar ou negar o desembolso pars o requerente.

Andlise Prévia Assinatura Comité Final
Term Sheet
1° Comité Due Diligence Liquidagao
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Abaixo descrevemos o processo de selecao de ativos:

Primeiramente, é feita uma analise prévia de informacdes financeiras, estudo
do endividamento, estrutura societaria, setor de atuagdo, composigao
acionaria, razao de garantia, estrutura da transacao etc.
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A andlise prévia sendo favoravel, o analista entdo elabora um relatdrio paraum
primeiro comité (“Primeiro Comité”) no qual €& sugerida a estrutura da
operagao com termos e condi¢gdes que, baseado nas informacdes recebidas
até aquele momento, a EXES Gestora estaria disposta a propor. Quando uma
operacao é aprovada pelo Primeiro Comité, envia-se ao cliente uma proposta.
Quando esta proposta € assinada, passa-se para a proxima etapa.

Na segunda etapa, € realizada a diligéncia legal e financeira na contraparte
assim como nas garantias a serem ofertadas para a operagao. Sdo realizados
guestionamentos que sao respondidos em reunides presenciais ou virtuais.
Sdo avaliados em detalhe os fundamentos da contraparte, com forte énfase
em fluxo de caixa e estrutura de capital. E efetuada uma ampla analise dos
aspectos qualitativos, na qual se dara especial atencao a qualidade do
management, estrutura aciondria, orientagdo estratégica, produtividade
historica, capacidade de distribuicdo e logistica, dentre outros fatores. A
andlise serd direcionada de acordo com a natureza da contraparte, sopesando
0os riscos (downsides) e beneficios (upsides) contidos nas diferentes
oportunidades. E efetuada uma analise de estresse, através da qual o analista
procura antecipar o impacto de possiveis eventos (regulatérios, cambiais etc.)
gue possam, de qualquer maneira, comprometer a capacidade de
pagamento da divida em questdo. Eventuais mudancas na estrutura da
operagao que se fagcam necessarias por conta da analise sdo negociadas em
paralelo. Toda esta analise € compilada em um memorando de investimento,
gue é apresentado em Comité Final composto pelo sénior management da
Exes, equipe de crédito e juridico.

Neste comité, sdo definidos os controles, monitoramento e perfil de
governangca especificos para cada operacado, bem como as pessoas da equipe
chave que ficardo responsaveis por cada atividade relacionada ao respectivo
investimento. Em determinados casos, pode ser identificada a necessidade de
a empresa buscar profissionais que os auxilie na gestdao financeira e de
governanga, por exemplo. Nesses casos, a equipe chave utilizara seu amplo
network para buscar os profissionais adequados para auxiliar o devedor no
desenvolvimento de melhor estrutura de governanca.

A EXES Gestora produz um relatério de acompanhamento das operagdes,
podendo ser mensal ou trimestral de acordo com as caracteristicas de cada
operagao. Quando identificamos que ha risco de performance em alguma das
contrapartes, as operagdes entram em um relatdério de Watch List e o
monitoramento torna-se mais constante, passando a seguir a periodicidade
indicada no relatério. Adicionalmente, todos os investimentos passam por
revisdo completa anualmente, estudo realizado e consolidado nos relatérios
de Annual Review.

Em suma:

e antes de iniciar qualquer andlise de investimento, a Exes Gestora
verificard a compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com a
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regulagao em vigor, a politica de investimento dos fundos, incluindo a
verificacdo de eventuais limites para a realizacao da operagao;

e efetuar a analise sobre aspectos como a reputagao do emissor no
mercado, a existéncia de pendéncias financeiras e protestos, possiveis
pendéncias tributarias, multas e outros indicadores relevantes, quando
aplicavel;

e efetuar andlises quantitativas e qualitativas da contraparte e das
garantias a serem constituidas no ambito da operacao;

e analise das caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade,
inclusive com relagdo a observancia dos requisitos formais para sua
constituicdo e as avaliagbes cabiveis com relacdao a sua relevancia,
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execucao;

e elencar os principais riscos relacionados a operagao e avaliar se os
mitigantes sao suficientes para permitir o investimento atendendo ao
objetivo de risco e retorno do fundo;

e constituir documento contendo os pontos analisados para a realizagao
da operagao, destacando eventuais controles a serem realizados ao
longo do periodo de investimento e pontos de atencao a serem
monitorados;

e inserir covenants que permitam o acesso as informagdes e
documentos necessarios para o devido acompanhamento do ativo.

Compliance

O Departamento de Compliance desempenha fungdes essenciais, por meio
de (a) conhecimento de suas contrapartes, (b) implementacao das politicas,
procedimentos e controles internos existentes; (c) monitoramento do seu
cumprimento; e (d) aperfeicoamento de tais politicas, procedimentos e
controles internos, com o fim de elevar os padrdes éticos, de melhores praticas
de governanga e regulatdrios que |he sao aplicaveis.

Faz parte da rotina da drea de Compliance o acompanhamento das principais
normas e alertas emitidos por érgaos reguladores e autorreguladores, de
forma a manter a agenda regulatdéria da EXES Gestora sempre atualizada.

Implementagao de controles: em conjunto com as demais areas, analisa os
pontos sensiveis e as formas de controles para os mitigar, sobretudo, no que
tange aos controles estabelecidos nas politicas do Manual de Compliance,
descrevendo, se necessario, tais procedimentos por escrito em documentos,
planilhas ou sistemas.

Adicionalmente, a EXES Gestora conta com uma agenda regulatéria em que
todos os compromissos referentes a regulamentacao vigente assim como
todos os controles internos estdao descritos e devidamente documentados.

Em relacdo a Prevencao a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo:
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Os riscos de LDFT de cada um dos clientes sao aferidos por Background Check
realizado antes do inicio das analises da operagao e sao refeitos de maneira
simétrica as diretrizes dadas pela Politica de PLD-FT da EXES Gestora.

Ha uma dupla checagem nos backgrounds checks do processo KYC, de modo
que seja realizada uma analise prévia aprofundada de midias (noticias, site do
Jusbrasil, didrios oficiais), com auxilio de planilhas e palavras chaves relevantes
e uma segunda verificagdo utilizando o sistema de compliance contratado.
Dessa forma sera possivel se antecipar a possiveis ocorréncias antes que a
analise da operacao avance.

Acompanhamento da Carteira e Monitoramento

O mercado de renda fixa possui baixa volatilidade comparado aos demais
mercados, nao sendo excessivamente suscetivel aos acontecimentos diarios.
Consequentemente, ndo ha alteragao significativa na precificagdo diaria dos
ativos. Apesar disso, instrumentos listados poderao oscilar consideravelmente
devido a marcagao de mercado e alteracao diaria na curva de juros.

E necessario o acompanhamento constante de eventuais fluxos de recebiveis
cedidos em garantia para as operagdes e monitoramento periédico da salde
financeira dos produtores, dos covenants estabelecidos nas operagdes de
financiamento e eventuais garantias reais. Da mesma forma, € importante
analisar a performance global do setor o qual o devedor esta inserido.

Como parte significativa das informagdes dos ativos alvo do FIAGRO EXES
ARAGUAIA nao sao publicas, a EXES exige, dentre as obrigacdes das
contrapartes, o fornecimento periédico de informagdes que permitam tal
acompanhamento. A partir destas informagdes, sao realizados relatdrios de
acompanhamento anuais das posi¢cdes investidas, com base nos quais pode
ser avaliada a evolugdo da operagdo e estabelecido o grau de
acompanhamento necessario de cada ativo investido levando-se em
consideracgdes, também, o seguinte:

MATERIAL PUBLICITARIO

PROCESSO DE MONITORAMENTO

Arcmpuearrenie tv
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ESG - Aspectos Ambientais, Sociais e de Governanca

Necessario também destacar a importancia que os aspectos ambientais,
sociais e de governanga tém em nosso processo decisério. Antes de seguir
com qualquer transacao, € realizada uma diligéncia minuciosa que endereca
estes aspectos. Na esfera ambiental, sao feitas consultas nos 6rgaos publicos
e obtidas certiddes. O laudo de avaliagcdo deve contemplar questdes como
area de reserva e outros aspectos. Na esfera social, pesquisamos processos
judiciais e administrativos de forma a mitigar o risco de qualquer transacdo
com contrapartes que tenham tido problemas de ordem social,
principalmente com condi¢cdes analogas a escravidao. Quanto aos aspectos
de governanca, sempre estimulamos e, em alguns casos, enfatizamos a
necessidade de melhorar a governanga por meio de implementagcdao de
auditoria, implementacgdo de sistemas de controle, entre outras iniciativas. Os
resultados das diligéncias sao levados a discussao nos comités de aprovagao
das transacdes.

MATERIAL PUBLICITARIO

Diligéncia ESG
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NOVA DINAMICA DE MERCADO

A EXES Gestora prima por transagdes que tenham boa relagao entre risco e
retorno e que fagam sentido tanto para o captador quanto para o investidor.
Entendemos que ha uma dindmica perversa na qual muitas das vezes nao é
oferecida a transagao mais apropriada para os empreendedores.

Exemplificamos: em um pais volatil como o Brasil, € fundamental para os
empreendedores terem suas dividas alongadas, evitando a rolagem de parte
significativa destas dividas em periodos em que a economia ndo esteja
favoravel. Adicionalmente, quando a companhia alonga o seu passivo
melhora o risco de liquidez e, consequentemente, o seu risco de crédito. Isso
Ihe permite reduzir a taxa junto a financiadores do curto prazo.
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Da mesma maneira, ao diversificar as opgdes de financiamento e diminuir a
dependéncia das poucas opcdes de bancos disponiveis, o tomador aumenta
seu poder de barganha nas negociagdes e fica menos susceptivel ao
posicionamento de determinado credor.

A EXES Gestora entende a necessidade da busca por uma nova dinamica de
mercado e, por isso, busca ter em seu portfélio transagdes com um perfil de
garantia adequado para o risco associado, com foco na manutengao da saude
financeira da contraparte.

OPORTUNIDADE

O mercado bancario brasileiro consolidou-se ao longo dos anos a ponto de
concentrar-se em trés grandes instituicdes financeiras privadas e duas
publicas que consolidaram parcela significativa dos produtos financeiros, seja
para os investidores, seja para as empresas e para os agentes da agropecuaria.

A Exes Gestora vé uma oportunidade nesta concentragao. A Exes Gestora esta
muito bem-posicionada frente aos potenciais concorrentes. NoOssos
executivos geriram uma carteira de crédito de grande porte em um banco
nacional e passaram por diversos ciclos econdmicos, muitos dos quais
adversos. A Exes Gestora disponibiliza esta vasta expertise na gestdao do
FIAGRO EXES ARAGUAIA. Prospectaremos oportunidades junto aos
produtores e demais agentes com lastro na cadeia do agronegdcio, as
estruturaremos e de forma a permitir o investimento em crédito privado por
investidores independentes.

Os fatores que limitam a ampliagdo deste mercado de forma a absorver a
demanda reprimida causada pela concentracdao dos financiadores esta
evidente. Dentre elas, podemos destacar:

I.  caréncia de profissionais com amplo conhecimento na estruturacao e
analise de crédito e, consequentemente, a restricdo das equipes de
andlise deste perfil de investimentos por parte dos investidores.

Il.  osinvestidores que possuem equipe com profissionais com experiéncia
em crédito, costumam ter um time dedicado bastante enxuto e, por
isso, ndo tém tempo suficiente para originar, estruturar, tomar a
decisdo de investimento e acompanhar as operagdes, preferindo
muitas vezes investir diretamente em gestores de confianca.

[ll.  os investidores ndao possuem uma rede de relacionamento com as
empresas ou equipes que possam auxilid-los na originacdo de
oportunidades de investimentos que tenham risco e retorno adequado.

IV. o investimento em operagdes de «crédito demanda o
acompanhamento das operacdes adquiridas e, em determinados
casos, pode demandar a execugao das garantias da operagao, processo
gue a grande maioria dos investidores ndo possui experiéncia.

V. a politica de investimento de determinados investidores restringe o
volume minimo de cada investimento realizado, que em muitos casos
sdo muito altos para a realidade da grande maioria dos tomadores de
recursos. Outros investidores possuem como politica ndo serem os
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Unicos investidores de determinado ativo, demandando a pulverizagao
entre outros investidores. Estas politicas, muitas vezes existentes
simultaneamente, dificultam muito o investimento diretamente nos
ativos.

muitas oportunidades de investimento que surgem demandam o
desembolso em tempo curto e isso nao se adequa ao perfil de grande
parte dos investidores. Desta forma, € muito importante a existéncia de
uma gestora gue consiga concluir os processos de andlise e coleta das
informacdes da contraparte, estruturagcao da operacao, due diligence,
confeccao dos documentos, culminando na confirmacgado do interesse
de investimento e desembolso em um prazo equivalente ao utilizado
pelos bancos.

Através da gestdo do FIAGRO EXES ARAGUAIA, a Exes Gestora pode permitir
a muitos investidores absorverem as oportunidades de investimentos em
crédito existentes no Brasil no setor do agronegdcio.

A atuagao da Exes Gestora na gestdo de recursos também potencializa o
atendimento aos agentes do agronegdcio, que carecem de alternativas de
investidores e, por isso, em muitos casos, estao limitados aos recursos
subsidiados — estes cada vez mais escassos frente a demanda crescente por
crédito conforme se pode verificar no grafico a seguir — , submetem-se a
spreads extremamente elevados ou a ficam com o passivo muito
concentrado no curto prazo, o que é extremamente nocivo, principalmente
em um pais tdo volatil como o Brasil.
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MERCADO DE CREDITO
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Crescimento do
Crédito Direto
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Fonte: https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2022-
10/concentracao-bancaria-cai-para-766-em-2021;
https:.//www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/transparencia/estatisticas-
desempenho; https://oespecialista.com.br/emissao-recorde-credito-privado-
anbima.

Entendemos que o mercado de crédito privado no Brasil € um dos maiores do
mundo, Nno entanto, ele estd extremamente concentrado em alguns poucos
bancos.

Concentragao em Bancos

Atualmente, hd uma forte concentracdao no mercado de crédito entre os
guatro maiores bancos do Brasil. De acordo com o Banco Central, no Relatério
de Economia Bancéria (REB) publicado em 17/03/2023,0s quatro maiores
conglomerados bancérios do pais (Itad, Bradesco, Caixa Econdmica Federal e
Santander) encerraram o ano de 2022 com 59% do mercado de crédito.

Mercado de Capitais

Conforme o Boletim de Mercado de Capitais da Anbima, até outubro de 2023,
as emissdes no mercado de capitais registraram um total de R$ 337,3 bilhdes,
24 % abaixo em relagao ao mesmo periodo de 2022. O mercado de renda fixa
também apresentou queda, com R$ 278 bilhdes, valor abaixo da maxima
histérica atingida referente ao periodo do ano anterior. As emissbes de
debéntures mantiveram o padrao dos anos anteriores sendo as mais
relevantes desse nimero, com R$ 171 bilhdes.

De acordo com Relatdrio da Anbima de janeiro de 2024, os CRA's e CRI’s
(Certificados de Recebiveis Agricolas e Imobiliarios) captaram R$ 652 até
outubro de 2023, 11% abaixo em relacdo ao mesmo periodo de 2022 Abaixo.

A redugdo do volume total das operagdes realizadas via mercado de capitais
em 2023 pode ser explicada pela elevada taxa de juros e distdrbios no
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mercado, durante o primeiro semestre, como o escandalo contabil das
Americanas e duvidas em torno da capacidade da light e outras empresas,
como CVC e Marisa, de honrar suas dividas. A partir do segundo semestre, a
alteracao na tributacao dos fundos exclusivos e os cortes consecutivos na taxa
de juros contribuiram para expectativa de crescimento do mercado para o
ano de 2024. A evolugao deste mercado converge com a visao da Exes Gestora
de que as empresas e 0os demais agentes do agronegdcio deverao, cada vez
mais, acessar o mercado de capitais para se financiarem.

No entanto, as emissdes continuam muito voltadas para os grandes grupos
empresariais locais, nao atingindo a grande maioria das companhias
nacionais.

Mercado Agro

MATERIAL PUBLICITARIO
FIAGROS
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Agronegocio representa 25,2% do PIB nacional em 2022
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MATERIAL PUBLICITARIO

OPORTUNIDADE NO AGRONEGOCIO

do numero de investidores e cerca de 7% do valor total de mercado. Dessa forma, ainda existe uma

grande avenida de crescimento a ser explorada
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Fonte:http://estatisticas.cetip.com.br/astec/series_vO5/paginas/lum_we
b_v04 10_03 consulta.asp;
https;//www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-
capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/integra.ntm.

Fonte: https://www.comdinheiro.com.br/;
https://Mww.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-
variavel/fundos-de-investimento-imobiliario-fii.htm

MATERIAL PUBLICITARIO
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CREDITO NO BRASIL

Conjuncao de fatores

Fechamento dos juros

Desbancarizacédo

LEM D PROSDELTD), A LAMINA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A DFERITA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES OE RECO” CONSTANTE NAS PAGINAS 1 a 27 DO PROSPELCTD DEFINITTVD
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Fonte: BNDES
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ESPACO A CRESCER

Debentures emitidas (R$ Bi)
Divida Privada

Trata-se de produtos financeiros, dos quais
estdo diretamente ligados com o©
investidor final.

No Brasil, foram emitidos em 2023 US$ 63
Bilhées em dividas privadas.

2017 2008 2019 2020 2021 2022

Fonte ] CHIC; 5 ki

LEMA O PROSPECTD, A LAMBA E O REC ULAMENTO DO FUNDO ANTES. DE ACEMAR & DFERTA, EM ESPECIAL & SECAD FATORES DE RECD” CONSTANTE MAS PACINAS 14 8 27 DO PROSPECTO

MATERIAL PUBLICITARIO

RESILIENCIA DO AGRONEGOCIO

Na visao do Gestor, o agronegocio possui resiliéncia natural contra variagcoes cambiais e inflagao excessiva.

Além disso, a expectativa de crescimento da producado acima da area plantada mostra que existe espaco
para o potencial aumento de produtividade.

Participacdo do PIB Agro no PIB Brasil Produgdo nacional de Graos
o PIB ——(PCA —— Dalar
o 26:6% 2%
417.852
T it BTN e w2022/ w2029/30

351.136

19%
S
78.927 93.923

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 201920202021 20222023 Teneladas (mil t) Area (mil ha}
ont 3024

ot (1) CESTA IGE. | (3] Mriots o Agricudtin Pecuirn @ Abnasctrnts CONAG oo

LEM O PROSPECTO, & LAMINA £ O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD *FATORES DE RECO" CONSTANTE MAS DACINAS 34 527 DO PROSPECTO DEFNTIVO,

Fonte: https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx;

https://www.ibge.gov.br/indicadores;

https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/indices-
economicos/mensal/dolar/:

https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-
publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-agronegocio/projecoes-do-
agronegocio_2019_20-a-2029_30.pdf
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OPORTUNIDADE NO AGRONEGOCIO

Na visao do Gestor, a alta demanda por alimentos, descolada do crescimento da producgao agricola,

Variagdo da Cotacdo da Soja e do Milho
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LEM O PROSPECTD, A LAMBA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFENTA, EM ESPECIAL & SECAD ‘FATORES DE RECO" CONSTANTE NAS PACINAS 34 8 27 DO POOSPECTO DEFINTIVO.

No que se refere especificamente as fontes de financiamento, em adicdo as
linhas bancarias e de fomento, o mercado ainda é muito incipiente.
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Participacdo dos agentes no financiamento do custeio da
soja em MT na safra de 22/23

Multinacionais
: 30%

Recursos
Proprios ;

33%

Bancos com
recursos
federais ; 2%

Participa¢ao dos agentes no financiamento do
custeio da soja em MT na safra de 23/24

Bancos com recursos
federais 3% Revendas 10

Si

Fonte: Imea

Acima é possivel analisar a decomposicao do custeio de soja para a safra
2023/24 distribuida por agentes financeiros. Pode-se perceber que somente
14% (dezenove por cento) dos valores captados para custeio sdo feitos por
meio de empréstimos concedidos por instituicdes financeiras (quando se
soma a participagdo do sistema financeiro e dos bancos com recursos
federais). O restante é financiado pelos fornecedores do produtor rural, sejam
eles as revendas ou as multinacionais (empresas de fertilizantes, produtos
guimicos, sementes, entre outras).

Desta forma, é evidente o tamanho da oportunidade para insercao do
agronegdcio e dos produtores rurais em operagdes com instrumentos de
crédito no mercado de capitais.

203




conextes que aceleram investimentos

31

Entendemos que existe uma grande oportunidade para que agentes
independentes ganhem cada vez mais espaco.

Visdao Geral do Setor

O agronegodcio é um setor estrategicamente relevante para o Brasil, basilar
em nossa economia, representando 27% (vinte e sete por cento) do PIB e 46%
(quarenta e seis por cento) de toda a exportacao do pais. O Brasil € um grande
player global em toda a cadeia do agronegdcio, que envolve fazendas,
insumos, implementos, graos, proteinas, agricultura florestal, maquinarios
para agroindustria e desenvolvimento de tecnologia. De acordo com estudos
realizados pela Organizagdo para a Cooperacao e o Desenvolvimento
Econémico (OCDE), em conjunto com a Organizagdo das Na¢des Unidas para
a Alimentagdo e a Agricultura (FAO), nos préoximos 10 anos, serd necessario
aumentar a oferta global de comida em 20% (vinte por cento). Nesse trabalho,
o Brasil serd responsavel por ampliar sua oferta em 41% (quarenta e um por
cento), o dobro do que o mundo deveria crescer.

MATERIAL PUBLICITARIO

PRODUCAO DE ALIMENTOS 2026

Populacdo Alimentada pela Producao

Brasileira (milhdes) . 3 N -
456 b
389
362 361
336 335 2
299
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O departa y 5
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necessidade de aumentar em b
oferta global de alimentos nos proximos
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Fonte:

https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-
safras/itemlist/category/908-graos-por-produtos

https://www.fao.org/worldfoodsituation/csdb/en

O valor bruto da producgao (VBP) agropecuaria bateu recorde no ano de 2022,
de acordo com relatério divulgado pela Confederagcao Nacional da Agricultura
e Pecudria do Brasil (CNA), chegando a R$ 1,32 trilhdo, dos quais R$884,8
bilhdes na producao agricola e R$439,2 bilhdes no segmento pecudrio.

Analisando-se o grafico abaixo, o VBP agro cresceu cerca de 130% (cento e
trinta por cento) desde 2002, segundo dados do governo federal, tendo as
principais commod,ities como propulsores desse resultado, a soja, o milho e a
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carne bovina, representando juntas mais de 50% (cinquenta por cento) do
VPB brasileiro.

Valor Bruto de Producao - Agropecudria
Brasil (R$ Bihoes)

1.200,00
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200,00

Fonte: https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/valor-bruto-da-
producao-agropecuaria-de-2023-e-atualizado-em-r-1-135-
trilhao#:~text=VBP-
\Valor%20Bruto%20da%20Produ%C3%A7%C3%A30%20Agropecu%C3%Alria%
20de,atualizado%20em%20R%24%201%2C135%20trilh%C3%A30&text=0%20V
alor%20Bruto%20da%20Produ%C3%A7%C3%A30,crescimento%20em%202%2
C9%25.

MATERIAL PUBLICITARIO

RELEVANCIA DO AGRONEGOCIO NO BRASIL

Na visa0 do Cestor, © Agrone Wasdoro reprasenta 25% 40 P8 4o pals @ ncs ultimos 10 anos ver

garantindo o superévit da balanca comercal brasileira

Saldo da Balanga Comercial Brasileira de 2013 a 2023 ([Em USS$ bilhoes)
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Fonte: https://balanca.economia.gov.br/balanca/publicacoes dados _consolidados/pg.html#grandes-

categorias-econ%C3%B4micas---cgce

Como se observa em analise da Balanga Comercial Brasileira, vé-se uma forte
contribuicao do agronegédcio para desempenho da economia brasileira.
Desde 2010, o superavit comercial do agronegodcio brasileiro tem superado o
déficit comercial dos demais setores da economia, e garantido sucessivos
superavits a balanga Comercial Brasileira.

Em conjunto com esse crescimento, ressaltasse a necessidade de crédito
sustentavel (custeios, capital de giro e investimentos) para expansao das
atividades. Atualmente, a necessidade real de investimento no agronegdcio a
cada safra é cerca de R$ 750 bilhdes, mas o crédito chega a R$ 250 bilhdes, ou
seja, hd um enorme potencial a ser explorado no mercado de crédito para
acompanhar todo o movimento e crescimento do setor.

Um exemplo do potencial de crescimento do agronegdcio no mercado de
capitais, é notavel quando comparado com o setor imobiliario, denotamos nos
gréaficos abaixo, que o setor do agronegdcio tem uma representatividade
superior do PIB do Brasil, possui um estoque de papéis incentivados (CRA "s)
inferior aos imobilidrios (CRI"s). Além disso, os Fiagros (Fundo de Investimento
em Cadeias Agroindustriais) possuem numero de investidores e valor de
mercado significativamente abaixo da industria de Flls (Fundo de
Investimento Imobiliario).

% doPIB do Brasil em 2022

Agronegocio Atividade
Imobilidria
252% 10%

MATERIAL PUBLICITARIO

Desenvolvimento do Mercado de Capitais
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Fonte: Fonte: http://estatisticas.cetip.com.br/astec/series v05/paginas/lum web v04 10 03 consulta.asp;
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-
capitais/integra.htm

Producao e Exportagdes Brasileiras no Ranking Mundial
em 2023

RELEVANCIA MUNDIAL

O de plimentos, sendo fundemental par
SUPSRAVILarno com o potencial de oferta de moeda

7 A @
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Fonte: https://stats.oecd.org/# ;

https://apps.fas.usda.gov/psdonline/circulars/coffee.pdf
https://apps.fas.usda.gov/psdonline/circulars/citrus.pdf

Como visto na imagem acima, o Brasil possui uma destacada posicao no
cendrio mundial e esta entre os maiores exportadores mundiais de produtos
agropecuarios, sendo responsavel pelo fornecimento de commodities
agricolas para os principais paises desenvolvidos e em desenvolvimento.
Nessa posicao, 0 agronegocio possui impacto expressivo sobre nao somente
na balanga comercial, mas, também, no PIB como um todo. A expressividade
do mercado na economia brasileira é proporcional a demanda de crédito e
capital dos produtores rurais.

Destino das Exportacdes do Agronegoécio Brasileiro

Segundo a CNA, a China representava, em 2022, 31,9% (trinta e um inteiros e
nove décimos por cento) das exportacdes do agronegocio, sendo seguida pela
Unido Europeia 16% (dezesseis por cento) e Estados Unidos da América com
6,6% (seis inteiros e seis décimos por cento). O agronegdcio brasileiro
terminou 2022 com exportacdes recordes de US$ 159,1 bilhdes, crescimento
de 32% (trinta e dois por cento) em relagao a 2021, segundo dados do Governo
Federal compilados pela Confederacdo da Agricultura e Pecuaria do Brasil
(CNA) no Boletim de Comércio Exterior do Agronegdcio. O setor gerou o maior
superavit ja registrado na histéria, de US$ 141,8 bilhdes.
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Fonte: CNA

A China € o principal consumidor das commodities brasileiras, importando
graos (soja e milho), bovinos, suinos e aves. A dinamica de compras chinesa
varia conforme o tamanho e crescimento de seu rebanho e matrizes suinas.
Em certos momentos, ha uma maior demanda para aquisicao de graos
guando os rebanhos sao crescentes, em outros, de proteina (bovinos, aves e
suinos), assim como ocorreu em 2018 com a Peste Suina Africana (PSA) a qual
diminui os rebanhos chineses. Desta forma, dada a amplitude do portfdlio de
commodities do agronegodcio brasileiro, o setor consegue manter-se resiliente
as alteracdes de mercado.

Crescimento Populacional da China (em R$ mil)
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Fonte: Banco Mundial

A China apresentou elevado crescimento populacional, de 112% (cento e doze
por cento) no acumulado de 1960 a 2021. Nas dUltimas décadas este
crescimento impactou diretamente sua necessidade por alimentos. A
producao agropecuadria brasileira estd diretamente relacionada ao
crescimento populacional chinés uma vez que a China € o maior importador
de alimentos do Brasil.

A China segue o comportamento mundial de crescimento, conforme exposto
abaixo, o que impacta diretamente na demanda global por alimentos.

Evolugdo da Populacdo Mundial
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Fonte: Banco Mundial
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Mercado de Soja

De 2000 a 2019, o Brasil foi o segundo maior produtor e exportador de soja de
acordo com a Embrapa. A partir de 2020, o Brasil alcangou o primeiro lugar
com 126 milhdes de toneladas produzidas e 84 milhdes exportadas. O Brasil
responde hoje por quase 50% (cinquenta por cento) do comércio mundial de
soja. O Brasil vem atingindo recordes de exportagdes de soja nos ultimos 3
(trés) anos, atingindo em 2022, US$ 46,6 bilhdes em receita, por uma razéo
além do aumento de toneladas produzidas, mas também associado a
evolugao no preco da soja, como se pode analisar no grafico abaixo.

Produgdo de Soja no Mundo (mm t)
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As tensOes comerciais entre Estados Unidos e China contribuiram para o
aumento da participacdo do Brasil nas exportacdes de soja, nas importagdes
pela China e, mesmo levando em conta a dificil recorréncia de tal fluxo, as
projecdes de longo prazo confirmam a importancia que o Brasil tera em suprir
parte da demanda global.

Fonte: Cepea e Conab
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Producdo e Area Plantada de Graos (Projecdo)
-7 318.293 W 2009420 W 2029/20
250871
I 76.373
Produgio [mil 1) Area (mil ha)
Fonte: CGAPI/DCI/SPA/MAPA, SIRE/Embrapa e Departamento de Estatistica/UNB
Evolucio da Area Plantada em Soja no Brasil {em mil hectares)
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Fonte: Conab

Observa-se nas Ultimas décadas um expressivo aumento da area plantada de
soja no Brasil. Esse crescimento apresenta taxa média anual composta
equivalente a 3,96% (trés inteiros e noventa e seis centésimos por cento), ou
seja, durante o periodo de analise de 1976 a 2022, a area plantada no pais
cresceu aproximadamente 600% (seiscentos por cento). Esse crescimento
estd diretamente relacionado ao crescimento e a evolugao do agronegécio
brasileiro.
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Em paralelo, além da evolugcao da éarea plantada, observa-se no periodo
analisado um elevado crescimento aproximadamente 200% (duzentos por
cento) na produtividade, medida pela razao de sacas de soja por hectare, das
areas cultivadas no pais. Esse incremento impacta diretamente a receita e o
desempenho financeiro dos produtores nacionais, que por si s passaram a
melhorar suas margens operacionais. Entretanto, conforme se expande a area
e aumenta a produtividade, maior se torna a necessidade de capital do
produtor, o qual, historicamente, nao detém elevado acesso além das linhas
subsidiadas e de crédito tradicional.

Evolugdo da Produtividade de Soja no Brasil (saca/ha)
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Fonte: Conab

Mercado de Milho

O Brasil ocupou a 3® posicao na producao mundial de milho em 2022 com 271
milhdes de toneladas produzidas, 22,3% (vinte e dois inteiros e trés décimos
por cento) do total, sendo superado, apenas, pelos Estados Unidos e pela
China.

Nas ultimas décadas, a posi¢cao relativa do Brasil ndo se alterou quando
considerada a produgao do grao, mas cresceu em termos de exportagoes.

Segundo a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a safra de 2022/23
pode ser recorde na producdao de milho no Brasil, podendo atingir 312,4
milhdes de toneladas. O motivo para esse crescimento esta ligado a area
destinada para o plantio que deve ter um crescimento de 2,9% (dois inteiros e
nove décimos por cento) em relacdo ao ciclo 2021/22, sendo estimada em 76,6
milhdes de hectares.
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Na safra 21/22, a cotacdo de milho bateu recordes, chegando a patamares de
R$ 100/sc. O aumento nos precos de milho esteve muito associado a reducao
de producao dos demais paises produtores e com quebra da safra de milho
safrinha 2020/21.

Producdo de Milho no Mundo (mm t)
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Fonte: Cepea e Conab
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Evolucio da Produtividade de Milho no Brasil (saca/ha)

Fonte: Conab

Mercado de Algodao

Com relagao ao algodao, apesar de o pais ocupar a 5% (quinta) posicao em
producdo, ao se analisar a performance brasileira dos ultimos 20 (vinte) anos,
percebe-se um aumento de producao e de exportagcao do produto. Em 2022,
o pais foi o 4° (quarto) maior produtor de algodao e o 2° (segundo) maior
exportador, atras apenas dos Estados Unidos.

Com o inicio da pandemia de Covid-19, verificou-se que o preco da pluma
apresentou queda. No inicio de 2021, o que foi possivel verificar foi uma
recuperacao das cotagdes. Dentre os motivos para essa elevacao, ressalta-se a
reducao global da safra 2020/21 e a aceleracdo do consumo apds o choque de
demanda causado pela pandemia no 1° (primeiro) semestre de 2020.
Corroborou com isto o fato de ter sido plantada uma menor area de algodao
em importantes paises produtores devido as incertezas do mercado na época.

De acordo com a Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a safra de
2021/22 teve resultado ainda melhor de producao, estimada em 2,554 milhoes
de toneladas, alta de 83% (oito inteiros e trés décimos por cento) na
comparacdo com as 2,359 milhdes de toneladas indicadas na safra 2020/21.
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Producdo de Pluma de Algoddo no Mundo
{mm t)
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Fonte: Cepea e Conab

O cultivo de algodao passou por um processo de sofisticacao no Brasil. O
impacto direto encontra-se no aumento da produtividade da pluma. No
periodo entre 1976 até hoje, a produtividade da commodities aumentou
1240% (mil duzentos e quarenta por cento). Houve impacto direto pelo
aumento dos investimentos nas areas.
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Evolugdo da Produtividade de Pluma no Brasil (@/ha)
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Fonte: Conab

216




conextes que aceleram investimentos

44

Mercado Sucroenergético

O Brasil ocupa a 1% (primeira) posi¢cao na producao mundial de cana-de-acucar
com 585 milhdes de toneladas produzidas. Dentre os produtos do
agronegdcio brasileiro,em 2022, a cana-de-agUcar foi a terceira mais relevante
no valor bruto de producdo agricola, de acordo com o Ministério da
Agricultura e Pecuaria.

O cultivo da cana-de-acucar no Brasil distingue-se dos demais paises por
produzir, em escala industrial, tanto agcucar quanto alcool.

O Brasil tem representatividade elevada ho mercado internacional de acucar,
sendo formador de prego em reais, tendo elevada capacidade de exportagao
e produgao, capaz de atender a demanda do mercado conforme o incentivo
de precos.

Conforme dados da Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), a
producao de acucar na ultima safra foi de 34.940 mil toneladas. Espera-se
uma producado superior em 4,1% (quatro inteiros e um décimo por cento) na
préoxima safra, resultado da melhoria dos canaviais, tanto em produtividade
como na qualidade do acuUcar total recuperavel (ATR), no qual apresentou
elevacao nos Ultimos levantamentos.

Evelugio do Prego do Algoddo Aglcar Cristal Branco CEPEASESALQ - SEo Paulo
[RSy5¢)

jan12  jandd  jancid  fandS fendé Jencl?  Jan-18 jan-19 jan-20  jan-21l jan22  Jan23

Segundo dados do Renewable Fuels Association, os Estados Unidos sdo
lideres mundiais na producao, consumo e exportacdo de etanol. Dos 15 bilhdes
de galbes de etanol produzidos em 2021, os norte-americanos detém cerca de
55% (cinquenta e cinco por cento) da producdo global; o Brasil possui a
participacao de 27% (vinte e sete por cento); e a Uniao Europeia foi responsavel
por 5% (cinco por cento).
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Participacdao por Paises na Producdao Mundial de Etanol em 2021
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Fonte: Renewable Fuels Association

Segundo dados da Companhia Nacional de Abastecimento (Conab), grande
parte da cana-de-agucar ligada a etanol ja foi colhida, a produc¢ao do
bicombustivel ligado ao vegetal deve ficar em 26,59 bilhdes de litros, sendo
0,7% (sete décimos por cento) superior a safra 2021/22.

Evolugdo do Prego do Etanol Hidratado/Anidro
CEPEA/ESALQ - Sdo Paulo [R5/5c)

5,00
450
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3,50
3,00
2,50
2,00
150
100
0,50

000
Janl?  fan13 jamcld jand% jan-dé Jan-l? jan-l8 janl% fan-20 Jan-2l jan-d2 Jan-2E

Fonte: Cepea

Resumo Fundo Araguaia

O fundo possui como objetivo obter a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, por meio da aquisicao dos Ativos Alvo, composto principalmente por
CRA s e titulos e valores mobilidrios lastreados nas cadeias produtivas do
agronegocio.
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Publico-alvo: Investidores em geral

Inicio do fundo: 12 de abril de 2022

MATERIAL PUBLICITARIO

PERFORMANCE
FIAGRO ARAGUAIA

Dividendos Distribuidos

1 R%$1,22 Por Cota

125 [ —

12

CDI+5.76%

" IPCA+8.01%

Retorno  Médio dos  ativos

investidos

o

a5 . o~
T T R
SERRERERR R R R s

o . r ST = =
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MATERIAL PUBLICITARIO

COMBINACAO
VALORIZACAO VS DIVIDEND YIELD

O AGRXT negocia corm o maior prémio sobre a cota patrimenial entre os fundos comparades ao mesmo

ternpo que entrega retornos consistentes aos investidores.

Dividend Yield vs V/VP
oo AGRXT
0% ]
he) [ ]
o E0%
> ®
2 1o%
4
= 0% ®
[
10.0% [ ]
9,0%
0,85 090 0,85 100 105 110

Walor de mercado / Valor Patrimonial

Fante: Comdinheia.
i

LER O PROSPECTD), & LA I4A E O REGULAMENTO DO FUNDD ANTES DE ACEMAR A DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD 'FATORES DE RECD COMSTANTE MAS PAGINAS 14 8 27 DO PROSPECTD DEFMTTVO.
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MATERIAL PUBLICITARIO

ENTRE OS PARES,
A MAIOR VALORIZAQAO DE COTA

Quando normalizada a performance em relagdo a 01/01/23 o AGRXT] entrega os maiores retornos ent
os fundos comparados.

Performance de mercado dos Fundos (Base 100%)

125%
— Maior
valorizagao
n5%
i decotade
5%
o0%
a5%

O
IME0ZT IOMNOET IEOCR00S IV0NE0ET MOM0&R0I IVOS(0RY  SOIEES  INOTMI IWDEZDS 3093

s A1 X s F 145 R e L Y0 s A 2 1 e LA ] (0 s F L5 1S, e F LGS K

Fonte: Comdinheirn.

LEMA O PROSPECT, A LAMIMNA E O RECULAMENTD DO FUNDD ANTES DE ACETAR A DFENTA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO" CONSTANTE HAS PAGINAS 14 0 27 D0 PROSPECTD DEFBTTVO.

MATERIAL PUBLICITARIO

DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS
CONSISTENTENTEMENTE ACIMA DO CDI

Dividend Yield (%)

Rentabilidade em
dez/23 em % CDI°

2,1% 21% 2,07%
¥ ¥ p— 199%
1.8%
" LTS 17" 1, 74% 1, 74%
1555
]'1 1z
| | | I | || | I
jan-23 few-23 mar-23 abr23 mai-23 jun-Z3 Jul-23 ago-23 set-25 out-23 nov-23 dez-23
mCDl  wmACRX (sem sencaa)  wAGRXI jcom isEn,é:},
a0 HETCRICE DE RENTASILICADE ACLS M CEDRESENTA E HEW DEVE
- Fatriménio Liquido sm 22023023 cormederandn prepos de mermado de ativos: RE 14430191548
2- Be'urr\onoclrlr.acuchlsdncurr beaze e cota pat nPr?'e::uI ““mium“”ﬁgﬂgﬂ;ﬁfjﬁ&n‘“ FIPOTESE, COMD

5 - Aendimento Liquidode 12 [15%] para Pessoa Fisica

LEMA O PROSPECTT, A Ll BiA E O RECULAMENTO DO FUNDD ANTES DE ACETAR & OFERTA, EM ESPECIAL & SECAD FATORES DE RECO” COMSTANTE MaS FACINAS 14 0 27 DO FROSPECTO
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ENTRE OS PARES,

O MAIOR RETORNO ACUMULADO

30,00

Retorno Acumulado (%)

20,00

10,00

-20,00
!—\AGRXH Fiagra 2

Fiagra 3
Fiagro 1 —Fiagro 2 —— Fiagroa @ —— Fiagro &
085 Famte: Com dinhairo,

BEF

Fiagra &

Fagro5 ——Fagroe —Fagro 7 Fiagro 8 Fiagro 9 ——Fiagro 13
Fagro 15 Fiagro 1 Fiagro 17 ——Fiagro 18 —Fiagro 19
LER O PROSPECTE, A LAWBNA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEAR 4 DFEATA, EM ESPECIAL A SECAD FATORES DE RECO" COMSTANTE MAS PAGH

OPORTUNIDADE

DA ENTRADA NA OFERTA

Cotistas gque comprem na Oferta temn a possibilidade d
me

do. Quanto menor for o valor pago pela cota, maior podera

mprar a cota a urn valor inferior ern rel
retorno do coti

Retorno a CDI+ Estimado*
R510,50

R$M00

3,30%
2,70%

+60bps

Forte: Exes. Caloub realizads pars s carteir do dis 3/12/23

Hota: "RETOR KD ESTIMADO COM BASE MO HISTORICD DE RENTABILCADE,
QUE NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERACO, & QUALOUER
MOMENTD Ol S0E QUALDUER HIPOTESE, COMO PROMESSSA, CATANTIA
DU SUCESTAD OE RENTABIUCADE FUTU
LEM O PROSPECTD, & LAMBNA E O RECULAMENTO DO FUNDHHSNTES DE ACEMAR & DFERTA, EM ESPECIAL A SECAD FATON

CONSTANTE MAS RAGINAS 1 8 27 DO PROSPECTO DEFITTVE.
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MATERIAL PUBLICITARIO

AUMENTO DE
LIQUIDEZ

Valor de Mercado Vs Liquidez 289%,
T,500 de aumento médio . 050
de liquidez
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LEMA O PROSPECTD, A LAMENA E O RECULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACETAR & DFERTA, EM ESPECLAL & SECAD FATORES DE RE ANTE MAS PAGINAS 14 8 27 D0 PROSPECTO DEFIMTIVE.

MATERIAL PUBLICITARIO

AUMENTO DE
COTISTAS

15.14
17.196

10.M8
N.594
12516

&
a 7]
8 8 "
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B
o
5 @ i
e g 32813
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Fante: Exes. Calouks realizads pars & carteina do dis 11223

LEJA ' PROSPECTE, A LMW BRA E O RECULAMENTO DO FUKDDNANTES. DE ACEITAR & DFERTA, EM ESPECLAL & SECAD FATORES OE RECO" CONSTANTE MAS PACINAS 1 0 27 DO PROSPECTO DEFMTIVE.

A distribuicao de rendimentos pagos acumulados, referentes até o més de
dezembro, foi de R$1.22 por cota.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Ativos na Carteira:

MATERIAL PUBLICITARIO

CARTEIRA ATUAL FIAGRO ARAGUAIA
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MATERIAL PUBLICITARIO
RESUMO FIAGRO ARAGUAIA

Exposigdo por Indexador Compromentimento de Caixa Pulverizagdo por Segmento

mIPCA+ = CDi+ » Comprometido = Disponibilidades

B e e ]

AT PEOTCIO A LA 1 OSOULAMIVTD DO FONMODOAKITL DL ACETTAN A OF TTITA W FRPECIA A CETAG AT 1M 5500y CHOMBTANTY MAK ALINAS W 4 07 00 IO 0 OF F e

Pipeline

MATERIAL PU BLlClTAng

PIPELINE
INDICATIVO

RS341mi

Volume Total

+
16

Transagoes
+

RS$S182mi

Volume Araguaia

- b ol NS W RSE S WIED T SR TERIND " NN -
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PIPELINE INDICATIVO

Wolume Toqal (FLAGRD Arsguala) Estada Redmunaragho Sator de atuscho

‘Ciparacio | 25 5. Cali) 1 0s CO + 5500 Laticinks

Ariycar & Eranal

o PR % Ry . § il S Ca R ¥ b :
CEeracio 5 T 00 D00 aa C0d = B OO, Produtor oe Créo
T miT AR e R i PR AT
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Os ativos-alvo deverao respeitar os critérios estabelecidos no regulamento.
Aqui destacamos as operacdes que estao sendo negociadas atualmente.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGCAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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Carteira po6s Pipeline
MATERIAL PUBLICITARIO

CARTEIRA POS OFERTA

CDI+5.70%

Retorno Médio da Carteira (estimado)

8,2%

Exposicdc maxima por ativo (estimada)

LEWA O PROSPECTD, A LM BSA E 0 REGLLAMENTO D} FLNDIO ANTES DE ACETAR A DFERTA, EM ESPECLAL & SECAD FATORES DE RECD” DONSTANTE KAS DACINAS 14 8 27 DO PROSPECTO DEFIMITIVO.

Anadlise de Viabilidade do Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes Araguaia - Fiagro
— Imobiliario

Considera estimativas e premissas internas e de entidades externas para
realizacao de calculos de custos, orcamentos e projecdes.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

i. Premissas Macroecondémicas

O indexador Certificado de Depdsitos Interbancarios (“CDI") foi utilizado com
base nas estimativas divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema
de Expectativas de Mercado no dia 12 de janeiro de 2024.

O CDI utilizado foi aguele estimado para os respectivos periodos pelo boletim
Focus divulgado pelo Banco Central do Brasil dia 12/01/2024.

ii. Valor da Oferta
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Valores em Reais (RS)

Itens Unidade Valores
Data da Oferta data 19/01/2024
Nimero de Cotas # 14.955.135
Valor da Cota RS 10,03
Valor Bruto da Oferta RS 150.000.004,05

*sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria

iii. Despesas da Oferta

Valores dispostos na Tabela de Custos abaixo considerando a Oferta
base de R$ 150.000.004,50 (cento e cinquenta milhdes e quatro reais e
cinquenta centavos).

Custo Unitario ol LIRS LT Lk

Cormisades & Despeias (1) Mantante [R5) por Cota S) Valor Tatal da  Prego de Emissio
Oferta da Nova Cota

Comissdo de Estruturacio R53.750,000,10 r50,25 1, 5000% 2,5000%
Custo bmpostos Comissdo Estruturacio RSH59.711.15 50,06 0.5731% 0.5731%
ComissSo de DistribuigBo RS 1. 500.000,04 RE0,10 1, 00000 1,0000%
Custo bmpostos Comissdo DistribuigSo R5160.210,30 RS0,01 0, 106E% 0, 1068
Coamisslo de Coordenagio RS2 5000000 50,01 0.0001% 0, 20005
Taxas para registrg na CUM R$538.885 86 RE0,00 0, 03005 0,0303%
Publicaciio, Marketing, Roadshow RS 1000000, 00 50,01 0,0667% 0,0667%
Taxa de Distribuigio B3 Fixa R545.600,43 R&S0,00 0,030:4% 003045
Taxa de DistribuigBo B3 Varidvel RS52.500,00 RE0,00 00,0350 0,03505%
Taxa de Andlice na B3 R515.3000,12 RS0,00 0,0101% 0,0001%:
Assessares Legais RS 100000, 00 50,01 0,066 7% 006675
Tana de Registro na ANBIMA H518,369,00 RE0,00 0,0122% 0,0122%
Frospecto e Outras Despesas RS 100.000,00 RS0,01 0,066 1% 0,057 5%

Total de custas RST.010477,00 n&0A7 4,497E% 4.6397%

iv. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

A taxa de administragao do FIAGRO EXES ARAGUAIA é equivalente a
1,00% (um inteiro por cento) sobre o patrimoénio liquido do Fundo. A
taxa de performance sera de 10% (dez por cento) do valor distribuido
aos cotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os
encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo e custos de
ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagao
acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

V. Montante Base da Oferta

O Gestor desenvolveu estimativas de resultado do FIAGRO EXES
ARAGUAIA e o potencial retorno para os cotistas levando em
consideragao os custos estimados para o fundo e baseado nas
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premissas de investimento. O montante base leva em consideragao o
volume de negécios levantados em sua base de originagcdo para
alocacao em espaco de tempo satisfatorio.

Nesta secao, leva-se em consideracdo o montante base da oferta
equivalente a R$ 150.000.004,50 (cento e cinquenta milhdes e quatro
reais e cinguenta centavos).. Além disso, na projecao, soma-se o
patriménio liguido do FIAGRO EXES ARAGUAIA previsto no dia da
emissao, levando em conta a atual carteira e o pipeline:

MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE

Oferta base (R$ 150 milhdes)
O Cestor desenvelveu estimativas de resultado do FIAGRO EXES ARAGUAIA & o potencial retorme para os cotistas
levando em consiceragac 0s custos estimados para o fundo ¢ baseado Nas premissas de investimento. O montante
base leva em consideragao o volume de negdcios levantados em sua base de originacdo para alocagdo em espago

de tempo satisfatério.

luxo de Caixa FIAGRO Exes Unidade 1™ Ano 2* Ano 3* Ano 4° Ano 5* Ano
Receita Operacional RS’ 47.991.950 43455960 43570230  43.684.800 43799.6M
() Taxa de Administracao R$ 2940000 2948654 2955408 2964182 297976
() Outras Despesas RS 120,000 120.000 120,000 120000 120.000
(%) Lucro Operacional R$' 44951950  4O387307 40493822  40.600.618  40.707.695
(-] Performance RS’ 1565195 1544375 1543436 1552.508 1556.520

(=) Dividendos RS mmm 38.759.594

Vs it & R R e N A e

) B0 QLA QUTR WECTISL COMO PROMESEA CASANTIA O

NOTA A CPECTATIVA DF RENTAILCAOE PRONETACA NAO FESEESENTA § MM DIVE S15 CONGOERADA A QUALGUER MOMEMTO O
SUCESTAC D PENTASILUIOADS FUTUSA
Farw v

LISRA2 PRSI 15 A LRt | (1 RCCUEAMEMID DO IO ANIE L ACTRAMN 8 JPIREL 10 bW ONCA MRS T AAUMAE D 3007 COMESNTE WAL TuCatiad M o I* 100 PONSET 12 CHYINMIMNC

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA.
vi. Montante Minimo da Oferta
Nesta secdo, leva-se em consideragao o montante minimo da oferta

equivalente a R$ 1.000.000,00(um milh&o de reais), acrescentando -se
a carteira prevista no dia da emissao do fundo.
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MATERIAL PUBLICITARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE

Cferta minima [R$ 1 milhdo)

O Costor desorvelveu estimatives de resultado co FIACRO EXES ARACUAIA o o potencial retorne para os cotistas
levands em consiceragio o custos estimados para o fundo e baseado nas premissas de Investimento. O montante
base leva em corsideratdo o velurne de negdcics levantados ém sua base de originag o para akocag o em SLDETD
he LT 0 SETISTAT O,

IFluxo de Calxa FIACRO Exes Ui ade

Receits Gpetacienal ZRTEINE 71506266 FLGIELEIE F1LET6 368
i-] Taxa ce Adenistracho 1455000 455 788 (PTTAT) 1470 H25
1] Crutras Despesas 0 120000 1200040 000
[=) Lucre Qparacional 22176 19,626,505 20.052.551 20.085541
I} Performance TTaE12 64508 PR T3 T35

FLVET A0 T 038

1 A ARG P L RG] PRSI LSRN R Y
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Conclusoes

Concluimos que o mercado de crédito no setor agricola financiado por fundos
de investimento estda em seu estagio inicial e possui um enorme potencial de
crescimento. Trata-se de um setor bastante resiliente em que percebemos
melhoras ano a ano, tanto de volume quanto de produtividade. Em termos
comparativos com setores mais maduros para o mercado de capitais, como,
por exemplo, o imobiliario, vé-se claramente que o potencial de fundos de
crédito dedicados ao setor agropecuario € também enorme.

Neste contexto, acreditamos que a EXES Gestora cria muito valor aos seus
investidores na medida em que estrutura de forma ativa as transagdes, analisa
de forma pormenorizada os devedores e, especialmente, as garantias
prestadas, dispde de tecnologia proprietdria para analise crediticia e data base
proprietdria para a concessao dos créditos, os executivos seniores estao no dia
a dia das operac¢des incluindo visitas aos produtores.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de
rentabilidade do FIAGRO EXES ARAGUAIA com base nas receitas dos ativos
alvo do fundo. O estudo ndo pretende estimar qualquer valorizagdo no prego
de mercado da cota do FIAGRO EXES ARAGUAIA advindo da oscilagao da
referida cota na B3. Tal estudo nao deve servir de forma isolada como base
para a tomada de decisao quanto ao investimento.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem
inferir que é vidvel a expectativa de obtencao de um nivel sustentavel de
rendimentos distribuidos ao longo dos préximos anos. O fundo adotard
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técnicas de gestdo originadora ativa e especializada com a finalidade de obter
ganhos superiores ao adotado neste estudo.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO ou RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA EXES GESTORA E DO COORDENADOR
LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS
E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM
PELA AQUISICAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE
ESTUDO.

OS FUNDOS SAO SUPERVISIONADOS E FISCALIZADOS PELA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS - CVM. LEIA O REGULAMENTO E DEMAIS
DOCUMENTOS LEGAIS DO FUNDO ANTES DE INVESTIR, DISPONIVEIS EM
HTTP://WWW,CVM.GOV.BR/. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO
GARANTIDOS PELA INSTITUICAO ADMINITRADORA, PELO GESTOR, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, TAMPOUCO PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E
LIQUIDA DE IMPOSTOS. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O INVESTIMENTO
EM DETERMINADOS ATIVOS PELO FUNDO PODE SUJEITAR O INVESTIDOR
A SUBSTANTIVAS PERDAS PATRIMONIAIS, EM ESPECIAL EM CASO DE
DEFAULT DE ALGUM ATIVO INVESTIDO. RENDIMENTOS DE FUNDOS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO NEGOCIADOS. DETERMINADOS FUNDOS,
COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E, POR
CONSEQUENCIA, FIAGRO—FIl, SAO CONSIDERADOS PRODUTOS DE
INVESTIMENTO COMPLEXOS, NOS TERMOS DA
AUTORREGULAMENTAGCAO. VERIFIQUE, DE ACORDO COM A SUA
EXPERTISE, A CONVENIENCIA EM CONTRATAR CONSULTORES
ESPECIALIZADOS E INDEPENDENTES PARA A SUA ANALISE DE
INVESTIMENTO, BEM COMO ASSESSORES LEGAIS EM CASO DE DUVIDA
SOBRE TRIBUTAGAO.

S30 Paulo/SP, 19 de janeiro de 2024.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte.]
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PROCURAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condicao suspensiva conforme abaixo indicada
(“Procuracao”), o [[OUTORGANTE)], [NACIONALIDADE], [ESTADO cIViL], [PROFISSAO], residente e
domiciliado na cidade de [¢], Estado de [¢], na [+], portador da Cédula de Identidade n° [],
expedida pela [+], e inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF”) sob o n° [+]] {ou} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [+], Estado de [+], na [+], inscrita
no inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
[], devidamente representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s)]
(“Outorgante”), na qualidade de cotista do FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n° 43.951.911/0001-07 (“Fundo”), administrado pelo BANCO GENIAL S.A., instituicao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 228, 9° andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-
55, representado nos termos do seu estatuto social, na qualidade de administradora do Fundo
(“Administrador”), constitui o BINARI SOCIEDADE DE ADVOGADOS, inscrito no CNPJ sob o n°
29.333.942/0001-73, com sede na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjunto 311, Vila Olimpia, Sao

Paulo/SP, como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o

Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em
primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de
adiamento, interrupcdo ou suspensao), cujo objetivo sera DELIBERAR pela ratificacdo das
deliberacbes aprovadas por meio da Assembleia Geral Extraordinaria realizada sob o
procedimento de consulta formal, convocada em 20 de dezembro de 2023 e que sera formalizada
em 24 de janeiro de 2024 (“AGC”), a qual, considerando o eminente conflito de interesse
existente na aquisicao de alguns ativos para compor a carteira do Fundo, desde que permitidas
na Politica de Investimento do Fundo, nos termos dispostos no item 12.4 do Regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e no Artigo 34, inciso V da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucao CVM 472”), tem como deliberacao: i) a autorizacao para aquisicao, pelo Fundo,

de cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pela EXES
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°
411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.960.567/0001-33

(“Gestora”), prestadora dos servicos de gestao da carteira do Fundo, ou por pessoas coligadas,

controladas ou que de qualquer outra forma facam parte do grupo econémico do Administrador
e/ou da Gestora, ou em que quaisquer socios do Administrador e/ou da Gestora tenham
participacao societaria, desde que identificadas como tal no formulario de referéncia do

Administrador e/ou da Gestora, previamente a realizacao da transacao (“Partes Ligadas”) nos
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termos disposto no item 12.4.2 do Regulamento do Fundo, observados os critérios de
elegibilidade descritos abaixo, referentes aos seguintes tipos de fundos: i.1) fundos de
investimento imobiliario (“Fll”); i.2) fundos de investimento classificados como “renda fixa”; i.3)
fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”); i.4) fundos de investimento em
participacoes (“FIP”) e; i.5) fundos de investimento multimercado (“FIM”); ii) a aplicacao, pelo
Fundo, em operacdes compromissadas do Administrador e/ou da Gestora, conforme o caso, bem
como por suas Partes Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, observados as
disposicoes do regulamento do Fundo; da regulamentacao aplicavel e os critérios de elegibilidade
elencados abaixo; e iii) a aquisicao de valores mobiliarios que possuem como contraparte fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas,
incluindo, mas sem limitacao, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Certificados de
Recebiveis do Agronegécio (“CRA”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”) e Letras de Crédito do
Agronegocio (“LCA”), observados os critérios de elegibilidade elencados no Anexo | (em conjunto,

“Situacdes Conflitadas”).

A aprovacao da deliberacdo acima mencionada tera validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcao de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel.

Nesse sentido, em relacdo ao acima disposto, o Outorgado devera, em nome do Outorgante:

(----) votar a favor da ratificacdo das AGC para aquisicdo ou venda de Situacées Conflitadas,

desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses.

(----) votar contra a ratificacdo das AGC para a aquisicdo ou venda de Situacées Conflitadas,

mesmo que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses.

(----) abster-se de votar pela ratificacdo das AGC para aquisicdo ou venda de Situacoes

Conflitadas, mesmo que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de

Interesses.

A outorga da presente Procuracdo (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
proposta de aquisicdo dos Situagdes Conflitadas; (iv) € dada sob a condicdo suspensiva do
Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicdo quando da

realizacdo da Assembleia Geral.
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Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente

Procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Prospecto, no Regulamento do Fundo, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais

documentos da Oferta.

Esta procuracao ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando
vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a referida procuracao: (i) até o dia Gtil anterior a data de realizacao da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacao para a sede do IBS
Advogados, na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjunto 311, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP, aos cuidados
de Gustavo Rosetti ; ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para os seguintes enderecos eletronicos:

mmn@ibsadv.com.br.

Esta Procuracéo é valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, observada

a hipotese de revogacao unilateral pelo Outorgante, nos termos acima mencionados.

Os termos e expressoes utilizados em letra mailscula nessa Procuracao, no singular ou no plural,
e que ndo tenham sido aqui especificamente definidos terao o mesmo significado que lhes é
atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

[LocAL], [DATA].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO |

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao
ser observados os critérios abaixo listados.

i.1) a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) administrados
pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observado o seguinte critério
de elegibilidade: as politicas de investimento dos referidos fundos deverao ser compativeis com

a politica de investimento do Fundo;

i.2) a aquisicao, pelo Fundo, para atender suas necessidades de liquidez e/ou enquanto a parte
do patrimonio do Fundo nao seja alocada, de cotas de fundos de investimento classificados como
“renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados pelo

Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas;

i.3) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observados os
seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

a) as aplicacoes deverao respeitar as condicdes estipuladas na politica de investimento
do Fundo; e

b) as aplicacoes deverao respeitar a regulamentacao em vigor, aplicavel ao Fundo.

i.4) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP)
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observados os

Critérios de Elegibilidade;

i.5) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento multimercado (FIM)
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observados os
Critérios de Elegibilidade;

ii) aplicacao, pelo Fundo, em operacoes compromissadas do Administrador e/ou Gestor e/ou
Partes Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, observadas as disposicoes do

regulamento do Fundo, da regulamentacéo aplicavel e os Critérios de Elegibilidade;
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iii) a aquisicao de valores mobiliarios que possuem como contraparte fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, incluindo, mas
sem limitacao, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (CRA), Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e Letras de Crédito do Agronegocio (LCA),

observados os seguintes critérios de elegibilidade:
a) nao precisara contar com garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acoes da
companhia cedente/garantidora e/ou fianca bancaria, na data de aquisicao ou subscricao

do respectivo ativo pelo Fundo;

b) ter prazo total de duracao de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao

dos ativos; e

c) (i) ser indexado a indices de inflacao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado

a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada.
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MANUAL DE CONFLITO DE INTERESSES

238




- - conexdes queaceleram jnvestimentas

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVAGAO PARA A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS
EM POTENCIAL SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

O BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 45.246.410/0001-
55, representado nos termos do seu estatuto social (“Administrador”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES
ARAGUAIA - FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o n® 43.951.911/0001-07 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de

Voto, oferecer orientacao para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas a ser realizada
nos termos dos artigos 12.7 e 17.1, inciso (xi) do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual
sera convocada a fim de deliberar sobre potenciais situacoes de conflito de interesses, na forma
dos artigos 18, XIl, e 34, caput, e §2°, da Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), observado que, nos
termos da resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucao CVM 175”), o Fundo

devera se adaptar a Resolucao CVM 175 até 31 de dezembro de 2024, e que tera as caracteristicas

abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses™):

Convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacéo, a ser
divulgado ap6s o encerramento da oferta publica de distribuicao primaria de cotas da 5% (quinta)
emissdao do Fundo (“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocacéo,
devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s a convocacao, nos termos do artigo

17.6 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Deliberar sobre a aprovacao, sem a necessidade de aprovacdes especificas e posteriores em sede
de assembleia geral de cotistas, da ratificacao das deliberacoes aprovadas por meio da Assembleia
Geral Extraordinaria realizada sob o procedimento de consulta formal, convocada em 20 de
dezembro de 2023 e que sera formalizada em 24 de janeiro de 2024 (“AGC”), a qual, considerando
o eminente conflito de interesse existente na aquisicao de alguns ativos para compor a carteira do
Fundo, desde que permitidas na Politica de Investimento do Fundo, nos termos dispostos no artigo
12.7 do Regulamento e no Artigo 34, inciso V da Instrucao CVM 472, tem como deliberacao: i) a
autorizacao para aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pela EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n°® 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, inscrita no CNPJ
sob o n° 31.960.567/0001-33 (“Gestora”), prestadora dos servicos de gestao da carteira do Fundo,

ou por pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma facam parte do grupo
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econémico do Administrador e/ou da Gestora, ou em que quaisquer socios do Administrador e/ou
da Gestora tenham participacdo societaria, desde que identificadas como tal no formulario de
referéncia do Administrador e/ou da Gestora, previamente a realizacdo da transacao (“Partes
Ligadas”), observados os critérios de elegibilidade descritos abaixo, referentes aos seguintes tipos
de fundos: i.1) fundos de investimento imobiliario (“Fll”); i.2) fundos de investimento classificados
como “renda fixa”; i.3) fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”); i.4) fundos de
investimento em participacoes (“FIP”) e; i.5) fundos de investimento multimercado (“FIM”); ii) a
aplicacao, pelo Fundo, em operacées compromissadas do Administrador e/ou da Gestora,
conforme o caso, bem como por suas Partes Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM
472, observados as disposicoes do regulamento do Fundo; da regulamentacao aplicavel e os
critérios de elegibilidade elencados abaixo; e iii) a aquisicdo de valores mobiliarios que possuem
como contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pela
Gestora e/ou Partes Ligadas, incluindo, mas sem limitacao, Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”), Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”)
e Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”), observados os critérios de elegibilidade elencados no
Anexo | (em conjunto, “Situacoes Conflitadas”).

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DOS RISCOS DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES, VIDE
0S FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 23 DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 5% (QUINTA) EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA -
FIAGRO - IMOBILIARIO.

Ressaltamos que as aquisicdes acima descritas podem ou poderdo, conforme o caso, ser
consideradas operagbées com partes relacionadas ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor e,
portanto, podem ou poderdo, conforme o caso, ser consideradas situacées de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, e do artigo 18, inciso Xll, ambos
da Instrugdo CVM 472. Assim, a concretizacao de referidas aquisicées depende ou dependera,
conforme o caso, da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, se o Fundo possuir
mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas

pelo Fundo, se o Fundo possuir até 100 (cem) cotistas.

Nesse sentido, a aquisicdo, pelo Fundo, conforme o caso, de ativos que se enquadrem nos
critérios acima depende ou dependerd, conforme o caso, de aprovacao prévia da Assembleia
de Conflito de Interesses. Dessa forma, caso a aquisicdo de ativos que se enquadrem nos
critérios acima sem a necessidade de novas aprovacoes em sede de assembleia geral de
cotistas ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os recursos integralizados
pelos investidores no ambito da oferta ndo poderao ser utilizados para a aquisicao de ativos
em situacao de conflito de interesse que nao tenha sido aprovada pela Assembleia de Conflito
de Interesses.
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Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto nos artigos 17.9 e 17.9.1. do Regulamento, somente poderao votar na
Assembleia de Conflito de Interesses os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 17.12 do Regulamento, as seguintes pessoas nao
podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoéruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o artigo 17.7.1., do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera
instalada com a presenca de qualquer nimero de cotistas. Ainda, de acordo com o paragrafo 1° e
incisos do artigo 20 da Instrucdo CVM 472, a aprovacao da matéria indicada acima dependera do
voto afirmativo da maioria dos cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, desde
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo,
das cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
As deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i) de
correio eletronico (e-mail); e (ii) de outra plataforma de voto eletronico, a ser acessada e utilizada

conforme as instrucoes previstas no Edital de Convocacao.

Participagdo por Procurac¢ao

Nos termos do artigo 17.9.1. do Regulamento, para viabilizar o exercicio do direito de voto e
observados os requisitos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, os cotistas que
assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar
poderes especificos a procuradores a serem constituidos por meio de procuracao especifica,
para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacao a cada uma das matérias da ordem do dia.

A outorga de procuracdo para representacdo na Assembleia de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo ato da ordem de
investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta e os procedimentos a serem
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indicados na convocac¢do da Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos via procuracdo para representacdo na Assembleia de
Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo cotista, (i) até o dia anterior a data de realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacao para a sede do
IBS Advogados, no endereco na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjunto 311, Vila Olimpia, Sao
Paulo/SP, aos cuidados de Gustavo Rosetti; (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia
de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio para o mmn@&ibsadv.com.br; ou,
ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a Assembleia de Conflito de
Interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor do Fundo ou qualquer parte

relacionada a eles.

A outorga da procuragao para representa¢do na Assembleia de Conflito de Interesses (i) ndo
é obrigatéria; (ii) ndao é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de
orientacdo de voto contrario a cada uma das matérias da ordem do dia da Assembleia de
Conflito de Interesses; (iv) é dada sob a condicdo suspensiva de o investidor tornar-se,
efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicdo quando da realizacdo da Assembleia
de Conflito de Interesses; (v) serd outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da
procuracdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos
da Oferta; e (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duracdo do Fundo, devendo,
conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene,
podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracao
significativa de cotistas ou patrimonio liquido haveria a necessidade de ratificacéo,
posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

Em que pese a disponibilizacdo do modelo de procura¢do acima descrito, o Administrador e o
Gestor incentivam a participacdo dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse para
deliberar sobre todas as matérias da ordem do dia, tendo em vista que sdo consideradas
situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao
prévia pela maioria dos cotistas presentes a Assembleia de Conflito de Interesses especifica,
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo,
das cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Esclarecimentos Adicionais
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O Administrador disponibilizara todos os documentos e informacdes necessarios ao exercicio
informado do direito de voto pelos cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
computadores, e nos demais locais previstos no artigo 19-A da Instrucao CVM 472, na data da

realizacao da convocacao até a data da efetiva realizacdao da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia de Conflito de Interesses, os cotistas deverao entrar em contato com o Administrador,

por meio do endereco abaixo:

BANCO GENIAL S.A
Praia de Botafogo, n° 228, 9° andar, sala 907, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22250-906

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estarao a
disposicao dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:
www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracao Fiduciaria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Exes
Araguaia - FIAGRO - Imobiliario”, selecionar “Documentos” e em seguida localizar os documentos
da assembleia).

Fundos.Net:
http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVYM

(sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgoes de
fundos”, preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar “FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, localizar os

documentos da assembleia).

243

-AGRX11



conexies quéaceleram investimentas -

ANEXO |

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao ser

observados os critérios abaixo listados.

i.1) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) administrados
pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observado o seguinte critério
de elegibilidade: as politicas de investimento dos referidos fundos deverao ser compativeis com a

politica de investimento do Fundo;

i.2) a aquisicao, pelo Fundo, para atender suas necessidades de liquidez e/ou enquanto a parte do
patriménio do Fundo nao seja alocada, de cotas de fundos de investimento classificados como
“renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentacao aplicavel, administrados pelo

Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas;

i.3) a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observados os

seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

a) as aplicacoes deverao respeitar as condicoes estipuladas na politica de investimento do

Fundo; e

b) as aplicacbes deverao respeitar a regulamentacdo em vigor, aplicavel ao Fundo.

i.4) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP)
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observados os
Critérios de Elegibilidade;

i.5) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento multimercado (FIM) administrados
pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, observados os Critérios de
Elegibilidade;

ii) aplicacao, pelo Fundo, em operacées compromissadas do Administrador e/ou Gestor e/ou
Partes Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, observadas as disposicoes do

regulamento do Fundo, da regulamentacao aplicavel e os Critérios de Elegibilidade;

iii) a aquisicdo de valores mobiliarios que possuem como contraparte fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestora e/ou Partes Ligadas, incluindo, mas

sem limitacdo, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Certificados de Recebiveis do

244

L
L




conextes que aceleram investimentos

Agronegocio (CRA), Letras de Crédito Imobiliario (LCl) e Letras de Crédito do Agronegocio (LCA),

observados os seguintes critérios de elegibilidade:

a) nao precisara contar com garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acoes da
companhia cedente/garantidora e/ou fianca bancaria, na data de aquisicao ou subscricao

do respectivo ativo pelo Fundo;

b) ter prazo total de duracao de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao

dos ativos; e

¢) (i) ser indexado a indices de inflacao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado
a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada.
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19/01/2024, 18:35 ANEXO 39-V : Informe Anual
Imprimir
Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS
Nome do Fundo: AGROINDUSTRIAIS EXES CNPJ do Fundo: 43.951.911/0001-07
ARAGUAIA - FIAGRO -
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 12/04/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRAGRXCTF001 Quantidade de cotas emitidas: | 14.277.661,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin Ll e Nao
familiar ou societario familiar?
. B Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuagio: Outros Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= N 30/06
Duragio: social:

Mercado de negociacio Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Bolsa

das cotas: mercado organizado:
AT BANCO GENIAL S.A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
Administrador:
PR DO BOTAFOGO, 228, SALA 907- 1136068000
End : BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- RJ- Teleft :
ndereco BoTaros elefones T
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@GENIAL.COM.VC
Competéncia: 01/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone
1 Gestor: EXES GESTORA DE RECURSOS 31.960.567/0001- [Rua Funchal, n® 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551- (11)7180-7378
" |LTDA. 33 060
1.2 |Custodiante: Banco Genial S.A ‘5‘2'246‘410/ 0001- 15, Do Botafogo, 228, sala 907, Botafogo - RJ (11)3206-8000
13 Auditor Independente: Deloitte Touche 49.928.567/0002- [Rua Sao Bento, 18, 15° andar, Rio de Janeiro, Rj, (21)3981 0500
"~ |Tohmatsu Auditores Independentes 00 Brasil
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: Banco Genial S.A 22‘246'410/0001' Pr. Do Botafogo, 228, sala 907, Botafogo - RJ (11)3206-8000
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as .
* |locagdes: 3

1.8 |Outros prestadores de servigos':
Nao possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descricdo dos negécios realizados no periodo
Rel?gao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CRA021000SB - VIRGO Aquisi¢d@o de ativos imobiliarios através da aquisigao de
COMPANHIA DE CRA conforme previsto na Politica de Investimento do 3.201.927,69 Aporte de cotistas
SECURITIZACAO Fundo.
CRA021002YC - COMPANHIA  [Aquisigdo de ativos imobiliarios através da aquisi¢do de
PROVINCIA DE CRA conforme previsto na Politica de Investimento do 5.024.507,53 Aporte de cotistas
SECURITIZACAO Fundo.
CRA022003UX - COMPANHIA  [Aquisigdo de ativos imobiliarios através da aquisigdo de
PROVINCIA DE CRA conforme previsto na Politica de Investimento do 1.099.062,12 Aporte de cotistas
SECURITIZACAO Fundo.
CRA022006BW - CANAL Aquisi¢do de ativos imobiliarios através da aquisigao de
COMPANHIA DE CRA conforme previsto na Politica de Investimento do 5.124.166,00 Aporte de cotistas
SECURITIZACAO Fundo.
CRA022006BV - CANAL Aquisi¢do de ativos imobiliarios através da aquisi¢do de
COMPANHIA DE CRA conforme previsto na Politica de Investimento do 7.589.168,00 Aporte de cotistas
SECURITIZACAO Fundo.
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=587968&cvm=true 1/4
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3.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

Devemos atuar nos diversos seguimentos do mercado agro, atuando nas principais regides produtoras do Brasil, com um incremento de
aproximadamente R$300MM no portfélio de ativos. Dentre os nossos investimentos havera destaque para produtores rurais, pois neste
seguimento do agro é possivel obter garantias reais e boa remuneragéo. No entanto, buscaremos boas oportunidades nos mais diversos
seguimentos do ecossistema do agronegocio, dentre eles podemos citar usinas de agucar e etanol, revendas, produtoras de sementes,
cooperativas, etc.

4. |Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo obteve resultado patrimonial no exercicio de 2022 aproximadamente R$ 676 K, impactado principalmente pelo rendimento auferido
com investimento em Certificados de Recebiveis de Agronegdcio. O total da distribui¢do no exercicio foi de R$ 437K, considerando seu
resultado caixa.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
Ja atuamos nas principais regides produtoras do Brasil, onde pudemos observar uma valorizagdo muito forte dos ativos dados em garantia em
nossas operagdes bem como os negdcios que ocorrem nas mesmas regides. O negocio de terras normalmente € vinculado ao prego das
comodities (Soja, milho, cana de agiicar e ou algoddo por exemplo) e esses ativos tem sofrido forte valorizagéo por conta da varia¢do do dolar, a
guerra na Ucrania, grande player mundial na produgao de graos que estdo com suas exportagdes travadas devido ao conflito e também a fatores
climaticos nos EUA, outro grande produtor. Do lado do consumo, vemos uma China com grande apetite de ativos brasileiros, no mercado interno
a construgdo de novas usinas de produgdo de etanol de milho, pressionam ainda mais o valor da saca. Os produtores brasileiros tem obtido boas
produtividades e com esses recursos em caixa eles compram terras, que também ajudam na valorizagdo dos ativos. Acreditamos que nos
proximos dois ou trés anos essas variaveis continuardo a ser positivas, com a China diminuindo a importagéo de proteinas prontas(Carnes
bovinas, suinas e aves) e aumentando o consumo de soja e milho para fazer ra¢do para os animais, aumentando a sua produgdo interna de
proteina. No Sudeste, onde se encontra as nossas principais operagdes em aguicar e alcool o mercado ja ¢ bastante valorizado e consolidado,
vemos poucos negocios, devido ao prego que aumentou bastante nos ultimos tempos, ndo s por conta de aquisi¢cdes de usinas mas também por
movimentos de novos entrantes de outros setores como por exemplo empresas de papel e celulose, que acabam “brigando” pelo mesmo ativo.
'Vemos esse movimento se mantendo, com a valorizagao sendo constante nos ultimos 10 anos.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
Por gestdo de riscos climaticos principalmente, distribuimos nossos ativos nas principais regides produtoras, sem exposi¢do concentrada em nem
uma regido em especifico, com isso temos um bom balango nas areas produtivas, sem riscos concentrados. Para o proximo ano deveremos ter a
La Nifla, onde as chuvas deverdo se concentrar na regido do sudeste, centro oeste e nordeste, que temos a maioria dos nossos clientes, assim
sendo nao deveremos ter nenhum problema com a produtividade. Estamos também atendendo alguns clientes que estdo agregando boas margens
em produtos com valor agregado alto, no caso dos produtores de sementes por exemplo, isso nos da um conforto de nossas operagdes de crédito
serem bem-sucedidas. Buscamos para o proximo periodo aumentar a diversificagdo nas culturas investidas e nos respectivos elos do setor
produtivo, de forma a adicionar a diversificagdo setorial a diversifica¢do regional ja mencionada.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pel:centual de o

= - - . 16 (SIM ou N AO) Valoriza¢iao/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (R$) 5 apurado no periodo

CRA021000SB - VIRGO
COMPANHIA DE 2.449.982,56 SIM -0,23%
SECURITIZACAO
CRA021002YC - COMPANHIA )
PROVINCIA DE SECURITIZACAO 3.892.659,57 SIM -0.23%
CRA022003UX - COMPANHIA o
PROVINCIA DE SECURITIZACAO 1.112.388,88 S 0.01%
CRA022006BW - CANAL
COMPANHIA DE 5.136.353,88 SIM 0,00%
SECURITIZACAO
CRA022006BV - CANAL
COMPANHIA DE 7.643.893,57 SIM 0,01%
SECURITIZACAO

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Os investimentos em CRASs sdo registrados pelo custo de aquisi¢do e ajustados ao valor justo, quando aplicavel, conforme estabelecido na
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n°® 516/11.

7. |Rel de pr judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informacdo apresentada.

8. |Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigil e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigilosos relevantes:
Naio se aplica

10.|Assembleia Geral

10.1{Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a bleia geral estario a disposicdo dos cotistas para
Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, CEP 22.250-906, Rio de Janeiro/RJ
https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect

10.2(Indicacdo dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) email: assembleia@genial.com.vc; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii)A manifestagao
de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos de
esclarecimentos devera(do) ser encaminhado(s) por escrito 4 Administradora no seguinte enderego aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
endere¢o na PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040, ou por meio do e-mail:
assembleia@genial.com.vc

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=587968&cvm=true
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hlei

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacéo dos cotistas em
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi t
escrita ou eletrdnica de voto.

gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
(ii) procedi tos para a realizacio de

para a particip a distancia e envio de comunicacio

hlei

i) A identificagdo dos cotistas ¢ realizada mediante a apresenta¢do de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
ii) Conforme o Regulamento do Fundo, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta,
formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas a0 Administrador no prazo méximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze)
dias, conforme se trate de Assembleia Geral ordindria ou extraordinaria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e4l,1ell daInstrugdo CVM 472. Em caso de deliberagio mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberagdo, serdo
considerados presentes todos os Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos quoéruns de
aprovacdo previstos neste Regulamento. O comunicado de consulta formal enviado pelo Administrador informara o prazo em que sera divulgada
a apuragdo dos votos, nos termos do art. 41 da Instrugdo CVM 472 iii) Para a participagdo a distancia, os cotistas enviardo o voto, juntamente
com os documentos comprobatérios, no enderego eletronico indicado na Convocagéo, dentro do prazo limite estabelecido. Poderdo, também,
conforme o caso, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os procedimentos,
regras e prazos estardo dispostos no Edital de Convocagéio.

Priticas para a realizacfio de assembleia por meio eletrdnico.

17.12. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido de cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos
previstos para convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 17.6., do regulamento do Fundo, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

11.

Remunerag¢io do Administrador

1.1

Politica de remuneracio definida em regul t

15.1. Pelos servigos de administragdo, gestdo, controladoria e escrituragdo de cotas, o Fundo pagard uma taxa de administragdo equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) atualizado anualmente pelo IGP-M ou
indice que vier a substitui-lo (“Taxa de Administragdo”). 15.2. A Taxa de Administragdo serd calculada sobre o patriménio liquido do Fundo e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integraliza¢do de cotas do Fundo. 15.2.1.Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a
Taxa de Administragdo sera calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculada com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragédo, enquanto as cotas do Fundo integrarem tais indices. 15.3. O
Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo. 15.4. A Taxa de Administragdo
engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Administrador, incluindo os servi¢os de controladoria e escrituragao, ¢ ndo inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentagdo vigente.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contibil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

66.666,07 0,19% 0,19%

12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagao apresentada.

12.2

Diretor Responsivel pelo FII

Nome:

RODRIGO DE GODOY

Idade:

49

Profissao: Diretor

CPF:

665141777

E-mail:

atendimentocvm@bancogenial.com

Formacio académica:

Administrador

Quantidade de cotas

detidas do FII: 0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00

Data de inicio na fungio:

23/01/2019

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

J.P. Morgan 2010/2016

Diretor

Institui¢do Financeira

BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual

Diretor

Institui¢do Financeira

quer dos segui \

Descric¢iio de q

ocorrido du

rante os dltimos 5 anos

Evento

Descri¢io

Qualquer condenagiio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizagio N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relagiio ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 63,00

506.818,00

15,07%

79,74%

20,26%

Acima de 5% até 10%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=587968&cvm=true
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Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 2.855.908,00 84,93% 0,00% 100,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgac¢iio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de computadores, indicando os procedi tos relativos a manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
A Politica de Divulgagio de Fato Relevante estabelece diretrizes e procedimentos a serem observados na divulgagéo de fato relevante. A
divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagdes completas
e tempestivas sobre fatos relevantes, assegurando igualdade e transparéncia dessa informagao a todos os interessados, sem privilegiar alguns em
detrimento de outros, informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do fundo, sendo
vedado ao administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do fundo. A
divulgagdo do fato relevante se dara por meio de publicagdo no web site da CVM, no web site do administrador, e, caso as cotas do referido
fundo sejam negociadas em Bolsa, por meio do envio do fato relevante para a Bovespa, sem prejuizo de outro meio que o administrador
entender necessario.
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
5.6. Apos a integraliza¢do das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condig¢des previstas no Regulamento do Fundo, que pode ser acessado em:
https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/383, em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagio das cotas do Fundo neste mercado.
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pigina do administrador na rede mundial de computadores.
A politica estd descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link: https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/383
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacao. do0, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacoes, se for o caso.
(O Administrador possui equipes direcionadas para assegura¢do do cumprimento da politica de divulgagéo de informagdes do Fundo.
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
Regras e prazos estdo descritos no regulamento do Fundo, disponivel no link: https://www.bancogenial.com/pt-
BR/AdministracaoFiduciaria/Fund/383
Anexos
5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=587968&cvm=true
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